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聊城宅地市场持续趋冷

房房企企拿拿地地谨谨慎慎，，多多地地块块底底价价摘摘牌牌
本报聊城8月13日讯

(记者 张超 ) 连续数月
的宅地市场零成交，令聊
城二季度的宅地市场趋
冷。近日，记者从相关部门
获悉，上月初公开挂牌出
让的十宗宅地中仅半数摘
牌，土地市场仍未走出趋
冷的态势。

此期出让的10宗地块
中，5宗地块顺利摘牌，均
为底价成交。其中，2014--
119#(松桂路南、平原路西)
地块，总占地面积2.1511万
平米，由聊城市友好房地
产开发有限公司摘得。商
务金融用地2015--10#(松桂
路南、平原路西)地块同样
由聊城市友好房地产开发
有限公司摘得。通过前期的
规划公示了解到，2014--119
#地块规划有4栋18层小高
层住宅楼座。目前，地块所
在的片区沿松桂路分布有
孟达·国际新城、姚庄棚户
区改造项目以及由友好地
块摘得的2014--119#地块、
2015--10#地块。多个楼盘
项目的集聚，让片区的关
注度也将有所提升。

据了解，2015--07#、
29#(花园路东、财干路北)
地块为阿尔卡迪亚北区东
区住宅用地，两幅地块总
占地面积8 .0731公顷，由
聊城荣盛房地产开发有限
公司摘得。2015--07#、29#
地块是阿尔卡迪亚北区继
2014--63#(花园路东、财
干路北)地块后成交的第

二幅、第三幅住宅地块。阿
尔卡迪亚北区体量非常
大，总建筑面积达160万平
米，住宅地块分批走出让
程序。目前，首批住宅地块
中在建的大部分楼座均已
开盘销售。项目后期地块
陆续走出让程序，也便于
后期楼座的建设与销售。
从土地成交单价上来看，
2014--63#地块去年9月份
的成交价格相比本次成交
的两幅住宅地块土地单价
明显较高，但在本次出让
条件中明确规定：地块范
围内房屋被征收人所需的
住宅安置房，由政府以3700
元/㎡价格在集中安置区
购买。政府出资购买保证
了开发商成本的快速回
笼，有利于降低企业资金
负担，变相的降低了土地
单价和开发企业的资金成
本。

度假区2015--33#(昌
润路东、郭屯路以北、凤城
大街以南、和源路以西)地
块，总占地面积5 .9350万平
米，由山东金柱集团有限
公司润景苑项目分公司摘
得。出让公告中规定，竞得
人须提供7235平方米保障
性住房，政府以3395 .5元/
㎡购买。2015-34#(东南片
区内松桂路南、光岳路西)
地块，总占地面积5 .8851万
平米，由聊城市民安置业
有限公司摘得，此地块为
姚庄地块回迁部分，目前
已动工开建。

多地块无人摘牌，开发商拿地谨慎
7月初，聊城市国土资源局网站

公开出让的10宗地块中多宗地块无
人摘牌。从地块位置、性质上来看，
多为回迁安置区用地。2015--30#、31
#(柳园路东、花园路西、财干路北)

地块为阿尔卡迪亚北区西区回迁安
置区用地，总占地面积5 . 0469万平
米。以出让起始价4928万元、5854万
元价格来计算，土地出让单价为
143 . 99万/亩、141 . 14万/亩。出让公告
中规定，地块范围内房屋征收人所
需的住宅安置房，由政府以3700元/
㎡价格在此区购买。

2015--43#(水城大道西、圣泉
路北、滨河大道东)地块为度假区
陈 屯 安 置 区 用 地 ，总 占 地 面 积

8 . 3985万平米。地块出让起始价为
15238万元，单价合120 . 96万/亩。虽
然在土地出让公告中规定竞得人
提供34382 . 88平方米住宅安置房由
政府以2720元/㎡购买，但因单价
较高，无人摘牌。2015--32#(陈口路
南、徒骇河东)地块，为陈口、红庙
棚 户 区 改 造 地 块 ，总 占 地 面 积
7 . 3118万平米。荣盛对地块的开发
非常有意向，前期计划与徒骇河以
西的唐庄地块一起开发荣盛的锦
绣香堤系列。去年唐庄宅地2014--
57#地块出让时，因地价较高，回迁
规模大，无人摘牌(地块于去年年
底重新出让，最终由安泰城乡摘
得)。从前期陈口、红庙地块规划公

示上可知，整个地块总建筑面积近
百万平米，规划有52东小高层、高
层住宅楼座，极具规模。

就目前市场形势来看，楼市逐
渐好转。但开发商在拿地上，依旧
比较谨慎。城区虽有地理位置比较
优越的地块挂牌出让，但考虑到地
价、回迁安置房建设任务、综合利
润，暂无人摘牌。受市场行情的影
响，开发商在拿地方面愈加理性。
同时，从上述未摘牌的地块上来
看，多为棚户区改造用地。在今年5

月份，东昌府区与葛洲坝集团签订
棚户区改造协议。豆营、陈口、候营
等16个安置区将由葛洲坝集团建
设，分流部分工程。

相关链接

聊城连缴公积金半年可贷款
此前，省政府办公厅正式印发

《山东省人民政府办公厅关于完善
公积金管理体制扩大住房消费的指
导意见》(以下简称《意见》)，《意见》
从多个方面实现突破创新，备受市
民关注的是，职工申请贷款的连续
缴存时间由12个月以上降到6个月
以上，首套房、二套房最低首付款比
例也分别由30%、50%降到20%、30%，
大大减轻了职工购房压力。

记者从相关部门了解到，从去
年年底开始，聊城市公积金连缴半
年就能贷款，自今年年初首套房最
低首付款比例已经降为20%。

据了解，在聊城市申请住房公

积金贷款必须同时具备以下基本
条件：年满18岁具有完全民事行为
能力的自然人；正常缴存住房公积
金，且自本人申请之日起，本人及
所在单位按时足额缴存六个月以
上；具有2年以内购买自住住房的
合同(房管局备案)；购房首付款符
合规定比例(首次购房为20%以上，
二次购房为30%以上)；具有稳定的
职业和收入，信用良好，有偿还贷
款本息的能力；同意按照市住房公
积金管理中心和贷款银行认可的
担保方式进行担保；市住房公积金
管理中心规定的其他条件。

此外，根据聊城市公积金贷款

办法，住房公积金不可用于缴纳房
款的首付。首次购房首付款不得低
于总房款的20%，二次购房首付款
不得低于总房款的30%，购房合同
必须是经房管局备案的正式合同。

《意见》取消了贷款额与职工
账户缴存余额挂钩的限制，有效提
高了职工实际可贷额度。据市住房
公积金管理中心工作人员介绍，这
一点对聊城影响并不大，因为我市
住房公积金有多种贷款方式供职
工选择，除利用公积金保证贷款
外，其他一些并不与职工账户缴存
余额挂钩，下一步，将根据《意见》
进行完善。 (张超)
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