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2013年8月2日，济南老火车站要重建的新
闻再次见诸报端。济南市旧城开发投资集团
对外公布，将投资15亿元修建济南火车站北
广场，其中包括复建21年前拆除的老火车站
的钟楼、站房和行包房。虽然目前的火车站已
经使用多年，但是济南老火车站仍是济南人
民心中一个重要的记忆。对于老火车站复建
问题，仍是社会各界关注的焦点。

济南老火车站 记忆中的经典

济南老火车站，是指“津浦铁路济南
站 ” ， 由 德 国 建 筑 大 师 赫 尔 曼·菲 舍 尔
(Hermann Fischer)设计的一座典型德式车站
建筑，始建于1908年，于1912年建成并投入
使用。

它曾是亚洲最大的火车站；它曾经是世
界上唯一的哥特式建筑群落；它曾经登上清
华、同济的建筑类教科书；它曾被战后西德
出版的《远东旅行》列为远东第一站。

济南老火车站是一组具有浓郁的巴洛克
风格的哥特建筑群。建筑师按照使用功能组
织空间，主次分明：形象高低起伏，错落有
致。车站以南立面为正面，入口砌以宽大的石
台阶，与门前孔武有力的柱廊形成了匀称、协
调的沉实风格，传递给旅人一种笃实、稳重的

良好感觉。入门后为候车大厅(后来改作售票
厅)，平面方形，拱顶高约13米，上覆双坡瓦屋
面。南北两墙上嵌以宽大的拱形高窗，镶彩色
玻璃。

据说济南火车站可以用几百年都没问
题，而且还可以自然降温。由于建筑实在坚
固，1992年本计划一月拆完的火车站竟拆了
半年，取而代之的是现在的新济南火车站。

老火车站复建 社会发声不同

虽然，昔日济南火车站被拆除，但近年来，
复建的声音一直没有停止。2013年8月1日，济南
火车站北广场正式开工建设，2014年，济南火车
站北广场建设项目正式成为济南市重点建设项
目之一。根据规划，火车站北广场配备景观喷
泉、健身设施等；广场的地下部分共有三层，将
引进大型商业包括商场、停车场等。

但是济南老火车站的复建却一直没有音
讯，许多人对复建老火车站心怀疑虑，山东建筑
大学一位教授曾对记者直言，“原址已经破坏，
建筑材料与工艺也发生了变化，图纸现在尚且
没有找到，现在建筑风格也并不是哥特式，而是
日耳曼风格，怎么能恢复得原汁原味？”

但是不少人却认为，重建老火车站并非
没有意义，复建可以给济南带来新的优质景
观，给大家带来新的游览胜地，也能让记忆中
的经典再次重现。

对曾经的那座承载着许多老济南人无数
美好记忆的老火车站复建是支持还是反对
呢？现向社会征集意见。2015年9月25日，本报
将联合天桥区政府及世茂股份举办火车站北
广场新闻发布会，共同商讨天桥区经济发展
新变革。

老老火火车车站站复复建建引引发发社社会会各各界界关关注注

路途远、配套弱、质量差，城市别墅购买乱象如何解决？

专专家家推推荐荐““城城市市顶顶级级别别墅墅””

想要“离尘不离市”

路途、路况都很重要

陈先生购买的别墅位于省城东边，公
司却在市中心，每天他都需要开上近三个
小时的车上下班。“刚刚入住的时候很新
鲜，觉得这样的距离还能接受，但是住得
久了，就感觉还是太远了。”陈先生说，
他目前在市区还购买了一套公寓，平时应
酬晚了，就直接住在市区的公寓里，“等
孩子大了要上学后，我们就得再买一套学
区房，别墅就剩下老人居住了。”

对此，陈先生表示，如果别墅的位置
能够稍微近一点，他也会选择和孩子一起
居住在别墅里。“我是非常有家园情节
的，在住宅、公寓里住，和自然亲近太
少，根本找不到我们小时候住在大院里那
种的感觉。”

近年来，不少人为了圆自己心中的
“别墅梦”，开始关注别墅产品，而不少
城郊别墅也打出了“离尘不离市”等广告
定位。“但是真正能做到离尘不离市的别
墅非常少，有很多别墅光做到了离尘，但
是因为离市太远，导致交通、配套都跟不
上，这样的别墅是不建议商务人士购买

的。”曾做过别墅销售的赵经理，近期较
为关注省城的别墅项目，他认为，倘若购
买者有购买能力，尽量在买别墅上不要贪
便宜，选择配套好、交通便利的别墅，不
仅住起来舒适，使用率也会比较高。

经济型别墅“很尴尬”

有硬伤无法成身份象征

而在别墅的选择上，赵经理是极不推
荐经济型别墅的。“经济型别墅是一种很
尴尬的产品，它的出现主要是以低总价为
了满足人们的别墅梦，但是入住后，业主
往往发现问题非常多，还不如住洋房、大
平层、复式的房子舒适。”

赵经理称，别墅往往是购买者身份、
地位的象征，而经济型别墅则无法凸显。
同时经济型别墅还拥有建筑质量差、私密
性差等“硬伤”，这些问题往往会让购房
者叫苦不迭。“省城南边某别墅项目，在
交房后不久，就出现地基下陷、地下车库
墙面开裂等状况，而这样的问题，在经济
型别墅中，是非常常见的。”赵经理回忆
起曾经参与过的一起别墅维权事件，仍不
住叹息，“买了别墅就相当于买了一栋自
己的房子，质量好不好只有自己住。如果

别墅质量不好，业主的维权也会变得势单
力薄，往往引不起开发商的重视。”

对于别墅的建筑质量如何判断，赵经
理也表示，尽量购买有口碑的开发商、建
筑商开发的别墅产品，而在别墅的建造过
程中，购买者也可以到现场去看一看，了
解别墅的建造材料、建造过程。

“一分钱一分货”

城市顶级别墅受推崇

在陈先生、赵经理给记者讲解别墅购
买的过程中，提到了新近入市的腊山御园
别墅项目。“我曾经到这个项目看过，这
个项目的建筑用料非常好。钢筋、水泥用
的都是最好的，地基打得非常结实。而且
现在外立面出来了，都是干挂石材，非常
高端。”赵经理在年初调研济南别墅项目
时，曾考察过腊山御园的建筑工地，自此
以后，每当有朋友要购买别墅让他推荐
时，他都会考虑推荐腊山御园。

而对于近期要换别墅的陈先生，交通
则是他考虑的首要问题：“现在我买任何
房子，都要计算从市区到房子的车程。这
个项目在腊山公园西麓上，交通很便利，
我从别墅出来，通过二环西高架，大概30

分钟就到市区的公司了，可以将我以前上
下班的时间缩短一半多。”陈先生称，而
且这个项目离西客站只有5分钟的车程，
也缓解了他频繁出差的交通压力。并且对
于价格，陈先生还非常满意：“我想换
房，肯定是要买比现在更好的房子，而在
一千万以内的城市顶级别墅，目前济南只
有腊山御园了。”

(楼市记者 韦超婷)

腊山御园，位于腊山公园西麓
上，法式独栋的设计，给人以高贵典
雅、园林有序的庄重感。石材干挂的
外立面，三季有花，四季常绿的园林
绿植设计，更是为腊山御园营造了尊
贵的社区氛围，是名副其实的济南城
市顶级别墅。

现今齐鲁晚报购房俱乐部针对腊
山御园推出5万抵10万的独家优惠。
咨询电话：0531-55713333

大部分人心中都有
一个“别墅梦想”，对
于从小在围合的院子中
成长起来的人们而言，
更 是 尤 为 渴 求 “ 别 墅
梦”。陈先生的老家在
潍坊青州，在济南奋斗
二十多年后，经济条件
已经允许他找一个拥有
院落的房子居住了。

五年前，陈先生在
买房时，已经走访了济
南东、西、南部所有的
别墅项目：“当时济南
的 经 济 型 别 墅 刚 刚 兴
起，觉得几百万就能买
套别墅住很划算，现在
我搬进别墅已经快三年
了，才发现买别墅也是
一分钱一分货的事儿，
还真不能图便宜。”

新近入市的腊山御园，因其品质感高而备受业内推崇

高铁为邻 豪宅典范

腊山御园开始预约
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