
楼市“银十”刚开始，地区分化现象加剧

济济青青忙忙促促销销，，三三四四线线城城市市降降房房价价
本报记者 孟敏 宋磊

促销花样不断

“银十”开局平淡

青岛一处8月底新开盘、均价
13500元/平米的楼盘，在十一期
间推出了首付10万起，参加团购
交5000元可享98折的优惠措施。
黄岛一处楼盘更是推出团购最高
每平方米优惠600元的措施来吸
引购房者。济南二环南路以南的一
个新楼盘，塔吊开始动工，几十栋
住宅楼将在未来几年分批建起。

“我们现在是认筹阶段，十一期间
交5000元认筹款抵20000元购房
款。”记者刚从这个楼盘走出，就遇
到别家楼盘工作人员在门口抢顾
客，直接要拉记者上车去看房。这
些跑到竞争对手的售楼处抢客的
人自称“个人中介”。今年8月，房地
产经纪人职业资格许可和认证取消
后，不少房产商大力推行“全民经纪
人”计划，用高额回报诱惑“个人中
介”挖掘潜在客户。

虽然促销花样不断，但今年的
“银十”对青岛的房地产市场来说
可能有些平淡。据青岛搜房网数据
监控中心统计，上周（2015 . 9 . 28—
2015 . 10 . 4）青岛住宅成交2290套，
较 上 上 周 的 3 0 4 8 套 环 比 下 跌
24 . 87%；上周成交面积241655 . 15
平米，较上上周的312926 . 94平米
环比下跌22 . 78%。

三四线城市房价

现下调迹象

在德州市市政府附近的一个
楼盘，邻近德州的主干道东风路，
齐刷刷的高端住宅在400多亩地
上拔地而起。该楼盘主管给记者
算了一笔账，以18层的一套111平
米的房子为例，十一购房每平米降
100元，交5000元抵两万元，9 . 9折
优惠，全额付款可以再减0 . 01个
点，优惠加起来后价格是5158 . 78
元。同时，买房子还可以赠送一间
七八平米的卧室，算上卧室的话，
价格还不到5000元/平米。

而记者了解到，前年德州市
民杨先生在这里以6000元/平米
的价格买了一套房子，转眼两年
后，价格降了1000元/平米。降价的
不止这一个楼盘，德州未来城之前
10000元/平米左右，现在降到4000
多元/平米。偏南部的万达广场楼
盘，大约20栋楼，之前卖5000多元/
平米，现在降到4000多元/平米。

“开发商降价走量是适应三
四线市场行情的，这里的住宅存
量太大了，开发商需要加速去库
存以缓解资金压力。”一位房产人
士透露说，坚持不讲价的楼盘销
售堪忧，比如来自浙江的一房产
商定位就是打造住宅中的奢侈
品，开盘卖6800元一平米，坚持不
降价，现在1000多套房子卖了200
多套，销售很是惨淡。

山东中原地产投资顾问总监
薄夫利表示，现在开发商使出种
种促销手段，就是想尽快消化库
存。随着限贷政策的放松，今年底
前市场可能会短期好转，但回到
以前大牛市不可能了。未来开发
商之间的营销战会越来越常见。

房产市场

地区分化将加剧

据了解，山东省济南、青岛等
11个城市纳入了“百城新建住宅
价格指数涨跌榜”。9月份，有5个
城市的房价出现了环比上涨，6个
城市出现了环比下跌。其中上涨
的城市分别是淄博、日照、东营、
聊城、潍坊，淄博房价环比8月涨
幅达到了2 . 27%，新建住宅均价
为5853元/平方米，是山东省房价
涨幅最高的一个城市。此外，只有
日照的房价涨幅超过了1%，其余
东营、聊城、潍坊房价涨幅都处1%
以内，涨幅微小。同时，包括济南、
青岛在内的6个城市房价都环比
小幅下跌。济南9月房价环比下跌
0 . 7%，住宅均价8534元/平方米；
青岛9月房价环比下跌0 . 84%，住
宅均价8903元/平方米。

一些行业研究机构认为，中
国房地产市场已告别“黄金十
年”，但未来十年左右，中国房地
产市场整体上仍有较大的发展空
间，但“分化”将成为关键词，尤其
是区域市场分化将显性化。
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国庆节前一天，央行等多部门给购房者发了一个国
庆“大红包”。9月30日，央行、银监会下发通知，在不实施

“限购”措施的城市，首套房最低首付款比例由30%降到
25%。这对许多要买房的年轻人来说，无疑减轻了买房时
的压力，这又将对房产市场产生怎样的影响？

““这这样样的的黑黑店店早早该该罚罚了了！！””
青岛“38元大虾”店被罚九万

TA的故事，与您 就通

38元一盘大虾结账时变为38元一只，一盘大虾收费
1500余元。6日，青岛市物价局等部门对该涉事宰客烧烤店
进行了处罚，责令其改正价格违法行为，并处以9万罚款。
该烧烤店目前已经停止营业，店主不知去向。

5口人吃饭花了6000多
6日下午，记者来到位于乐陵路92

号的“善德海鲜烧烤家常菜”大排档，
这家烧烤店已经停止营业，门头已经
拆除，现场只剩下一些简单的桌椅。整
个烧烤店面积比较小，不到10平米。

“这个店一共开了没有几天，也就半年
的时间吧，主要是在道路上摆摊，晚上
路都没法走。”住在烧烤店楼上的王女
士告诉记者，周围居民对烧烤摊占路
经营、夜间扰民等比较有意见。

“一盘蛤蜊 4 0 0 多元，1 0 元一
个，收费按个数，这个店太黑了。”
住在周围的李先生告诉记者，平日
里这个烧烤店生意一般，一般不敢
宰本地人，进入十一之后每天都发

生宰客现象，这几天每天都有游客
与烧烤店发生纠纷。5日晚，一位外
地老板来青岛看姐姐，一家五六口
在这个烧烤店就餐被收取了 6000
元，当时李先生路过，还劝该外地
老板报警，但对方着急离开并没有
报警投诉。

记者了解到，宰客事件发生后，善
德海鲜烧烤家常菜老板范某曾向媒体
表示，自己出售的大虾是海捕大虾，且
是活的大虾，营养价值很高，38元一只
已经很便宜。而被宰的游客朱先生说，
自己觉得老板承诺的“活虾”是“死
的”，因为冻过的虾子和活虾不一样，
后来老板范某给他们换了一盘。

6日下午3点多，青岛市市北区物
价局一行人来到该烧烤店下达了行政
处罚事先告知书，告知书称：经查实，
烧烤店在经营过程中涉嫌违反了《禁
止价格欺诈行为的规定》第六条第三
项：“利用虚假或者使人误解的价格手
段，诱骗消费者或者其他经营者与其
交易”的规定，存在销售的“海捕大
虾”、“原汁生蚝”等菜品价格标识不规
范的行为。上述行为客观上使消费者
对菜品的价格产生误解，诱导了消费
者与你店进行交易，该行为属于《中华
人民共和国价格法》第十四条第（四）
项“利用虚假的或使人误解的价格手
段，诱骗消费者或者其他经营者与其

进行交易”的不正当价格行为。
依据《中华人民共和国价格法》

第四十条第一款、《价格违法行为行
政处罚规定》第七条、第十一条、第十
七条，拟对市北区善德成烧烤店（善
德海鲜烧烤家常菜）作出九万元罚款
行政处罚，并责令其立即改正价格违
法行为。

“5日我们连同工商部门前来调查
取证，今天店主电话已经无法接通，联
系不到其本人。”青岛市市北区物价局
工作人员告诉记者，目前已经无法联系
到店主，工作人员准备到其家中查看。

“这样的黑店早就该处罚了。”看到物价
局的公告后，周围不少市民拍手称快。

黑店已关门，老板不见了

德州市政府附近的一个楼盘，十一推出促销组合拳，降价
走量，吸引了不少购房者。 本报记者 孟敏 摄

38元一只天价虾

本报记者 陈之焕
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