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金金九九银银十十季季，，刚刚需需盘盘走走量量迅迅速速
高新、旅游两区吸引更多置业目光

本报聊城11月11日讯
(记者 张超) 10月楼市喜
迎降息、降首付双重利好，
购房者购房置业积极性高
涨，四字头房源依旧成为刚
需型置业者的购房焦点，尽
管今年的九十两月入市房
源多为小体量加推，但仍不
乏抢购风潮，高新区和江北
水城旅游度假区的“黑马”
成色越发明显。

尽管今年的九十月较
之往年，推盘规模变化不
大，除裕昌·九州国际、星
美·城市广场认筹体量超400
套以外，其余均为小体量加
推，不管是总的入市量还是
房源去化量均有下滑。但今
年的九十月仍不乏连夜排
队抢房的境况，开盘热销超
九成，单个楼盘频繁加推入
市的情形。

目前，四字头房源是刚
需型购房者置业焦点，也是
聊城楼市价格的指向标和
拉动市场回暖的主力军。聊
城的刚需楼盘主要集中在
高新区长江路沿线，以及城
北片区，城东部分、江北水
城旅游度假区。城北片区以
阿尔卡迪亚北区为代表；城
东以星美·城市广场为代
表；江北水城旅游度假区以
民生?凤凰城为代表。

四个刚需代表性区域
相较，高新区长江路沿线刚
需高层房源相对较为集中，
华建·1街区、裕昌·九州国
际、金柱·大学城东苑一字
排开，撑起高新区持续热销
的局面。高新区金柱·大学
城东苑从 4月价格调整开

始，多次开盘或加推，并屡
屡热销，淡季或旺季月均走
量均保持在100套左右。裕
昌·九州国际首批房源6月20
日开盘入市，开盘当天热销
800套，成为上半年度聊城楼
市最大赢家。9月3日项目加
推一期最后一栋高层房源，
三个月内9栋楼座，1078套房
源全部开盘入市，热销千余
套。10月18日项目二期房源
认筹再度开启，认筹已经突
破四百余组。华建·一街区
首批房源6月28日开盘，开盘
当天热销650套，房源去化超
9成。裕昌·九州国际、华建·1
街区开盘现场再现连夜排
队热销盛况。

江北水城旅游度假区
的民生·凤凰城首批房源于
9月20日盛大开盘，开盘当天
200余套房源几近售罄。昌
润·莲城两个月内两次开
盘，每次开盘皆亮点十足。
金柱·集团旗下金柱·大学
城南苑、金柱·大学城东苑、

金柱·海德公园三个项目两
个月之内，均两次加推。

据国家统计局最新发布
的统计数据：2015年1—9月
份，全国商品房销售面积
82908万平方米，同比增长
7.5%，其中，住宅销售面积增
长8 .2%。房地产开发企业房
屋施工面积693652万平方米，
同比增长3.0%，其中，住宅新
开工面积79345万平方米，下
降13.5%。住宅统计局数据显
示，全国住宅新开工面积连
续9月持续下降，而住宅销售
面积除1、2月存在一定程度
的下滑外，其余7个月均为持
续上涨状态。全国住宅新开
工面积不断较少，而销售面
积却不断的增加，预示着全
国总库存量的不断减少。

从目前聊城各个分区
域代表性楼盘来看，原来主
导聊城楼市的热销大盘现
在正逐渐走向销售后期。同
时，同区域内能为楼市发声
的楼盘却鲜有代表性，或是

尚未入市，或前期用力过
猛，后期开发进度跟不上销
售节奏。

高新区刚需置业焦点
区域，长江路沿线的首席人
文典范大宅裕昌·大学城10
月正式宣告售罄。江北水城
旅游度假区2014年从主城区
版块分离，虽然在政策利好
上都有所倾向性，但是目前
整个片区仍处于几处配建过
程，仅恒大名都、民生·凤凰
城，盛世天湖等几个代表性
楼盘。民生·凤凰城新晋学区
热点楼盘，虽然整体体量较
大，但是项目整个销售节奏
较为平稳，以平稳去化为主，
无大规模加推入市的计划，
盛世天湖作为美式别墅区，
现样板间及样板区以对外开
放，新颖前沿的设计理念和
更趋合理的价格定位，吸引
不少市民的置业眼光。

但由于片区在售项目
较少，片区或将长期处于点
状开花的态势。

坐拥老区的传统区位优势，主城区
的房源体量和价格一直领跑其他各区，
但从中近期来看，尽管主城区北部有星
光·水晶丽城、海源丽都、海润公园、莲湖
花园、阿尔卡迪亚北区、明星·兰庭、信合
花苑等多个楼盘项目，且多层高层、小高
层房源均有在售。但其中星光·水晶丽
城、海源丽都均已进入销售后期，购房可
选择性较小；海润公园虽有在售，但是整
体仅4栋小高层的体量，前期已有两栋入
市。

而徒骇河沿岸住宅供应高峰逐渐减
弱，如今裕昌·大学城售罄，荣盛·水岸花
语在售不足百套。锦绣·滨河御府、丽水
阳光·世纪城、御润·国际豪庭尾盘在售。
目前来看，徒骇河畔形成了昌润·莲城一
枝独秀的局面。

主城东南片区，畅博·书香东郡尾
盘、金柱·海德公园暂无大体量动作。不
难看出，虽然主城区在售楼盘较多，但是
除阿尔卡迪亚北区、莲湖花园、昌润·莲
城、金柱·大学城、景盛·观澜一品年前有
望推新入市外，其他楼盘暂无入市计划，
上述各盘分布较为平均，在板块内房源
均已经是相对无竞争的局面。

嘉明片区居住氛围随着裕昌·水岸
新城百万平米多层社区、尚东·新城邦、
香格美地、万豪臻品的交付愈加浓厚，然
而嘉明片区随着商品房用地的出让规模
的减少，与其他片区之间的竞争优势也
在减弱。眼下，随着气温的降低，施工进
度将逐渐受限，由此而导致项目整体工
程进度或将适时放缓，这也将在一定程
度上影响着项目的入市脚步。

主主城城区区同同质质房房源源
竞竞争争逐逐渐渐减减弱弱
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