
济济南南11月月二二手手房房成成交交量量同同比比增增4466%%
房价喊涨的多，但购房者买账的少

济济南南房房价价六六连连涨涨，，济济宁宁跌跌了了
我省楼市分化日趋明显，全国70城涨的比跌的多

按区定首套房

高新区也算

“如果在济南的高新区买房，
如何对首套房进行界定呢？”25日，
我省明确将首套房的认定由“市”
变成“县（市、区）”，有市民提出了
疑问。对此，12366税务热线的工作
人员表示，如果购房者在高新区没
有房产，在高新区购房可以按首套
房来缴税。这要依据相关部门提供
的房产证明来判断。

据介绍，济南高新区虽然不是
行政区，但目前代管3个办事处，具
体包括历下区1个、历城区2个。“我
们为市民出具房产证明以房产登
记簿上载明的信息为准，房屋的坐
落是根据土地、规划等来明确的。”
济南市住房保障管理局房屋档案
馆的工作人员说，购房者的房子是
历下区还是高新区，登记簿上会标
注清楚，地税部门根据证明情况来
确定如何缴税。

本报济南2月26日讯（记者
喻雯) 济南房价出现六连涨。26
日，国家统计局发布1月份70个大
中城市新建商品住宅价格变动情
况，我省纳入统计的四个城市中，
只有济宁新房环比下跌0 . 1%，同
比下跌3 . 3%。房地产市场分化日
趋明显。

统计显示，济南1月新建商品
住宅价格环比增长了0 . 2%，同比
上涨了1 . 5%。二手房来看，1月价
格环比增长0 .1%，同比涨了1 .5%。

从我省其他三个城市情况来
看，青岛新房环比上涨0 . 2%，同比
上涨1 . 5%；烟台新房环比上涨
0 . 2%，同比下跌1%；济宁新房环
比下跌0 .1%，同比下跌3 .3%。

从全国范围来看，在新房方
面，与上月相比，70个大中城市
中，价格下降的城市有24个，上涨
的城市有38个，持平的城市有8
个。环比价格变动中，最高涨幅为
4 .1%，最低为下降0 .8%。

在二手房方面，与上月相比，
70个大中城市中，价格下降的城市
有25个，上涨的城市有37个，持平
的城市有8个。环比价格变动中，最
高涨幅为5.7%，最低为下降0.5%。

与去年1月相比，部分城市的
新房价格上涨了52 . 7%，最低降幅
则是4 .9%。

国家统计局城市司高级统计
师刘建伟指出，1月份70个大中城
市的新房价格环比综合平均涨幅
比上月扩大0 . 4个百分点，最高涨
幅为4.1%；二手房价格环比综合平
均涨幅比上月扩大0 . 6个百分点，
最高涨幅为5.7%。城市间房价分化
现象依然延续，房价明显上涨主要
集中在一线城市和个别二线城市。
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涉税无房证明

不收手续费了

根据我省契税征收新政要
求，房地产主管部门应无偿为纳
税人提供住房情况查询服务。26

日，济南市住房保障管理局房屋
档案馆有关负责人说，从2月27日
起，涉税房产证明一律免费开具，
不再收取20元费用。但用作其他
用途的房产查询证明，仍按照有
关规定收费。

“我们下午刚刚接到省住建
厅下发的正式文件，开会研究学
习后，马上执行落实。”济南市房
屋档案馆有关负责人说，“现在出
具首套房证明，除了享受交税的
优惠政策外，还有就是给银行，享
受贷款的优惠政策。”该负责人
说，此次只是缴税专用的房产证
明免费，其他用途的按照规定继
续收取20元费用。涉税房产证明
有效期从30天缩短为5天。

本报记者 喻雯

政策追踪

开年以来，去库存新政频出，市民对楼市的关注度也有提高。图为元旦过后，济南房产交易大厅内办业务的人员增加。。（资料片）
本报记者 王媛 摄

最 近 几
天，不少购房
者被密集出台
的去库存“大
招”刺激到了，
尤其是想换大
房的改善性需
求购房者。元
旦至今，房地
产市场逐渐回
暖，以济南为
例，1月份的二
手房网签量比
去年同期增长
46%。不少在售
楼盘也在开年
后酝酿涨价。
尽管潜在购房
者大多持观望
态度，但今年
的楼市显然将
更 加 引 人 注
目。

本报记者
喻雯 刘帅

降首付等政策陆续落地

事实上，从今年1月1日起，买
房红利就开始了。1月1日起，商业
贷款利率开始执行去年5次降息之
后的最低利率4 . 9%。2月2日，央
行、银监会发布房贷新政，在不实
施限购措施的城市，首套房首付最
低20%，二套房首付降至30%。17
日，住房公积金存款利率上调至
1 . 50%。又过了一个星期，济南公
积金贷款额度上限拟调至70万元。

“在诸多政策中，税费降低对

购房者的影响最为直接和明显，二
手房又比新房市场更为受益。”世
联行山东区域董事总经理朱江说。

对于首套房首付20%政策的
实施，房天下二手房电商集团济南
权证部负责人介绍，15家办理房贷
业务的驻济银行中已有8家开始执
行房贷新政，主要包括：招商银行、
平安银行、光大银行、齐鲁银行、工
商银行、建设银行、邮储银行和农
业银行。

虽然首付比例下降，但银行会
设定不少门槛。比如，光大银行对
于购买140㎡以内的首套房，执行
20%的首付比例；招商银行针对无
贷款记录客户执行首付比例20%，
有贷款已结清客户按25%执行，二
套房客户首付比例为30%；齐鲁银
行针对有房无贷款记录的客户，或
有贷款已结清的客户，执行首付比
例20%，有贷款未结清的客户首付
比例按30%执行。

有卖房者趁势喊价涨10万

从二手房市场来看，济南市
住房保障管理局统计显示，1月
份，济南二手房住宅网签3726套，
同 比 增 加 1 1 7 7 套 ，涨 幅 为
46 . 18%。1月份，济南二手房住宅
挂牌均价10811元/平米，环比涨
116元，同比则涨654元。

分析认为，2016年第一个月，
济南的二手房网签量虽然环比出

现了下跌，但与去年同期相比依旧
处于高位，这主要得益于目前宽松
的市场环境，特别是信贷环境，不
管是商贷还是公积金，利率都处于
历史最低水平。

“过年之后，来店里看房的客
户明显多了。”三宇和记浆水泉路
店店长说，由于税费降低了，部分
房主开始酝酿涨价，有套180平米

总价280万的房子，这两天平均每
天都有五六组客户来看，房主一口
涨了10万。“房主的预期发生改变，
但是购房者也比较理性，如此涨价
未必能成交。”

在业内人士看来，降低首付、
税费减免等政策的叠加效应还没
有充分释放，经过一段时间的消化
后，或许会在3月明显发力。

新盘也喊涨，购房者多观望

与二手房市场差不多，新房市
场开年后也有复苏迹象。

2月21日，记者曾以购房者身
份探访济南的多家楼盘，置业顾问
的报价均比1月份略高。其中，二环
南路上的一处楼盘，一款三室的房
型报价涨了200元。英雄山立交桥
附近的一处楼盘，置业顾问的报价
也比1月份略有抬高，“130平左右
的房源不多了，而且离2017年底的

交房日期更近了。”
在二环南路上的另一处楼盘，

置业顾问称，截至2月21日的认筹者
已达到320多人，而2月18日时还是
220人。128平米的小高层报价也由18
日的每平米8300元提至8500元。

“现在具体价格还没有出来。”
上述楼盘的置业顾问说，该楼盘5
月才开盘，到时会根据认筹情况、
楼市大环境再对价格进行调整，

“以目前的认筹情况看，价格还会
涨。”

不过，记者也注意到，到这些楼
盘看房的人虽不少，但当置业顾问主
动请看房者看样板间、签合同时，大
多数人还是拒绝了。

“现在虽然报价涨了，但未来
的楼市还是看不清。开发商可能也
看不清，也会随时变动价格。”一名
看房者说。

“非热点区域大幅调价可能性小”

“报价高的原因可能很多，但
并不意味着楼市真正变好。具体楼
盘具体分析，可能是尾盘处理，不
涨白不涨，也可能是去年冲量完成
得比较好。春季本身是销售淡季，
购房者不多，现在上调报价，影响
有限。”山东中原投资顾问部总监

薄夫利认为，现在楼市还是不明
朗，大家都在观察。

薄夫利认为，济南的楼市热度
比一线城市还是差很多的，“应该
具体分析，像热点区域，比如东部
CBD区域，涨价是有的。但对于其
他区域的新兴楼盘，我觉得不会出

现大幅调价的可能。”
齐鲁房地产建筑业协会会

长李得华也认为，目前来看，契
税优惠等政策对一线城市的影
响更大，对济南及山东市场的影
响还不是很明显，要到一季度末
才能得出结论。
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