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公公积积金金冲冲抵抵““月月供供””大大约约在在1100月月
济南人到时不用自己先垫付了，7日起修房子也能提公积金

银监局定期抽查

接到举报会落实

本报济南3月4日讯 4日，本报
报道部分房产中介通过做高房价，
帮助购房者向银行骗贷。当天，记者
从山东银监局了解到，银行应对房
贷业务负起首要责任，严格审核流
程，而监管部门也会进行定期抽查，
来防控信贷风险。

3月4日，记者从山东银监局了
解到，对于房贷业务的审核，银行负
有首要责任。实际上，各家银行对房
贷业务也都有一套风险防控机制，
比如会参考第三方评估机构给出的
评估价、多层审核、评估客户的还贷
能力等，可能是银行工作人员出现
道德风险问题，才会发生虚报房屋
成交价的个别情况。

作为监管部门，银监局很难对
每笔业务都去主动监管，而是会采
取定期抽查的形式来督促银行合规
经营、控制信贷风险。如果接到了骗
取贷款的举报或投诉，银监局会件
件审查落实。

由于房贷申请要提交上级分行
审核，并且放贷之后银行内部还会
复查，所以房屋成交价虚报也要有
一定限度。即便如此，这种骗贷行为
还是放大了银行的信贷风险。“2015

年10月之前，房贷首付至少要三成，
所以一直以来房贷断供的情况极少
出现。但现在首付比例最低可以两
成了，如果再有套取贷款的情况，那
日后断供的可能性恐怕也要提升。”
一位国有银行的信贷经理说。

本报记者

2016年不动产登记目标：

所有市县登记机构
有效运转

本报济南3月4日讯（记者 刘
帅） 近日，山东省国土资源厅印发

《2016年全省不动产统一登记工作
计划》（以下简称“《工作计划》”）的
通知。通知要求，6月底前各设区市
市本级和5 0%以上的市县颁发新
证，年底前全省所有市县不动产登
记机构有效运转，实现统一登记，颁
发新证。

根据《工作计划》要求，各级国
土资源部门要积极主动协调配合有
关部门做好不动产登记管理机构和
经办机构组建和人员调配工作。“去
年主要是完成职责和机构整合工
作。今年要实现市县机构运转，全面
颁发新证。”山东省国土资源厅不动
产登记管理处处长王安东告诉本报
记者。

“各级国土资源部门要按照省
有关文件要求重点做好各类不动产
登记档案资料（包括纸质和电子档
案）移交工作。”王安东说。

《工作计划》还要求，要做好不
动产登记流程再造，尽快形成从不
动产登记申请、受理、审核、登记、发
证一整套规范完整的登记流程。各
级不动产登记机构及其工作人员要
认真学习不动产登记相关法律法规
和省政府有关文件，牢固树立依法
登记的观念，严格依据《物权法》、

《不动产登记暂行条例》、《不动产登
记暂行条例实施细则》等法律法规
开展登记，确保全省各级不动产登
记机构登记主体、登记程序合法、颁
发的不动产权证书和证明合法。

“省厅将在今年适当时候开展
不动产登记合法性检查。”王安东
说。

中介做高房价骗贷

本报济南3月4日讯（记者
刘雅菲 实习生 王亚茹）
4日，记者从济南市委、市政

府获悉，济南住房公积金管理
中心将于今年10月左右推行每
月委托还款提取业务。

去年，济南推出冲还贷业
务，解决了市民偿还公积金个
人贷款需要先期垫付偿还资金
的问题。目前已经有7773名市
民办理了此项业务，冲还贷
5 . 5亿元。今年，在开展每年委
托还款提取公积金业务和提前

冲还贷的基础上，将推行每月
委托还款提取业务。

“提取并不是将公积金提现，
而是由公积金账户直接划入贷款
账户。”济南市住房公积金管理中
心主任董宝珂表示，这项业务开展
之后，公积金每月就可以直接来冲
抵房贷，如果公积金不能每月及时
到账或余额不足时，市民可以绑定
工资卡、信用卡进行补交，充分利
用公积金余额效应降低还款压力。
目前这项业务的相关系统正在研
发，预计今年10月可以推出。

7日起，公积金提取范围也
将进一步扩大。凡无公积金贷
款余额的职工及配偶在7日之
后缴纳住宅维修资金的，可凭
有效凭证提取一次住房公积
金，职工及配偶提取金额合计
不得超过实际支付的住宅维修
资金的费用。

据董宝珂介绍，这一政策
出台后，有公积金贷款余额的
职工及配偶在公积金贷款结清
后，也可按住宅维修资金额度
提取一次住房公积金。

此外，董宝珂表示，《关于完
善公积金管理体制扩大住房消
费的指导意见》规定“职工缴纳
住宅专项维修资金，在取得有效
凭证3年内提取住房公积金”，而
济南此次并没有对住宅维修资
金有效凭证做3年内提取公积金
的限制，“只要在本规定执行之
日后缴纳住宅维修资金的职工
及配偶，都可办理公积金提取业
务，缴存职工可根据个人公积金
账户的结算情况自行确定办理
公积金提取时间。”董宝珂说。

开户与缴存情况

截至2015年底

全辖实有

缴存单位

14024个

缴存

职工

123 . 86万人

当年缴存

住房公积金

157 . 4亿元

新开户单位

2782个
新增缴存职工

13 . 77万人

2015年

使用率不断攀升

金额

93 . 2亿
提取

27 . 2万人次

数据整理 本报记者 刘雅菲

个人住房贷款

73 . 2亿
2 . 28万笔

其他

冲还贷业务

5 . 32亿
7555笔

租赁商品房

3600万
5251笔

物业费

560万
5638笔

缴缴公公积积金金的的农农民民工工““基基本本没没有有””
民工都是短期工作，更愿意增加当期工资

近期，济南
住 房 公 积 金 的

“利好”政策一拨
接一拨：最高贷
款额度增加到70
万，还能用来缴
纳 住 宅 维 修 资
金，改变了测算
方 式 利 好 年 轻
人，农民工也能
缴纳公积金。那
么，省城出台这
些政策的缘由为
何？执行得怎么
样？随着提公积
金 的 人 原 来 越
多，济南的公积
金够用吗？

公积金够用吗？ 噪结余充裕去年缴存157 . 4亿
为了“稳增长、促销费”，济南公

积金也是频频出招，吸引更多市民
来使用公积金，去年公积金个人住
房贷款提取73 . 2亿元，同比增长
71 . 2 %。又有这么多优惠政策出
台，济南的公积金够用吗？

济南市住房公积金管理中心主
任董宝珂表示，济南的公积金结余

总量还是比较充裕的。目前济南的
住房公积金制度覆盖面不断扩大。
2015年缴存住房公积金157.4亿元，
增长14%，当年27 . 2万人次提取了
公积金93.2亿元，同比增长26.5%。

董宝珂表示，由于国家去库
存、促消费政策的实施以及公积
金政策的不断放宽，预测2016年

济南市住房公积金贷款将突破百
亿，可支持购房面积320万平方
米，将拉动住房消费250多亿元。

同时，济南还强化住房公积
金规范运作，住房公积金增值收
益持续较快增长。“2015年全辖实
现增值收益13 . 12亿元，同比增长
93 . 6%。”董宝珂说。

最高贷款额度为啥是70万？ 噪可满足绝大部分购房者
为去库存、促消费，济南近期

亮出大招，将公积金贷款的最高
额度提高到了70万。董宝珂介绍，
这些调整都是结合济南商品房销
售价格以及公积金结余总量和流
动性情况作出的，有相关依据。

董宝珂说，按照国家和省政府
的规定，住房公积金贷款最高不低
于建筑面积90平方米商品住房总房
款的80%，按照济南市2015年商品

住房均价7931元/平方米计算，购买
90平方米的住房，最高贷款额度应
不低于57 .1万元，如果购买120平方
米的改善型普通自住住房，在首付
20%或者30%后贷款70万元，可基本
满足需求。

根据济南市住房公积金管理中
心2015年度贷款发放情况统计，职
工贷款所购住房套数中，90（含）平
方米以下的占26.7%，90-120（含）平

方米占45 . 3%，120平米以上的占
28%，确定最高70万元的公积金贷
款额度，可以满足绝大部分市民购
买普通自住住房的资金需求。

“此外，从济南市住房公积金
结余和流动性分析，适合将公积
金最高贷款额度确定在70万元。”
董宝珂说，70万元的最高贷款额
度在全国副省级及省会城市中属
于上游水平，在省内属于首位。

为何提高还款能力测算标准？ 噪利好收入低的年轻职工
之前，按照有关规定，济南一

直执行50%还款能力测算标准。在
这次济南的公积金政策调整中，
济南将公积金贷款还款能力测算
标准由50%上调至60%。

董宝珂表示，之所以这样调
整，主要是根据住建部、财政部、

人民银行《关于切实提高住房公
积金使用效率的通知》关于“在保
证借款人基本生活费用的前提
下，月还款额与月收入比控制在
50%—60%”的要求，确定将控制
标准提高到60%。

“在提高还款能力占比系数

后，不仅对于一些年龄偏大、工资
收入较高、缴存年限长但还款时
间较短的职工有利，对参加工作
时间短、工资收入低的年轻职工
更加利好。”董宝珂说，在综合考
虑借款人的贷款需求和还款能力
后，可以满足多数职工需求。

农民工缴存情况怎样？ 噪购房欲望不强,缴纳欲望不强
去年，济南发布了《济南市农

民工住房公积金缴存使用暂行办
法》，专门解决农民工住房公积金
的待遇问题。《办法》规定，凡与济
南市行政区域内的用人单位签订
劳动合同1年（含）以上且已缴纳

“五险”的务工人员，提供本人的
户籍证明及户籍所在地村委会出

具的证明等材料，经审核符合规
定的，可享受该政策。

如今《办法》出台接近一年，
效果如何呢？董宝珂表示，相较于
普通职工，农民工缴纳公积金自
由度更高，个人可按不低于5%的
比例缴存，但事实上，系统内显示
缴纳的农民工并不多，“甚至基本

没有”。分析其原因，董宝珂说：
“农民工缴公积金的愿望不强，主
要因为流动性大，购房欲望不强。
据我们调研，很多农民工都是短
期工作，更愿意增加当期的工资
收入。”董宝珂表示，政策如今执
行得还不够好。下一步将积极宣
传该政策，鼓励他们缴纳公积金。

本报记者 刘雅菲
实习生 王亚茹
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