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济南房价大幅上涨的条件还没达到

中介制造“恐慌”

“逼”人买房

3月初，张莉莉（化名）开始通过
某中介查看房源。有一处100多平的
房源，挂出价格是每平2万元。中介工
作人员告诉她，去年同一地段一处更
好的房源，每平价格只有1 . 6万元。

“意思是再不抓紧买，可能年底又要
涨二三十万。”张莉莉说。

几天后张莉莉被告知看过的
一套房源已被售出。“这一套我感
觉报价高了，可没几天中介告诉我
该房源已经售出。此外，他说曾经
有人自杀的一处房源也已售出。”

张莉莉来到另一家中介，却看
到了上述“已被售出”的房源。中介
工作人员当面电话咨询房主，得到
的回复是房子并未售出。“那处有
人自杀的房屋也未卖出。”张莉莉
介绍，他认为中介存在故意夸大事
实，制造市场恐慌情绪的问题。

李铁岗评论，前两年经济下行
比较大，楼市不好，在中央和地方
的政策下，现在一些需求释放出
来，社会上好的预期开始出现。中
介可能故意制造紧张气氛，提高成
交量，赚取利润，这是双方市场的
博弈，“这在楼市不好的时候，也有
发生。”

房主惜售

楼市博弈加剧

3月16日，链家济南分公司相
关负责人介绍，2016年2月济南二
手房网签量为2100套，与去年同
期 相 比 增 加 4 1 9 套 ，同 比 上 涨
24 . 9%。

各方分析都认为，出现这样的
增长，与国家和地方不断出台去库
存政策有关。“其实济南二手房价
已经持续7个月上涨了。”搜房网一
位工作人员提供的材料显示，济南
房价上涨，历下区功不可没，历下
区名士豪庭、文化东路单位宿舍等
小区房价涨势明显，8个月分别上
涨800元-1140元不等。

李铁岗介绍，过去两年，新楼
盘的销售要明显好于二手房。今年
各种政策刺激下，人们重新发现二
手房的价值，例如位置好、教育交
通优势等。“这并不完全是炒房，
我觉得刚需还是比较多。但是二
手房销售中，随着楼市看好，会出
现一种状况，就是房主拥有二三
套，二手房的价值被发现后，不愿
意售出。潜在的购房者被政策激发
出来，但对市场判断仍然不明朗，
对楼市也越来越理性，两者之间是
相互博弈的。”

新房微涨房价

刺激销售

3月16日，一家新楼盘销售平
台工作人员介绍，相对年初来说，
涨价楼盘有所增多，但涨幅依然不
高，在两百元左右，并未出现大幅
提价。成交量在年后大幅提高后，
目前稳定在较高的水平。

某知名地产济南分公司负责
人则认为，“涨价楼盘确实存在，但
并不算太多，我与几家楼盘沟通
过，他们的计划就是快速走量，将
钱快速回笼。截至目前，成交量也
不错。”该负责人认为社会上房价
看涨的心理不会持续。

李铁岗解释，知名地产商往往
库存量较大，为避免资金沉淀还是
会选择快速走量，“为了便于销售，
开发商会进行价格刺激，比如通过
提高价格造成购房者心理变化，但
不会出现大幅涨价，因为供需没有
那么尖锐。”

李铁岗认为，房价出现大幅上
涨必须满足几个条件，“经济上行
期，库存小于安全或者适当库存
量，政策持续刺激等等。而现在没
有达到上述条件。”李铁岗认为，随
着时间的变化，人们对市场的判断
可能越来越清晰，也越来越理性。

春节后涨一千，高档小区仍售罄

16日，在青岛市南区江西路的一售楼处内，售楼顾问
表示楼盘已基本售罄。项目总房源只有400余套，目前均
价2 . 2万/平米。春节后，他们已经先后两次提价，目前均
价比年前已经涨了1000元/平方米。

上周（3月7日—3月13日）青岛市新房成交量和成交
面积环比上涨50 . 3%和49 . 4%，同比涨幅更是高达100%。
新房成交均价为8615元/平方米，环比上涨1 . 83%。分析
师预计，预期中的楼市“小阳春“如约而至。

但从房价来说，目前多数项目依旧延续快速走量模
式，并不敢贸然涨价。虽然上周成交价格微涨，但这更多
的是因为成交结构发生变化引起的。例如上文中高价段
的区域、高价段的房型恰好成交的比较多。

去年下半年开始，青岛各项目集中入市的新房源增
多，到现在大多尚未消化完毕。在此背景下，除了热点楼
盘选择涨价，其他开发商选择谨慎定价、快速走量。

二手房火热促购房者“买涨”

在青岛市北区的一家全国连锁房屋中介内，孙女士
正在挑选合适的二手房，“年前本来就想买房子，现在过
完年感觉大家都在买房，好的房源也不好找了。”孙女士
说，看来看去价格越来越高，好户型和房源却越来越少，
看来是又赶上了一波购房大潮。

上周青岛二手房市场“量价齐涨”，网签量突破1000，
创网签新高。据统计，上周青岛二手房共签约1199套，环
比上涨26 . 74%，同比增长179 . 49%。搜房网统计数据显
示，2 0 1 6年 3月第 2周，青岛二手房住宅周挂牌均价
15698元/平方米，环比上涨0 . 12%，每平米上涨19元。

搜房网数据分析师贾永华介绍，“两会”政府工作报
告，延续了对房地产市场宽松利好的政策基调。报告强调
将对信贷政策以及财政政策给予进一步支持，这无疑将
对短期市场带来强劲的刺激。

主城区房价坚挺，郊区或走低

其实从2月开始，青岛楼市便在供应走低的情况下成
交向好。高级分析师郭轶凡分析：2月本是传统淡季，市场
供应进一步走低，但新年后国家密集出台的税收、降息等
优惠政策，对于购房者的吸引力巨大。

尽管政策出台时已接近下旬，但随即楼市便得以回
暖。2月新开盘的项目表现不俗，已入市的热销项目继续
热销，这些都是市场对于优惠政策的积极反应。

随着3月青岛楼市迎来传统“金三银四”，加上楼市频
出的利好政策扶持，楼市成交量整体维持在高位。据了
解，本月以来，青岛青西新区成交量一直领跑，作为库存
量最大的区域，成交量也是销冠。

专家分析，未来青岛楼市房价仍见企稳，整体涨跌幅
度不大，各区房价涨跌或呈现分化状态，市南、市北、崂山
等库存量小的主城区房价几乎无下跌可能，而库存量大
的市郊区为了去库存，低价走量的可能性大。

高档房涨价
普通房平稳
青岛楼市迎来小阳春

本报济南3月17日讯（记者 陈
晓翠） 年后上班至今，90后置业顾
问李海已经连续两月是所在楼盘的
销冠，佣金达20多万元。

目前，不少楼盘在节后都迎来
成交高峰。火爆的成交背后，记者发
现受政策以及房企营销手段的影
响，非理性购房需求正加速入市。不
少房企认为，本轮的市场需求已严
重透支，并对下半年市场表示担忧。

“我们把三四月份定义为抢收
月，会大力度销售项目。”绿地集团
山东事业部营销负责人表示，市场
随时在变，把握当下至关重要。

重汽地产负责人也表示，楼市
利好政策以及担心涨价的恐慌，让
很多人加速入市，购房需求已被透
支，下半年的市场很难说。

当然，还有房企利用这一波楼
市热待价而沽，跟着区域价格随时
更改价格策略。在高新区一楼盘售
楼处，置业顾问介绍，年后他们一套
房子都没有卖。具体推盘日期和价
格都待定，目前阶段就是介绍楼盘
情况。这个楼盘还剩600多套住宅，

以120平米以上大户型居多。
“市场好的时候，有些房企会

着重考虑利润率，特别是库存量
不多的楼盘。这也造成了一些楼
盘每次定量加推、开盘时间延迟
等现象发生。”一本土房企营销负
责人表示。

““购购房房需需求求透透支支，，下下半半年年难难说说””
有房企加紧卖房，有的则待价而沽
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年后不断上涨的房价，让不少购房者选来选去，却难以下定购房决心。 本报记者 韦超婷 摄

有数据显示，即使在政策刺激前，济南二手房均价已实现了七月连涨。
山东大学房地产研究中心主任李铁岗介绍，随着政策的刺激，二手房成交量
和价格均会上涨。但他同时表示，由于新房去库存压力仍存在，房价大幅上
涨的条件还不存在。

本报记者 刘帅
3月本就是青岛楼市传统的“金三银四”期，加

上楼市频出的利好政策扶持，青岛的楼市成交量
整体维持在高位。根据统计，上周青岛新房成交量
再创新高，二手房市场也是“量价齐涨”。目前青岛
部分高价位段区的热点楼盘纷纷选择涨价，而无
论是新房还是二手房，购房者再现“买涨”心态。

本报记者 赵波 吕璐

在
济南的某
售楼处，到
访的市民
络绎不绝。
本报记者
陈晓翠
摄

编
者
按

几个月的时间内，“去库存”成为房地产领域最热的话题。围绕这一任务，去年底
到现在，一系列房地产刺激措施陆续出台。

我省既有库存压力巨大的三四线城市，又有楼市热度不减的济青。政策下来后，
省内的楼市情况受影响了吗？房价还会涨多久？所谓“买房最佳时机”是不是又一次
到来？本报推出“楼市解局”系列报道，回答您最想知道的问题。
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