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110088户户海海景景房房，，6600多多户户没没人人住住
靠海太潮湿，青岛人买的少，外地人买了也不去住

石雀滩片区，位于青岛西海
岸新区金沙滩和银沙滩之间，紧
邻刚刚建成的海上啤酒广场，位
置优越。

然而，由于这里的土地分属
于不同的开发商，最终被建成了
一个又一个的海景房小区，甚至
两三栋楼就是一个小区，还有的
地方十多年过去了仍未开发，物
业管理一片混乱。

“前海园小区只有三栋楼，
海韵雅居小区只有两栋楼……
由于分属不同的小区，缺乏统一

管理，整个片区内道路坑坑洼
洼、没有像样的绿化，物业费还
每平方米2元钱。”前海园小区2
号楼业主王先生说。

作为沿海旅游城市，每当旅
游季节来临时，景区附近往往一
房难求，大量闲置的海景房，让
很多市民看到了商机。

崔先生在紧邻金沙滩的南
营小区有两套三居室的房子，都
闲置着，看到周边很多邻居把房
子改成了日租房，他也动了心
思。“三居室的房子日租800—

1000元，家电齐全，最多可以住
六个人，比游客住宾馆还便宜。”
崔先生说。从去年8月初开始，崔
先生将收拾好的房子出租，仅一
个月就赚了20000多元。

崔先生的这种情况并非个
例，在南营小区，每当旅游季节
来临的时候，大部分的海景房都
挂出了日租的横幅，非常火爆。

“我看到周边有很多闲置的海景
房，今年打算年租几套海景房改
日租，一个月就能收回本钱。”崔
先生说。

转型 闲置海景房变身日租房

青青岛岛公公积积金金异异地地贷贷款款放放宽宽到到全全国国
二手房首付比例降为30%，不过最高可贷额度降至30万

自2016年5月1日起，青岛市将调整住房公积金贷款提取有关政策。二次
贷款时间限制缩短，结清2年即可申请；最高贷款额度下调为新房50万、二手
房30万；二手房贷款最低首付比例降至30%，与房龄挂钩。异地贷款放宽至全
国范围。

本报记者 吕璐

结清公贷两年

就能再次申请
22日，记者从发布会上获悉，青

岛市调整住房公积金政策，自今年5
月1日起实施。

二次住房公积金贷款政策将调
整，二次贷款由结清五年方可再次
申请，调整为结清两年即可申请。将
二次贷款新建住房最高贷款额度由
60万元调整为50万元、二手房最高
贷款额度由35万元调整为30万元；
二次贷同样实行单方缴存为双方缴
存60%的贷款额度限制。二次贷款
计算单笔贷款额度的缴存余额倍数
由15倍调整为10倍。对二次贷款，根
据资金情况实行计划限额管理，超
过限额的，实行贷款轮候。

调整二手房住房公积金贷款最
低首付款比例。将首次和二次公积
金贷款购买二手房的最低首付款比
例，分别由40%和60%统一调整至
30%。同时，首付款比例与房龄挂
钩。

此次调整，是近年来青岛市二
手房公积金贷款、首付款比例首次
大幅度下调，将有效降低二手房申
贷职工筹措首付资金的压力，使更
多中低收入职工家庭享受到公积金
贷款优惠。

扩大住房公积金异地贷款范
围。将省内异地贷款政策放宽至全
国范围，具有青岛市户籍，在其他城
市缴存公积金的职工，可以在青岛
使用住房公积金贷款购房。

此外，青岛市还调整了租赁
住房提取公积金有关政策。“中心
和房管部门之间实现信息联网，
新政策进一步简化了提取手续。”
有关负责人介绍。职工连续足额
缴存住房公积金满三个月，本人
及配偶在青岛市行政区域内无自
有产权住房且租赁住房的，可提
取夫妻双方住房公积金支付房
租。

调整了额度限制。租赁本市
公共租赁住房的，提取额度由原
来“全部提取申请人每月不超过
1000元，年度不超过12000元，合
计提取金额不得超过当年实际缴
纳的房租”，修改为“提取申请人合
计提取金额不得超过实际交纳的
房租”。租赁本市商品住房的，提取
额度由原来“全部提取申请人每月
不超过1000元，年度不超过12000
元，合计提取金额不得超过当年
实际交纳的房租超出承租人及配
偶年工资收入10%的部分”，修改
为“每人每年只能申请提取一次，
每次提取金额不超过6000元”。

简化了提供要件。租住本市商
品住房的，不再提供《房屋租赁
证》、房屋租赁合同、房租发票、工
资收入证明等要件，只需提供本市
房屋产权登记管理部门出具的本
人及配偶在本市无自有产权住房
证明原件和婚姻关系证明原件。

22日，本报报道了青岛一封闭小区内闲置了五年的海景房，
业主准备装修时打开一看变成了“脏狗窝”。而且在同一小区内，
仍有超过70户业主连物业都联系不上，海景房空置数量惊人！

记者调查了解到，作为青岛房地产市场的特色产品，海景房
虽然“不愁嫁”，但很多小区空置率却很高，这一现象在获批为国
家级新区仅一年多的青岛西海岸新区尤其明显。

对于很多居民来说，抢车
位是个大问题。然而在青岛西
海岸新区金星滨海花园小区，
虽然房子都卖出去了，可大多
数车位都是闲置的——— 小区入
住的业主还不到三分之一。

距离海边不到500米，而且
建的是多层住宅，虽然都是120
平方米以上的大户型海景房，
金星滨海花园小区的108套住
宅在2010年交付时便销售一
空。

22日，记者在金星滨海花
园小区看到，虽然已经交付使用
五年，但小区内依旧非常空旷，
大片的停车位上只停了几辆车。
由于交房时房屋的外阳台都是

未封闭的，业主入住前装修时都
会先将阳台封起来。目前整个小
区仍有超过60户阳台未封闭，应
是没有装修更没有入住。

“买房的主要是投资，我有
个邻居一下子买了三套，一直
闲置，今年刚租出去办了托管
班。”业主郑先生说，由于入住
率太低，小区直到去年才实现
供暖。“这还是因为政府出台了
供热不看入住率的规定后我们
才供上了暖。晚上整个小区亮
灯的也就那么三四十家。”

在青岛西海岸新区，不仅
是金星滨海花园小区，周边的
海岸风情、金色环湾等众多海
景房小区都有大量房屋闲置。

文/片 本报记者 潘旭业

作为本地“土著”，今年60
岁的薛修利见证了青岛西海岸
新区的变化。“滨海大道在2000
年初修路的时候，几乎没有车
走，两边都是一片片海滩沼泽
地，哪有小区啊！在2011年胶州
湾隧道开通前后，路两侧都在盖
楼，基本全是大高层，才几年的
时间就变成一个个小区了。”

22日，记者驾车沿着滨海
大道自东向西行驶，山海湾、西
海景苑、金沙滩一号、海岸风
情、金色环湾、海上嘉年华、月
亮湾……“密密麻麻”的小区早
已布满了道路两侧，从小区名
字上便不难看出，这些都是清
一色的海景房。

在青岛西海岸新区某房地
产公司从事销售工作多年的王
婧见证了海景房价格过山车式
的变化。“我曾经销售过多个楼

盘，2008年凤凰城一期刚刚建成
的时候，起价才每平方米5000多
元，此后价格便步步上涨，而且
根本不愁卖。”

2012年，当王婧在海岸风
情做销售的时候，虽然与凤凰
城只有一路之隔，海岸风情的
高层楼盘的价格已经达到每平
方米10000元以上，多层楼房达
到每平方米13000元以上。现在
同等位置的高层只能卖8000多
元，而且顾客很少。

“在西海岸新区买房的大
多是外地人，其中淄博、东营的
顾客特别多，有的直接组团来
买。有的买了是为了夏天度假
时住，但大多是为了投资。”印象
金沙滩项目置业顾问朱军说，海
景房由于离海太近，相对来说潮
气较大，本地居民一般都不会选
择在离海太近的小区买房。

现状 这里的车位不用抢，多得很

价格 每平从13000元降至8000元

缴满三个月

可提取支付房租

22日，已经交房五年的金星滨海花园小区大部分海景房仍然空置，大片车位上只停了几辆车。

海景房成“狗窝”
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