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根据整体规划，北湖片区将
被打造成以休闲旅游和文化为特
色，集商务办公、商业休闲、文化
传媒、居住生活为一体的现代化
城市综合体，泉城都市活力中心。
北湖片区水屯北路以北的部分将
被开挖成北湖公园。

为了更好地进行北湖片区开
发，天桥区将举全区之力建设北湖
工程，把北湖征迁作为年后第一重

点工作，6月底前确保完成既定的
征地拆迁。其涉及北园街道办事处
7个村居，征迁已全面展开。

据北湖片区现场指挥部相关
负责人介绍，2015年10月7日以
来，天桥区陆续启动城市居民房
屋征收的摸底调查及选房、村居
土地征收、各类安置补偿协议签
订等工作。截至目前，已签订各类
安置补偿协议4000余户，征迁房

屋建筑面积约27万平方米，柳云
社区已有95%以上的居民签订了
安置补偿协议。

该负责人介绍，到今年6月底
前，天桥区将完成95%以上的城
市居民房屋拆除工作，各类社区
居民及企业房屋要基本拆除。此
外，年底前将开工建设安置房屋
1000余套，确保将来居民及时顺
利回迁。

交通拥堵用地紧缺，片区开发力度加大

城城区区老老市市场场外外迁迁已已成成为为趋趋势势

北湖片区征迁全面展开，7个村居6月底全部拆完

白白鹤鹤装装材材市市场场将将西西迁迁到到药药山山

白鹤、泺口、七里堡……

各商贸市场扎堆市中心

“买衣服去泺口”、“买建材去
白鹤金牛”几乎成了不少市民的
口头禅。这里的泺口就是位于小
清河边的泺口服装市场，白鹤和
金牛就是指白鹤装饰材料市场和
金牛建材市场。同这些市场一样，
很多老济南一想到买什么东西，
首先就会想到这类商品的批发市
场在哪个区域。

譬如，很多市民如果买家具，
基本上都会想到北园大街和历山
路北段附近。北园大街和历山路
沿线有银座家居、红星美凯龙、东
亚家居等家居商场，还有黄台家
居市场。市民去买大量的果蔬，一
般都会去七里堡蔬菜批发市场、

堤口路果品批发市场、八里桥市
场进行采购。位于小清河边的泺
口服装城创建于1989年，周围集
聚了济南市最大的服装、鞋类、皮
草市场。

这些市场不仅方便了居民的
生活，对济南的经济发展也是一
大助力。根据济南市商务局的统
计，济南服务业在经济中比重相
对较高，商贸业在服务业中也占
有相当大的比重。而在商贸业中，
济南众多的特色批发市场又占到
了相当的比例。

交通拥挤、用地紧缺

市区内市场发展存瓶颈

各种特色市场为济南市民提
供了多种购物便利，但随着济南
主城区的发展，一些市场的瓶颈
也逐步显露出来。随着市区土地
资源的紧张，一些市场的发展也
受到了约束。由于市场周围有着
很大的车流量和客流量，周围的
交通压力也很大。

如位于北园大街和济泺路
沿线的中恒商城，是济南市最为
知名的小商品市场。由于中恒商
城周围有济南长途汽车站，每到
节假日，长途汽车站周围客流量
猛增，几乎寸步难行。中恒商城
周围每天进出的大量客流和车
流加剧了周围的拥堵程度。

正要搬迁的白鹤装材市场
由于处在北园大街沿线，周围寸
土寸金。市场占地较少，仅为100

多亩。山东白鹤集团公司总经理
秦秀菊对白鹤市场目前的问题
认识得也很清楚：“白鹤装材市
场在市中心发展很多年了，优势
主要是这边商业气氛比较浓厚，
劣势就是它的发展空间受限。再
一个就是它的整体的配套功能
也不是很完善。”

一些商品市场还存在一些
管理问题。如环联小商品市场此

前曾多次被媒体曝光存在消防隐
患。今年1月，环联小商品市场就
因消防隐患被查封，进行整改。位
于省城西部的匡山酒水批发市场
于今年除夕突发大火，这场大火
过火面积54900平方米，损失难以
计算。

一些市场开始转型升级

市场外迁成为大趋势

为了解决市区内的一些商贸
市场发展存在的问题，一些商贸市
场已经开始主动改造并进行升级。

济南泺口服装城于2013年拆
除了存在20多年的大棚市场。据
服装城相关负责人介绍，大棚存
在较大的安全隐患。该大棚市场
拆除后，泺口街道香磨李社区结
合小清河沿线环境进行了综合整
治，建设泺口服装文化休闲广场
和新的泺口鞋城两个项目。如老
东门市场、西市场都在这些年进
行了原地改造。

除了原地升级改造之外，有
些市场也因为种种原因进行了
外迁。其中最典型的就是舜井街
的手机大卖场。原先的舜井街是
济南市最为著名的电子产品市
场，随着舜井解放阁片区进行整
体拆迁改造，舜井街的电子产品
市场也搬迁到了济泺路上的通
讯城。

秦秀菊介绍，白鹤市场也将
随着北湖片区的开发搬迁到药山
片区。搬迁后的白鹤市场总占地
将有望翻番，解决目前发展的土
地受限问题。同白鹤市场一样，位
于华山片区的木材市场也随着华
山片区的开发实现了搬迁。

与市场原地改造相比，市场
外迁在全国几乎已成为大趋势。
如北京动物园附近的服装批发市
场进行了搬迁，昆明、宁波、长沙
等地的专业市场也进行了搬迁。
济南市也正在逐步将现有不适宜

在中心城区发展的批发市场逐步
外迁整合，以减轻市区交通压力。

各个批发市场搬迁后

怎么吸引客流成关键

近日，记者来到历下区东关
大街的老东门万货汇时尚购物广
场，其前身是济南人熟悉的老东
门市场。一直到上午11时左右，顾
客才陆续多了起来。

在一楼西区经营小饰品店的
梁女士是老东门市场的商户，梁
女士告诉记者，“原来的老东门是
人挤人，地方小但顾客多。现在搬
到新商场，地方高档也宽敞了，客
流却比过去少了。”二楼几家服装
店的老板也纷纷表示，新市场的
营业条件好了，购物体验也比原
来舒适，可就是营业额上不去。

山东财经大学工商管理学院
副教授周广训告诉记者，现在的
实体店铺受电商的冲击非常大，
日用百货家装家具都可以通过电
商销售，对传统实体店零售有很
大冲击。“一些市场在升级或搬迁
前，尚能吸引客流，一旦搬迁后随
着成本上升和交通相对不便，反
倒会引起客流量的下降。”

周广训说，传统市场面临着
较多问题，需要进行改造，但是改
造后或将面临销量下滑的局面。

“市场的性质不同，搬迁后受影
响程度也不相同。”周广训介绍，
比如家具类和建材类的市场，远
一点近一点对顾客影响不是很
大，如果这些市场周边能形成市
场聚集，更有利于市场的发展。

山东财经大学工商管理学院
副教授于仁竹认为，原有老市场
的搬迁改造是大的趋势，但搬迁
改造后怎么吸引客流是个问题，

“老市场改造搬迁一定要结合选
址以及周边顾客群体的具体消费
需求，找准自身的产品定位，并结
合电商和物流开拓客流。”

延伸调查

每个城市都会有每
个城市市场的记忆。由
于济南区位优势优越，
经济活跃，济南市的老
城区内有着大量的商贸
市场，这些商贸市场给
市民的生活和济南市的
经济发展带来了很大的
方便和贡献。随着城市
的发展，这些市场和主
城区的发展已经格格不
入。主城区的商贸市场
也被逼原地转型升级改
造，或者向外搬迁谋求
发展。

本报记者 蒋龙龙

实习生 陈瑛 田丽怡

本报记者 蒋龙龙 实习生 陈瑛 田丽怡

21日，记者从天桥区获悉，北湖片区的拆迁正在紧张
进行，到今年6月底前，完成95%以上的城市居民房屋拆除
工作，各类社区居民及企业房屋也要基本拆除。而位于片
区内的白鹤装饰材料市场、白鹤灯具市场也将启动搬迁。
这些市场将西迁到药山片区。目前正在进行前期的调研、
商户动迁工作。

北园街道7个村居6月底前完成拆迁

在北湖片区内，不仅有着大
量的城乡居民住房，还有很多专
业市场。北园街道相关负责人曾
介绍，北园片区市场较多，尤其是
家具、建材类市场在全市知名，外
来人口集中，各类情况错综复杂。

据指挥部相关负责人介绍，

此次拆迁还将把北湖片区内的
多个市场拆迁外搬。北园街道下
属的白鹤社区在北湖片区内有
白鹤装饰材料批发市场、白鹤灯
具市场，而同样位于水屯路沿线
的水屯装饰材料市场也将启动
搬迁工作。

记者在水屯路沿线采访了解
到，水屯路白鹤装饰材料批发市
场附近的水园小区居民楼、汽车
总厂宿舍楼都已经出现了住户外
搬的情况，有的居民楼基本已经
搬空了。一些商场业主也知道了
即将要搬迁的消息。

北湖片区内多个市场也将启动拆迁

多位白鹤装材市场业主向记
者反映，市里和区里已经签了协
议，搬迁的事开会都已经讲了一
年了，但是具体时间未定，只知道
新建的地址在省城的西北侧。

据山东白鹤集团公司总经理
秦秀菊介绍，位于北园大街以北
的白鹤多个市场将拆迁，共涉及
到千余家商户。这些市场将搬迁
到药山片区，片区占地大约400

亩，“正在办理土地规划审批等多
项手续”。秦秀菊介绍，白鹤集团
正在进行搬迁前的前期工作，并
对新市场进行规划设计，同时正
进行着业户的动迁工作。

由于天桥区计划于6月底前
要达成各类社区居民及企业房屋
基本拆除的目标，那也就意味着
白鹤等多个市场按照计划也应在
未来几个月实现搬迁并拆迁的目

标。“确切的时间还没定下来，白
鹤集团将尽最大努力配合政府部
门的计划。”秦秀菊说，由于白鹤
多个市场的规模都比较大，具体
工作都在推进中。

据记者了解，白鹤集团将在
新市场建设物流园区、电商园区
等多个功能区，“由于配套更加完
善，将实现企业转型升级发展的
要求。”

白鹤装饰材料市场将西迁到药山片区

北园大街以北水屯路沿线的装材市场也要进行搬迁。
本报记者 蒋龙龙 摄
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