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换换套套马马甲甲，，首首付付贷贷又又浮浮出出水水面面
仅深圳就排查出数十亿元，多地房地产零首付仍可操作

记者近日在多地调查发现，
首付贷表面上已偃旗息鼓，许
多中介对相关业务十分谨慎。
北京西城区一家房产中介工作
人员称，首付贷产品已全面下
架。不过，当记者追问首付不够
还有没有办法时，对方表示，可
根据情况牵线搭桥，但这要在
明确具体购房意向后方能细
谈。

在上海，记者发现，部分中

介门店仍可提供首付垫资。徐汇
区一家太平洋房屋门店店长表
示：“我们的垫资服务已统一收
归集团，你要垫资的话月息算
1 . 6%，资金来源有公司和个人，
也有其他合作企业。”

记者发现，在一些网贷平台
直接搜索首付贷基本找不到相
关产品。有网贷行业人士透露，
近期，许多平台已有意识地回避
首付贷字眼，更换为五花八门的

新名称，但“马甲”背后还是原来
的首付贷等购房金融业务。

在不少网贷平台，记者看到
各种疑似首付贷产品。“365地产
家居网”有一款“新居贷”产品，
写着“为首付资金不足的购房人
提供低成本的资金”；在“安家
贷”平台，有“优房贷”“换房贷”
等多款产品，客服称，贷款用途
是否用于购房首付是“客户自己
的事”。

之所以要制止首付贷，是
因为这种完全由金融杠杆撬动
的住房炒作蕴含了巨大的金融
风险，一旦购房者的资金链断
裂，就会导致全局性的金融危
机。而当首付贷换了“马甲”继
续出没于市场，则对目前的市
场调控构成了严重的肢解效
应。

但是，要真正制止这种换
“马甲”的首付贷，却有点困难。
因为，首付贷大多是通过房产
中介、P2P、互联网众筹等多种
渠道进入市场，其资金流转并
非像银行直接贷款那样一目了
然，这使得它们可以轻易地避
过监管。即使是以消费信用贷
款的名目出现的首付贷，当资
金从银行流出的时候，至少在
形式上是合法的，只是贷款人

私自转变了资金的用途。首付
贷禁而不绝，一个重要的原因
是目前市场上的流动性十分充
沛，在这些资金找不到合适的
投资渠道的情况下，进入房地
产市场便成为大势所趋。

最近一年多来，因为经济
稳增长的需要，央行已经多次
降低银行存款准备金率，从银
行释放出的信贷资金连创新
高，货币政策已转向事实上的
宽松。但是，在经济转型的背景
下，实体经济由于投资规模的
压缩，对信贷的渴求并不是很
紧迫，这是导致大量资金流向
房地产市场的一个重要原因。
显然，要治理首付贷顽症，关键
在于把控住流动性从银行流出
的闸门，也就是说，货币政策需
要适当收紧。 据京华时报

业内人士指出，各类变种首
付贷在放大楼市金融杠杆、吹大
楼市泡沫同时，也将透支购房者
偿债能力，并将楼市风险向银行
业等金融系统传导，需高度警
惕。中国人民大学财政金融学院
副院长赵锡军认为，“场外配资”
使购房者购买与其收入水平不
符的住房，承担了风险承受能力
之上的贷款负担，而“高评高贷”
更是明显具有欺诈性质。

多位专家表示，央行设定首
付比例限制是控制金融风险的
重要措施，各类变种首付贷干扰

了国家房地产政策，令首付限制
成了摆设，导致购房信贷承受能
力失真，也使金融风险进一步放
大。

中央财经大学中国银行业
研究中心主任郭田勇认为，变种
首付贷依然存在，说明我国民
间金融管理存在短板，监管部
门应对房地产金融服务平台的
业务范围和准入标准严格规
范，相关部门和银行系统应要
求评估机构合理评估，理顺定
价机制，对于违规评估、严重高
评的，应通过曝光、行业禁入等

进行清理。
深圳房地产研究中心主任

王锋认为，在房价上涨过快的热
门城市，应坚决降低金融杠杆抑
制短期投资需求，通过差别化信
贷政策，将资金向中小城市引
导，促使中小城市实现去库存。
银行业也应进一步提高风险把
控能力，合理处理购房者收入与
贷款额度、贷款期限的关系，使
房贷偿还金额控制在购房者未
来合理收入之内，更严格地控制
贷款风险。

据新华社

在上海，有中介表示，可以
通过“高评高贷”实现零首付。链
家地产天津园荫道店置业顾问
介绍说，假设买200万元的房产，
按20%首付需支付40万元，但通
过评估公司把房价“高评”到250
万元，可变成首付50万元、贷款
200万元。中介可以先垫付50万
元首付给卖方，待200万元银行
贷款打到卖方账户后，卖方再将
50万元归还中介。“高评高贷”周
期约１个月，买方只需支付这50
万元“过桥资金”1个月的利息，
相当于零首付购得一套200万元

的房产。在该流程中，中介多以
自有资金进行“过桥垫付”，并从
中获取服务费及过桥资金利息，
稳赚不赔，但风险都转嫁至银
行。

还有人通过P2P网贷首付
款。P2P网贷门槛普遍较低，多
数申请贷款只需提供身份证及
工作、收入等证明，材料越多、贷
款额度越高，资金去向可以模糊
填写。从资金来源看，P2P投资
者为购房贷款“做了嫁衣”。某
P2P平台投资项目中一款年化
收益为7%的产品，用途描述为

“住房消费”。据客服介绍，其对
应标的就是该平台融资项目中
的购房贷、装修贷及赎楼贷。

另外，还存在银行“消费贷”
成了首付款的情况。天津市南开
区天拖地块某楼盘销售人员表
示，首付款不够，可协助申请天
津某股份制银行的“消费贷”，无
需抵押、不计入征信，最高可贷
30万元。记者致电该银行了解
到，“消费贷”是该银行一款信用
贷款，银行把钱打到客户卡内，
客户按月还款，购房时卡内余额
可直接使用。

近期，多地出台措施叫停房地产首付贷，但记者在北京、上海、天津、深圳等地调查
发现，零首付仍然可操作，一些地方首付贷换上“换房贷”“消费贷”“过桥贷”等“马甲”
后横行楼市。业内人士表示，虽然中央明令禁止，但目前热门楼市的首付贷问题依然较
为突出。仅深圳市就初步排查30余家企业所投放首付贷规模约在25亿元至30亿元。

平台有意识回避首付贷字眼

仍能通过“过桥贷”实现零首付

首付限制成摆设，推高金融风险

制止首付贷,货币政策要收紧

相关评论

什么是首付贷？

谁在使用？

谁在提供？

买房的首付不够，通过一些渠道贷款借
钱凑齐

买卖房子间隙需要过桥周转资金的人
融资投机者，借助信贷杠杆降低门槛
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