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本报记者 万兵
实习生 杨姣

构筑山东经济中枢

改革开放以来，特别是
1992年以后，随着市场经济的
发展，CBD的相关研究和实施
也取得一定进展，上海陆家嘴、
北京金融街初具规模，重庆解
放碑、沈阳沈河中银行商务区
建设也有后来居上之势，成为
当地服务区域经济、拉动产业
发展的经济和人才高地。

济南市作为山东省会，历
史悠久，文化积淀深厚，更以

“家家泉水、户户垂杨”的自然
风光名扬天下。不仅如此，济南
还拥有自己的独特优势：南接
长三角经济群，北接京津冀经
济区，东融环渤海经济圈，西临
中原崛起之地，是山东乃至华
北地区的重要区域中心城市。
近些年来，济南作为山东中西
部及省际区域的交通枢纽和经
济中心，正在向着现代服务业
为主导、高新技术产业发达的
综合性省会城市发展：东部新
城应抓住半岛城市群建设中产
业结构调整机会，整合资源，发
挥带动优势，成为综合服务中
心承接地。

就济南自身城市发展而
言，“东拓、西进、南控、北跨、中
疏”是其在新世纪之初就制定的
城市发展战略，其中，“东拓”是
为东部新城。尤其2009年第十一
届全运会在济南举办之后，济南
东部新城已经崛起，并作为后全
运时代济南新形象标志性区域。
由此，位于东部的历下区紧紧抓
住机遇，布局“济南CBD”。济南
CBD，被确定为一个能够集中展
示全市改革发展成果、代表东
部沿海经济大省省会形象的标
志性区域，赋予济南山东经济
中枢的地位和实力。

中央商务区全面建成后，
10平方公里范围内将有近百座
高层和超高层建筑、2000万平
方米高档载体投入使用，年可
实现地区生产总值1000亿元、

区域税收200亿元，成为山东金
融机构数量最多、总部企业密
度最大、商务服务能力最强的
现代服务业聚集区，成为国家
CBD格局中的重要节点。

济南东部崛起新城

2011年3月，济南市规划委
员会通过了《济南东部新城
CBD城市设计》，中央商务区
核心区先期规划建筑面积536
万平方米，其中商务规模380万
平方米，商业配套145万平方
米。自此，济南CBD建设全面
启动。

作为济南经济总量最大的
区域，历下区一直是济南经济
发展的风向标。为加快CBD建
设步伐，历下区专门成立了东
区工程建设指挥部，举全区之
力运作承载济南“经济心脏”的
CBD。他们邀请陆家嘴金融贸
易区规划建设高级顾问、新加
坡规划之父刘太格对济南中央
商务区进行深入研究，做出了
核心区、辐射区和互补区的空
间功能划分。

2015年5月济南市中央商
务区正式上升为全区发展战
略，建设步伐明显加快。11月公
布了《济南中央商务区城市设
计》。济南CBD初步确定核心

区西至文博西片区、东至奥体
中路、南至经十路、北至工业南
路，面积约3 . 3平方公里，规划
建筑面积800万平方米;辐射区
东至奥体中路、西至浆水泉路、
南至旅游路、北至工业南路，面
积10 . 2平方公里，规划建筑面
积2000万平方米。

济南CBD规划建设组会
同全球顶尖咨询公司麦肯锡开
展了大量访谈和数据资料收集
工作，融合国家战略机遇、区域
发展空间与本地资源优势，探
索适合济南CBD的中央商务
区业态模式。他们把功能业态
策划贯穿于规划、建设、招商全
过程，着力营建高端业态＋便
捷生活的复合“生态圈”，未来
将承载约25万就业人口，总建
筑面积约1000万平方米，地上
建筑约800万平方米。相当于在
东部建设了一座新城。

金融中心正加速形成

1923年，一位名为伯吉斯
的美国社会学家第一次提出

“中央商务区”的概念。他认为，
一座城市的核心区域应当是这
座城市商业最聚集的地方；应
当是以城市经济为核心，金融、
商贸、商务活动为主体，企业总
部、地区总部相对集中，高档酒

店、高级零售和时尚公寓相配
套，交通通达性良好的城市核
心区域。

济南中央商务区发展定位
为区域总部基地、金融保险业
中心、高端商务商贸聚集区，以
及高端服务中心、中介服务中
心、专业培训中心、文化产业中
心、创业产业聚集中心，具有文
化内涵的城市新乡标志区。
2016年1月18日，济南市第十五
届人民代表大会第五次会议上
的政府工作报告提出，济南将
举全市之力建设中央商务区，
策划十大金融招商项目，打造
高端业态和总部经济集聚区。

按照规划，济南中央商务
区5年内将初具规模，3家以上
的五星级酒店、10家以上高端
商业中心、50家以上金融机构
省级总部、100家以上世界500
强和国内500强区域总部入驻
发展，成为济南发展的“经济
心脏”。

中央商务区目前已经入驻
包括平安银行、太平洋人寿、人
寿财险、铂钟原投资担保、大工
创投等省级金融总部20多家；
已经确定入驻的有省农村信用
社、国开行等20余家省级金融
企业总部。近期，又有花旗银
行、港通融资租赁等大项目及
10多家省级金融总部有意入
驻。新的金融机构聚集区正在
加快形成。

与金融企业竞相涌入同
步，一大批企业总部的加盟让
CBD成为一座企业总部之城。济
南中央商务区核心区及其辐射
区入驻的商务及总部级企业有
中石油、中海油、中烟集团、山东
能源集团、省国电、山东高速、鲁
商集团、黄金集团、山东企业联
合会及国资委相关企业等数十
家，企业总部中心已具规模。

新商圈高端商务之城

在济南的泉城路周边，全
天候堵车已经成为常态。除了
车多以外，商业配置不均衡是
一个重要原因。银座购物中心、
贵和购物中心、恒隆广场、世茂

大厦这些济南的一流购物中心
都位于泉城路周围，吸引了全
市乃至外地人的光顾。

为缓解这一困局，济南市
有目的地对商业中心分散布
局，在东南西北部都开始建设商
业“副中心”。在东部新区，虽然
人口增长迅速，但商业配套比较
滞后。最近几年虽然有高新区银
座、丁豪广场等商场开业，但高
端商业中心仍存在空白。

但随着济南CBD的建设，
东部没有高端商业设施的历史
一去不复返。CBD的“中央绿
心”和“中央活力区”将为济南
市民打造一个高档的休闲娱乐
新去处。“中央绿心”位于解放
东路北侧、中央轴线中点，是展
示新区独特城市魅力、彰显人
与自然和谐相处的立体开放空
间。“绿心”地下共4层，规划高
档商业设施、城市地铁和停车
场，形成纵横交织的立体功能
网络。广场周边规划建设大型
商超、五星级酒店，为商务人士
洽谈业务、泉城市民休闲娱乐
提供了理想空间，使中央商务
区成为富有现代气息的活力之
都、魅力新城。

“5年内，CBD将有喜来
登、万怡等3家以上的五星级酒
店，日本佳世客、北京燕莎百
货、华润OLE超市等10家以上
的高端商业机构入驻。”相关负
责人介绍说，CBD不会发展成
一个“8小时商务区”，而是“24
小时商务区”。“我们的中央活
力区首先要满足在CBD工作
的人士，让他们工作之余无需
回到老城区购物，而且我们高
档的商业也将把老城区的市民
吸引到这里。”

随着众多金融、商务企业
总部落户中央商务区，一座江
北商务之城正在形成。济南中
央商务区的发展愿景是成为

“齐鲁新海拔，泉城真活力”。着
眼未来，打造2 . 0版的济南中
央商务区，从摊大饼式造楼造
城的物理平台，到集聚式楼宇
经济的经济引擎，最终成为现
代泉城的“活力之源”。这一天
已不再遥远。

构筑经济中枢，东部崛起新城

CCBBDD将将这这样样改改变变济济南南

■城轨全解析·展影响

站在济南燕山立交桥向东眺望，经十路两侧一栋栋
高楼拔地而起，一座新的城市综合体正在济南东部崛起。
因为济南的中央商务区（CBD），这里正发生着翻天覆地
的变化，不久的将来或将成为济南的“华尔街”。

不久的将来，CBD或将成为“济南的华尔街”。（效果图）

中央商务区地理位置图
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