
全全款款买买的的房房，，竟竟被被开开发发商商抵抵押押出出去去
潍坊丹桂里小区另有236户业主房产被查封

本报记者 李晓东

买房四年
没备案更没办房产证

位于潍坊市东风街与新华
路西北的丹桂里小区三期1号
楼，共两个单元，总共570余户，
底层为商铺，商铺以上为商住两
用的公寓，从2012年开始预售。

多名业主提供的购房合同
显示，合同约定的交房日期为
2013年12月30日，实际上，到
2015年初才开始正式交房。

业主吴先生说，由于合同
约定的办理房产证日期为交房
后的360个工作日之内，而且多
是为投资而买，加上手里都有
商品房预售合同，所以起初很
多业主都没把这件事放心上。

今年3月中旬，几名业主代
表找到开发商负责人王永智，
咨询关于小区规划中的大门建
设问题。“他当时说你们房子都
抵押出去了，现在能给你们钥
匙进去用着，就算不错了。”吴
先生说，这名负责人无意间说
的一句话，让他们很诧异，就把
这个消息发在了业主的微信群
里。很快，就有业主去潍坊市房
产交易中心查询自己所购的房
产，结果查询的房子不但被抵
押给了银行，还被法院查封了。

500多套房
多数被抵押、查封

从今年4月初开始，丹桂里
三期1号楼房产被抵押和查封
的消息就在业主微信群中传播

开来，众多业主纷纷前往潍坊
市房产交易中心查询自己所购
房产的情况。业主间经沟通发
现，被抵押和查封的房产基本
都是全款购的房，而贷款购房
的业主由于需要抵押贷款，基
本都已备案登记。

4月27日，记者登录潍坊房
产交易中心网站查询获悉，丹
桂里小区为山东崇德置业有限
公司（以下简称“崇德置业”）开
发，于2011年12月6日获批房地
产预售许可。在楼盘当前预售
信息里显示，该小区1号楼有
573套房产已获预售许可，其中
236套房产（共计14470 . 18平
方米）被标注已限制登记，89套
为已预购商品房抵押权预告登
记，另有80套为不可租售押。

“已限制登记就是被查封
了，另外一些是被抵押给了银
行，不可租售押的是政府控
房。”业主孙女士说，她是2012
年8月购买的1单元一套公寓，
两天前去房产交易中心查询，
显示自己的房子属于政府控
房，目前尚未解控，按理说是不
能销售的。

随后，一名业主提供了一
份山东省高院的判决书。该判
决书载明，因与济南一家公司
存在借贷纠纷，崇德置业开发
的丹桂里小区1号楼1单元房屋
共计5784 . 93平方米被查封。

“开发商收了我们的钱，然
后再将房子抵押给了金融机
构，并没有给我们办理备案登
记。”业主尉女士说，她是2012
年8月购买的房产，9月开发商
将房子抵押给了金融机构，抵
押日期为2012年9月24日至

2014年4月20日。虽然现在已经
过了日期，但是仍未解封。

房产交易中心
标注“已限制登记”

自3月底开始，不少业主就
联合维权，多次找到开发商负
责人王永智讨要说法。业主吴
先生说，最近一次找到王永智，
王永智表示会在28日上午与业
主就此事沟通，然而近日拨打
王永智的电话，一直无人接听。

4月27日上午，记者来到位
于小区北边的营销中心。在营
销中心二楼办公室，自称小区

物业的一名工作人员称，开发
商崇德置业为山东科技职业学
院的校企，归属该校的产业中
心管理。该工作人员表示，开发
商的工作人员均不在，针对1号
楼被抵押和查封一事，开发商
与业主约定在28日上午沟通，
协商相关事宜。

记者了解到，业主手中的
商品房预售合同中，崇德置业
的法人代表为王永智——— 现任
山东科技职业学院副院长。随
后，记者来到山东科技职业学
院产业中心办公室，一名张姓
工作人员称，崇德置业确为该
校的企业，但法人代表已不再

是王永智，目前日常负责该企
业的为一名赵姓人员。当天，记
者多次拨打两人电话，均无人
接听。

当天下午，记者从潍坊市
房产交易中心核实，潍坊房产
交易中心网站上有关该楼盘信
息，标注“已限制登记”的一般
为被查封，具体信息则需要业
主携带相关资料才能查询。截
至目前，潍坊住建部门及房产
交易中心暂未接到该小区业主
反映的房屋被抵押和查封情
况，住建部门建议遭遇此情况
的业主拨打潍坊住建部门的房
产问题热线反映。

买买4488万万的的房房子子返返2288万万现现金金，，靠靠谱谱吗吗
邹城一楼盘促销搞积分返现，专家提醒购房者要谨慎

文/片 本报记者

促销4个月
卖出400多套房

27日上午，齐鲁晚报记者
来到位于邹城市太平路上的水
印兰亭售楼中心，虽然正值工
作日，但前来看房的人络绎不
绝。一个50平方米左右的售楼
中心，有30多个人正在与销售
人员商谈。

当得知记者是冲着返现的
活动来时，销售人员便直奔主
题，“购房者获得的返现并不是
我们房地产公司支付的，而是
由与我们合作的一家电商平台
返现。”该销售人员说，按照满
1000返600的规则，根据购房者
交钱的比例返现，最高可返还
总房价的60%。

记 者 选 了 一 套 面 积 为
120 . 08平方米的房子，该销
售人员核算返现的金额：这
套房子原价为3991元/平方
米，正常价格为479239元，首
付需交143771元。“为了让购

房者相信这个活动是真的，
我们公司为消费者垫付15%
的首付。”

在房地产市场较为低迷的
情况下，水印兰亭利用这种营
销模式，4个月就卖出了400多
套房子。“从去年12月26日开盘
开始到现在，我们一多半的房
子已经卖完了。”销售人员说。

返还总房价的60%
需要10-15年

购房返现，并不是交完钱
后，电商平台直接将钱返还到
购房者的手中，而是每天返现
一部分，全部返完需要一个周
期。

如果购房者只交首付款，
那首付款的金额便是电商平
台返现的基数。如果交全款，
则全款的金额是基数，也就是
说交的钱越多，返现越多。“电
商平台根据每天的营业额来
分配利润，1000作为一个积分
点，一个点返600元。”该销售
人员说，这套120平方米的房子
就是479个积分点，每天每个积

分点所兑换的金额为0 . 7元至
1 . 5元不等。

若每天能兑换1元钱，479
个积分就是479元钱，不过这个
积分点并不是一成不变的，而
是呈递减的趋势，每满600减一
个积分点，也就是购房者获得
的返现是越来越少的。

如果拿到60%的返还款，
需要10到15年。返现的银行卡
也不会立即交给购房者，而是
等电商平台将其垫付的15%首
付款全部返还完之后，购房者
才能拿回这张银行卡，真正将
购房返现的钱拿到手。这个过
程需要6-7个月。

该销售人员坦言，目前
货币贬值比较厉害，1 0年之
后28万元可能跟现在的28万
元的价值不同，这样一算，其
实返现不到总房价的60%。同
时，开发商每销售一套房子
就会向电商平台缴纳总房价
15%的平台使用费。开发商与
电商平台也存在一定的利益
分配，具体如何分配，该销售
人员以商业机密为由没有透
露。

返现时间这么长
如何保证是个问题

中国房地产评估师与房地
产经纪人学会的一位专家对这
种促销方式提出了质疑，“单纯
算数字，对消费者来说很诱人，
但返现时间这么长，这个电商
平台如何去保障，是否存在融
资嫌疑？这些目前都无法解
答。”他认为，这种促销方式就
是开发商跟消费者玩的一个游
戏，为什么不选择打折，直接让
消费者获得实惠？

该专家提到，这个楼盘并
不是现房，也存在一定的风险。
他提醒消费者谨慎购买，同时

建议当地主管部门加强对该楼
盘开发公司用于项目建设的消
费用款的监管。

全国房地产商会联盟的一
位知名专家认为，这种新型的
促销方式，能够帮助开发商去
库存，购房者得到一定的实惠，
运作平台也能获得利益，如果
走通了的话没有问题，但也需
要注意防范风险。“返现周期太
长，如何保证未来10-15年这
个企业不破产，如期返还是个
问题。”该专家说，此外，过高的
杠杆率产生的金融风险，需银
行部门考虑买方的借贷能力。

邹城市房管局表示，消费
者如果发现水印兰亭存在违规
违法行为可随时举报。

买房备案，办理房产证是理所应当的事，然而在潍坊市奎文区的丹桂里小区1号楼，众多业主买了四年的房子，不但没有备案、办理房
产证，连房子都被开发商拿去用作抵押，甚至因开发商的借贷纠纷，业主们的房子还被法院给查封了。

买一套总价48万元的房子，还能返还28万元现金？这个让人觉得天上掉馅饼的事，在邹城一楼盘
的促销过程中上演。真能返？怎么返？带着疑问，记者进行了实地探访调查。

丹桂里1号楼不少业主买房4年，房子竟然不在自己名下。 本报记者 孙国祥 摄

在建的水印兰亭项目，预计2017年10月交房。
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