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单靠“营改增”促成交难有大效果
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在各个物业类型

当中，去化速度比较
慢，性质比较特别的
当属商务办公写字楼
产品。企业选择购置
写字楼亦或投资客选
择投资时，都会对产
品的区位、布局、物
业服务等深入考量。
在国家“去库存”、
“营改增”等政策推
动下，商办产品市场
迎来利好，但能不能
借势赢取市场，还需
看产品本身的特质。

写字楼规划

需提前“布局”

“每天上班连个停车的地方
都找不到，停在路边经常被贴
条，麻烦太多。”在经七路一家写
字楼办公的赵强对记者诉苦道，
公司虽然在市区黄金位置，但
楼下停车位太有限，完全不能
满足办公人员的停车需求，很
多同事不得不在公司附近自己
租停车位，停好车再步行几百
米甚至一两千米到公司上班。
记者了解到，像赵强这样的案
例不在少数，很多写字楼包括
现在新建的产品都在规划方面
缺乏前瞻性，低估了停车位的需
求，导致很多写字楼因此出售、

出租困难。
据记者了解，除车位规划

外，办公区域的规划也很重要。
位于济南市中心区域的地标建
筑绿地中心，在规划初期便对
整栋楼的业态有了相应的规
划，如金融、教育、电商企
业，内部格局分布根据相关行
业的需求有所调整等。相反，
有些写字楼对产品本身的规划
布局缺乏前瞻性，不能做到合
理布局，一些企业客户会因为
布局不符合自己的需求而放弃
购买。业内人士分析，写字楼
产品不能只注重表面和建筑高
度，内在的办公区域的布局、
公共区域的划分、电梯、消防
通道、通风系统等规划都要严
密规划，满足目标客户群需求。

物业服务

成重要考量标准

大部分写字楼产品往往是
现房销售，在销售层面可算作体
验式营销的产品，客户除了对产
品本身位置、车位配套、内部规
划等进行考察外，写字楼的物业
管理也是一项考察的重点。

“之前在老写字楼办公，经
常会有推销人员进入办公室打
扰工作，甚至有东西丢失的现
象，办公环境脏乱差，物业形同
虚设。”刚刚入驻市中心某高端
写字楼的一家企业主管冯丽丽
对记者说道，现在办公楼物业有
严格的门禁体系和监控体系，自
从公司搬家再也没有出现过传

销人员进入办公区以及丢东西
等现象。

“2014年10月份，我购买了
这个大厦的半层写字楼，短时间
内全部租出去，2015年12月，我
又入手了2整层。”做红木投资的
东先生说到。他表示，除了地段
和高出租率，写字楼的物业管理
水平是让他再次购买的首要原
因。

据记者了解，此大厦电梯设
置分层门禁，办公区亦设置独立
门禁，不仅大厦外工作人员无法
闯入，就是同一栋楼的人员也不
能随意进入外公司办公区域，充
分保证了办公环境人员和财产
的安全，受到了业主的一致好
评。

(楼市记者 葛未斌)

西西城城核核心心财财富富预预见见未未来来
梦世界·乐梦中心，

尽享城市繁华

位于经十路上的地平·梦世
界，作为地平置业在济南开山之
作，项目规划为120万方城央综
合体，处于高铁新城核心位置，
邻槐荫区政府，一院三馆近在咫
尺，尽享鼎级繁华配套。

而通达的交通更是地平梦世
界·乐梦中心的优势所在，倚靠
城市东西大动脉——— 经十路，能
够迅达城市东西。5分钟即达高
铁西站，R1、R2双轻轨交汇，
未来升值潜力不可限量。多条公
交干线于此通过，10分钟到达和
谐广场，30分钟到达泉城广场，
立体交通网络通达八方。经十
路、西二环路、北园高架、腊山
立交，城市交通主动脉，连贯城
市东西，通达城市中心。

地平梦世界·乐梦中心，可
谓是繁华中心，容时尚、便捷、
稀缺于一身，兼具自住、商务、
投资等多重功能的公寓，无疑蕴
含着强大的能量。一直以来，小
户型公寓凭借其优越的地段价
值、极具竞争力的总价优势、卓
越的投资、自住功能，早已成为
楼市最受追捧的产品之一。

地平置业倾力钜献，百万方
城央综合体之上，地平梦世界·
乐梦中心，经十头排，最后1栋
4 . 95米loft，43-75メ复式空间，
买1层得2层。投资、办公、自住
总相宜，恭请尊临。预见未来，
才能把握机会。折合4321元/メ
起，抢经十路三房！

政策利好驱动

抢驻价值洼地

所谓政策导向，即是城市风
向。随着济南东拓西进步伐的不
断加快，济南西城逐渐成为财富
集聚的新高地，近年来西城核心
区域，更是利好不断。商超是新
住户入住后，最先需要考虑和熟
悉的地方。据报道，德国最大、
欧洲第二、全球第三的麦德龙集
团，在西城规划的麦德龙超市4
月开工，预计9月开业。麦德龙
仓 储 式 超 市 营 业 面 积 一 般 为
15000～20000平方米，商品丰
富，通常在20000种以上，可满
足客户“一站式购物”的需求，
商圈的辐射半径通常为50公里。
届时不但带给西部新城居住者便
利的生活，更是引入全城购物人
流，未来繁华可见一斑。

1943年创建于瑞典，全球最
大的家具家居用品商家宜家近期
在西城开工，预计明年竣工投
用。在很多地方，宜家甚至成为
一种“宗教”，宗教的理念是提
供种类繁多、美观实用、老百姓
买得起的家居用品。在宜家你可
以找到布置你家所需要的一切。
济南法律服务创新产业孵化园入
驻乐梦中心！现租赁写字间，即
享三年租金补贴，入驻单位享工
商注册、房屋搬迁、物业管理等
方面的优惠服务，并可享受免费
法律咨询服务。

除了法律服务创新产业孵化
园，乐梦中心正在与其他产业、
机构等进行接洽，积极引入繁华
配套，将来他们的入驻无疑会给
广大业主带来更多便捷。政策偏
倚即是投资风向，同时不断的利
好都为小微企业的成长提供广阔
的发展空间。

首付4万，月供400，乐梦中
心37—73メ精装公寓准现发售，
当月买房次月收租，轻松置业做
房东！

空间有界而生活无限，价
格有限而价值无限，自住、投
资均不容错过的置业良机，敬
请 把 握 ！ 销 售 热 线 0 5 3 1 -
88033999。

李嘉诚曾经说过，地段就是价值。伴随着房
地产市场的发展掷地有声数十载，无一例外，被
奉为不动产投资的金科玉律。投资、置业先看地
段，好的地段决定着生活的色彩，更决定着不动
产的价值。
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