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买买4400万万元元的的房房子子减减税税千千余余元元
营改增利好兑现，企业想减税抵扣发票必须合规

本报记者 刘红杰
通讯员 董斌 郭勇

营改增后买房缴税
基数为不含税价

1日上午9点多，济南市民
杨先生夫妇来到位于经七路
的个人二手房交易大厅，为新
购房产缴税，拿到了地税局代
开的山东增值税普通发票。作
为济南第一笔享受营改增减
税红利的二手房交易，杨先生
夫妇比一天前少缴一千多元
税款。

济南地税局工作人员告诉
记者，杨先生在历下区购买的
这处房产，50多平方米，总价
400000元。因为房产证不足两
年，营改增之前过户需要缴纳
占 总 房 款 5 % 的 营 业 税 ，即
400000元×5%=20000元。营改
增之后，增值税征收率也定为
5%，但由于增值税在征收时，
依据的是不含税价，所以杨先
生购买的这套房现在只需缴纳
400000元÷（1+5%）× 5%=
1 9 0 4 7 . 6 2 元，比之前省了
952 . 38元。

同时，杨先生购买的是不
足90平方米的首套房，应缴纳
税率为房价1%的契税。营改增
之后，契税的征收依据也变为
不含增值税价格，因此应缴契
税额从之前的4000元变成了
3809元，此项又省了191元。

此外，营改增后，房产交易
中要缴纳的城建税、教育费附
加等税费的计税依据也不再包
含增值税，实际缴税额较之前
略有下降。

“整体算下来，杨先生购买
的这套总价400000元的房产，
交易产生的税负比营改增之前
减少了一千多元。”济南市地税
局工作人员说。

据悉，对于房产证超过两
年的二手房交易，营改增之前
执行免缴营业税的优惠政策，
营业税改增值税后，优惠政策

继续适用，即这类房产不需要
缴纳增值税。

企业住宿费
可以抵扣成本

5月1日上午，在天桥政务
大厅的税务窗口，济南钰兴包
装制品有限公司的会计师张萍
和一家个体旅馆的工作人员一
起来开增值税专用发票。“现在
我们企业出差住宿，住宾馆缴
的税可以抵扣成本了，这对我
们是一大利好消息。”

张萍说，“比如这次住宿总
花费396元，其中包括应缴纳的
增值税11 . 53元，这11 . 53元我
们可以从成本中扣掉了。涉及
的税额表面看不大，但是公司
员工经常外出开订货会、招商
会，住宿方面的开销不小，以后
税款都能抵扣。日积月累，对企
业也是很大的支持。 ”

上游发票不合规
无法抵扣、减税

省国税局有关负责人介绍
说，根据李克强总理的指示，营
改增后，所有行业税负只减不
增，税务部门一定会严格落实，
履行承诺。但这个“所有行业”，
指的是根据现行税目划分的26
个细分行业，绝不是指所有企
业。具体到每个企业来讲，增值
税税额=销项税额-进项税额，
在销售额一定的条件下，缴税
多少取决于购进的多少，还取
决于能否取得合规发票用来扣
税。个别企业管理不规范，无法
从上游渠道取得合规发票，就
无法抵扣。

该负责人提醒，企业在经
营管理过程中，一定要注意取
得合规发票，包括从销售方取
得的增值税专用发票、从海关
取得的海关进口增值税专用缴
款书、农产品收购发票或者销
售发票、自税务机关或者扣缴
义务人取得的解缴税款的完税
凭证等。

5月1日是营改增全面推开首日，继山东大厦开出我省本次营改增首张增值税发票后，当天上午，济南首张增值税专用发
票，二手房、建筑行业等增值税发票等也相继开出。当天，有市民为自己购置的40万元的房屋缴税，少缴了一千多元税款；还有
企业工作人员住了酒店后专门来开增值税专用发票，用来抵扣企业成本，享受营改增带来的利好。

本报济南 5 月 1 日讯（记
者 刘红杰 通讯员 董斌
郭勇） 1 日上午，济南市天桥
国地税联合办税服务厅先后为
山东旺角建筑装饰工程有限公
司等纳税人代开了增值税专用
发票和普通发票。截至当天上
午 9 点 50 分，我省 16 个市（不
含青岛）163 个县区局全部实
现成功开票，纳税人开票、国税
局代开、地税局代开、委托第三
方全部成功开票，标志着山东
省营改增扩大试点工作成功闯
过了“首关”，山东纳税人全面
进入增值税时代。

截至1日上午9点50分，全
省共开具了7 5 6 6份营改增发

票，涉及金额3 . 0 8亿元，税额
1687 . 8万元，实现了增值税发
票开具业务所有类型、所有开
票方式、所有票种的全覆盖。
其中，2056户纳税人自开增值
税发票5197份（专用发票789
份，普通发票4408份），国税机
关代开增值税普通发票1212
份，委托社会第三方代开发票
1 1 5 7份，地税机关代开发票
480份。

“发票是纳税人守法经营
必不可少的工具，必须充分保
障纳税人在发票开具和使用方
面的需求。”山东省国税局总会
计师宋永信告诉记者，“‘五一’
期间，餐饮、住宿、旅游等生活

服务行业发票需求量、申请代
开业务量都将大幅激增，这次
小长假又是营改增后第一次，
不论是纳税人还是税务部门，
都没有足够的应对经验。”所
以，全省国税部门所有办税服
务厅全部正常上班，确保纳税
人顺利开票用票。

据了解，随着营改增的顺
利推行，纳税人领用发票、申请
代开发票的情况将大量增加，
在纳税人相对密集的城区压力
尤为明显。据统计，4月份，全省
国税部门共代开各类发票 14
万份；5 月 1 日后，预计新增代
开各类发票约 16 万份，增长
114 . 3%。

半半天天还还不不到到，，开开票票77556666份份
我省营改增各项发票均顺利开出

醉醉驾驾入入刑刑五五年年，，试试法法者者不不降降反反升升
青岛2295起醉驾93 . 6%在市区外，心存侥幸者里中年私家车主居多

本报青岛5月1日讯（记者
张晓鹏 通讯员 曲海青
栾心龙） 截至5月1日，青

岛已经实施醉驾入刑五周年。
记者从青岛市交警部门获悉，
五年来，交警查处的酒驾、醉
驾违法行为并未减少，近几年
反而呈逐年上升态势。一方
面，这与全市公安交警部门持
续加大查处力度有关，另一方
面也说明以身试法者依然不
少。

据统计，2011年5月1日
醉驾入刑至今，青岛全市共查
获醉酒驾驶2295起，其中，市
区147起，占总数的6 . 4%。从
近三年统计数字看，2013年、
2014年、2015年，警方查处酒
后驾驶机动车起数分别为：

5026起、6482起、8020起；查
处的醉酒驾驶机动车起数分
别为：340起、528起、684起。
2016年1-3月份，全市共查处
酒后驾驶2 6 2 1起，醉酒驾驶
246起。

为何酒驾入刑反而越查
越多？据悉，五年来青岛交警
部门的查处力度不断加大，比
如在今年春运期间，青岛交警
支队每天出动专门警力2 0 0
余人次，查处率比去年同期上
升54%。此外，在保持城市酒
驾整治态势不减的同时，查处
酒驾、醉驾向农村地区延伸，
发挥农村派出所同青岛交警
支队的合力作用，加强农村道
路巡逻管控。

记者还了解到，醉驾入刑

以来，截至今年3月份，全市
因醉酒驾驶共判决实刑1466
起，缓刑3 8 3起。到底哪些人
在如此严厉的整治下仍然我
行我素？交警部门相关负责人
介绍，醉驾入刑前，各年龄层
和各种职业的都有，其中甚至
包括出租车司机这样的专业
司机；醉驾入刑后，专业驾驶
员酒驾大为减少，目前，主要
集中在私家车主，以中年男性
居多，他们绝大多数是侥幸心
理作祟，或者对自己的酒量过
度自信，认为没事。

交警部门相关负责人表
示，酒驾危害自己及他人生命
财产安全，希望全社会共同关
注酒驾问题，杜绝酒驾、醉驾
等交通违法行为的发生。

从全国醉驾入刑五周年实施情况来看，全国因酒驾醉驾导致
的交通事故起数、死亡人数均较法律实施前五年大幅下降，“开车
不饮酒，饮酒不开车”逐渐成为社会共识。

2011年2月，十一届全国人大常委会第十九次会议表决通过
《中华人民共和国刑法修正案（八）》，在刑法中增设“危险驾驶罪”。
同年 5 月 1 日，“醉驾入刑”实施。公安部交通管理局法制处负责人
陈东介绍称，五年来全国共查处酒驾 247 . 4 万件，与前五年环比下
降 34%。其中查处醉驾 42 万起，环比下降 38%。北京、河北、浙江等
省份酒驾出现逐年下降或者相对平稳趋势。

从上海来看，当地酒驾查处数居高不下，但事故数逐年递减，
当地交警表示，每年5、6、7、8、9月是酒驾高发时期。当地查处的酒
驾行为一般在凌晨和上午，其中，凌晨醉驾占相当大比例，上午被
查获的司机一般都是因为“隔夜酒”。 据央广网、新民晚报
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饭饭点点不不敢敢开开，，凌凌晨晨醉醉驾驾抬抬头头

1日，在枣庄山亭区国地税联合办税窗口，税务人员为纳税人办理涉税业务。 新华社发
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