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本报记者 喻雯
实习生 赵倩云 熊瑜

不到90平
住了18个人

推开诚基中心22号楼一套
公寓的房门，客厅的花色帘子
隔出了4个人的家——— 四个上
下铺，每个床位面积仅有2平
米。济南市中心医院的护士小
韩是其中一个上铺的租户，“我
这个床位一个月要450块，下铺
贵一些，要500块。”小韩指了指
帘子旁边的一间卧室，那住着4
人，由于独立成间，上铺每月
500元，下铺550元。

除了楼下的8个人，楼上还
住着10个人。小韩算了下，这套
总面积不到90平米的复式房住
了18个人，连楼梯拐角处的小
空间，也被帘子一遮，隔出一个
上下铺。整个屋子放满了床，过
道连张桌子都放不下，小韩说，
一进门就让人喘不过气，“客厅
的隔间连窗户都没有，更难
受。”

最奢侈的是楼上一间八九
平米的卧室，放了张双人床，月
租1300元。“这个房间现在有
两个人住，挤在一张床上，一个
人就太贵了。”小韩说。

相比之下，小韩的“家”除
了一个铺位，只剩一个装在墙
上放日用品的隔板和一个小橱
子，供放置贵重物品。小韩说，
房子里有两个卫生间，人住满
的情况下平均9个人用一个，如
果要洗澡，按每人20分钟算，排
队得3小时。唯一省心的是，交
完房租后，水电费、物业费、网
费都不用额外交。

小韩不是在编护士，每月
工资2000多元，医院周边的房
子月租动辄超1500元，无奈之
下，她只好到不远的诚基中心
来租床位。她算过一笔账：每天
吃饭得30元，电话费每月100
元，公交费50元，生活用品等花
费控制在每月400元，自己能承
受的房租最多也就500元，不然
吃饭都成问题。

小韩说，现在的室友主要
是实习的大学生和刚工作的打
工族，还有准备考研考公务员
的待业族，一般租期3个月到
半年不等，超过一年的不多。

租房市场上
群租房约占一成

小韩的不少朋友、同学都
住着群租房。在师东小区，一套
90平米三室一厅的出租屋，被
木板隔成了七个房间，阳台、厨

房等都成了卧室。除了“五人
间”，房子还有“四人间”、“双人
间”等，算下来共住了 20 人。住
户小杨是在一家单位实习的学
生，他说，自己还曾住过另外一
个群租房，也是三室一厅，但只
有 70 平米，客厅里放了 7 张架
子床，另外 3 个房间放了 9 张
架子床，最多能住 32 个人。

“我们把房租交了也不签
合同，就给一个收据。”小韩说，
租金不是交给了房东，而是给
了一家房屋经营公司，该公司
专门从房东那儿收房出租。小
韩说，现在租的这套房子，算下
来一个月租金能收 9300 元。

10 日，记者以租房名义联
系了这家经营公司的负责人。

“我现在手里有十几套房，主要
是诚基中心、万豪国际和保利
华府一些公寓，还有毛坯房。”
该负责人说，他们一般跟房主
签3年至5年的租赁合同，然后
对房子进行简单装修，“一般按
照季度给房主交房租，现在干
这一行的人越来越多，房子都
很难住满人。”

一名长期收房出租的业内
人士说，像诚基中心这种群租
房，经营公司跟房东签的合同
月租在3000元至3500元，装
修、买家具家电的成本5万到
10万元不等，回本还是很容易

的，“我们公司现在收了1000
多套房，每月出租率达到95%
以上就能赚钱。”

该人士透露，像这种“隔断
房”，一般都是由这种经营公司
来改造，不会破坏承重墙等结
构，房主也会默许这种做法。据
他介绍，“外来务工人员、高校
毕业生等，都是群租的重要人
群，也有一些单位为员工找这
种房子当宿舍。”该人士说，这
些人群多在 18 岁到 25 岁，月
收入两三千元，虽然房子条件
不好，但能满足他们基本需求。

省城一家中介负责人透
露，在济南的租房市场上，群租
房所占的比例在5%至10%之
间，他们的人均住房面积仅三
四平米左右。

群租房集中在
商圈和高校周边

“我们医院在济南市中心，
周边的房子太贵了。”小韩很无
奈，即便租房离单位远些，价格
也不会太便宜，况且自己还经
常上夜班，住远了确实不方便。

济南百居安房地产咨询有
限公司熊良顶说，济南的群租
房主要集中在市区主要商圈，
比如洪家楼、堤口路、文化东
路、泉城广场等，此外就是高校

附近，比如山师、山大等。“这些
地方是学生、打工族甚至农民
工聚集地，他们收入不高，但周
边房租都很高，无奈之下，只能
靠群租或拼租解决住房问题。”
熊良顶说，根据他们的数据，济
南历下区、市中区的日均租金
为1 . 1元每平米，其中热门地
段能到1 . 5元-1 . 6元，100平米
的房子，每月最少得3300元，
即便在槐荫区、天桥区，也得
2100元以上。

记者查询了搜房网上半年
有关济南租房的搜索数据，历
下区租房搜索量一直占据头
名，占比 25 . 07%，其中不少是
关于群租房的搜索信息。另一
家租房网站的统计显示，仅在
济南出租床位的信息就有上千
条。其中，历下区的床位出租信
息有 600 多条，主要集中在泉
城广场和诚基中心附近；市中
区的有 200 多条，房子大多位
于万达广场和大观园附近；历
城区的有 500 多条，主要在洪
家楼、花园路、山大路附近；槐
荫区的有 60 多条，主要在西市
场和和谐广场附近；高新区的
有 100 多条，主要在齐鲁软件
园、奥体中心附近。“无一例外
都在繁华地带，而这种床位出
租就是群租最重要的形式。”该
网站一工作人员表示。

三三千千元元收收房房，，转转租租床床位位月月入入九九千千
高房租催热群租需求，有公司手握上千套房专业群租

群租房的安全一直有隐
患，早在2011年2月1日，住建部
就出台《商品房屋租赁管理办
法》，规定出租住房的，应当以
原设计的房间为最小出租单
位，人均租住建筑面积不得低
于当地政府规定的最低标准，
且厨房、卫生间、阳台和地下室

不得出租供人居住。
但大量存在的低价租房需

求，让“禁令”难以落实。去年9月，
济南市房管、工商两部门联合发
布《济南市房屋租赁合同(征求意
见稿)》，规定住房不得分割搭建
后出租，不得按床位出租。

“一旦卡住了租床位，对于

低收入人群由此导致的房租支
出加大问题，需要政府部门出
台完善的配套措施，进行疏
导。”齐鲁律师事务所合作人陈
瑞福说，有关部门必须尽快完
善相应的群租房管理制度，使
当前大量租住在群租房里的租
客能够得到基本的安全保障。

“从房子的使用、安全等综
合因素来考虑，我觉得人均最
低的租住建筑面积在12平米左
右。”济南百居安房地产咨询有
限公司熊良顶说，目前最重要
的是制定出按间出租的细则和
标准，不给居住者留下风险和
隐患。 本报记者 喻雯

近日，住建部允许租房
“打隔断”的消息引发广泛关
注，这是否意味着5年前颁布
的“群租禁令”完全放开了？近
日，齐鲁晚报记者调查济南多
家群租房聚集地发现，在省城
的主要商圈和高校周边，把房
子做好隔间后的上下铺群租
现象很普遍，一套仅70平米的
房子能轻易住进32人。

济南市诚基中心，一个小房间有六张床位出租，整套房子不足90平米，但住了18人。本报记者 周青先 摄

群租隐患多

按间出租待细则
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