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楼市“红五月”兑现

六六月月楼楼市市更更值值得得期期待待
专刊记者 夏超

进入5月以来，楼市持续活
跃，无论是普通住宅，还是洋
房、公寓都表现得可圈可点。政
策利好刺激之下，不再观望的
购房人开始拥入售楼处，而开
发商也加大了推盘力度，供需
两旺的态势创造出不错的行
情，将红五月锁定。

“楼市在明显好转”，采访
过程中，这已成为多数业内人
士的共识，而这样的温度感知
来源于市场实实在在的表现。
据烟台房产交易网数据显示，
2016年5月7日-5月8日，楼盘网
签93套。截至5月8日晚楼盘总
网签量275套。五月楼市网签量
增速可观。

区域分布方面开发区三项
目上榜，福山区、芝罘区各有两
项目上榜，高新区有一个项目
上榜，牟平区和莱山区周末无
项目上榜。

具体到楼盘来看，辰源雅
景集中网签，以74套的网签成
绩排名第一，君山水新增网签
22套，以55套的网签成绩排名
第二，左岸尊邸和越秀星汇金

沙均以30套的网签成绩并列第
三。玫瑰园新增网签8套，以26
套的网签成绩排名第四，力高
阳光海岸新增网签1套，以21套
的网签成绩排名第五，紫微台
以20套的网签成绩排名第六，
万科城新增网签3套，以19套的
网签成绩排名第七。

五月份，烟台楼市热闹非
凡，成交和房价数据均可圈可
点，全国市场也整体回暖。“其
中多方面政策的刺激，激发了

购房人入市的热情；另外，多数
在售项目的销售价格到目前尚
未出现明显上涨，对购房人而
言也具有一定吸引力。”某业内
人士认为这是5月份楼市升温
的主要原因。

六月能否延续四月的火
热，现在揣测还为时过早，但
不可否认，政策的红利大大
释放了购房者的热情，接下
来楼市表现如何，我们拭目
以待。

1、市民王先生来电：我们家2011年买
的烟台裕基置业公司开发的领海公馆的房
子，44号楼的一户。当初买的时候花了40多
万。2015年交房后开发商又向我们业主收
取了6000多元的地暖安装费。物业只给了
一个单据，我们觉得交房后又额外收取地
暖安装费的行为不合理，是否可以帮助协
调解决？

截至本报发稿时，本期帮办记者多次
致电烟台裕基置业有限公司综合部(电话：
3461100)对方工作人员承认收取此项费用，
但是对是否退费未作任何答复。

2、市民胡先生来电：我在开发区的一
家单位上班，2015年9月份入职，到现在为
止试用期已经过了，可是用人单位依旧迟
迟不给缴社会保险，请问我应该去哪里投
诉？

烟台市人力资源和社会保障局：感谢
对我们工作的关注，根据《劳动法》《劳动合
同法》的规定，单位招用职工须签订劳动合
同，为其缴纳社会保险。用人单位违反相关
规定，你应向有管辖权的劳动监察部门投
诉,由劳动监察部门依法进行查处，有管辖
权的劳动监察部门是用人单位工商注册地
的劳动监察部门，或到当地劳动仲裁机构
申诉。

3、市民何先生来电：2015年8月份我们
家在芝罘区为了孩子上学方便而买了一套
二手房，由于这套房子是从房东手里直接
购买的，没有开具发票。请问这种情况下如
何提取公积金？

烟台市住房公积金管理中心：通过市
场交易取得二手住房的，税务部门均开具

《销售不动产统一发票》。全款购买二手住
房的，提取资料：提供《房屋所有权证》和

《销售不动产统一发票》的原件及复印件。
提取时限：限取1次，自《房屋所有权证》载
明日期3年内办理。

4、市民马先生来电：我们家住在世纪
华府小区，每到晚上小区附近就有很多沿
街摊贩占道经营。我们业主开车出门很不
方便，占道经营的商贩严重阻碍进出社区
的交通，可是城管却迟迟没有出面管理。现
在烧烤大排档也开始了占道经营了，每天
下午小区附近浓烟滚滚，请求城管部门出
面管理。

烟台市莱山区城管局：接到举报电话
后执法大队立即通知辖区执法中队到现场
查处。经查该处占道经营商贩利用执法人
员下班时间与执法人员打游击。针对此情
况执法中队不定期加班加点多次对世纪华
府占道经营摊贩的经营工具予以现场证据

保存，并对现场多名商贩予以警告。下一
步，执法中队将不定期加班加点进行夜查，
一经发现占道经营行为，立即查处并给予
行政处罚。

5、市民郝先生来电：2015年我们家买
的金地格林的房子，我们社区的嘉园物业
每月收取物业费每平3块多。房子暂时不入
住，是否可以不缴纳物业费？

烟台市物价局：依据现行规定，自2015
年10月1日起，房屋空置一年以上的坚守物
业费不得低于30%，空置时间由业主与物业
双方办理确认手续。前期物业服务收费标
准双方合同约定，如果在购房时已经签订
了物业服务协议并约定了收费标准，协议
是否有效可申请司法部门裁定，有疑问请
拨6891620咨询或反映。

6、市民赵女士来电：2015年前就听说
我们居住的上尧的平房可以拆迁改造，可
是直到现在也没有明确的改造时间。请帮
助问一下我们居住的平房大概何时可以拆
迁改造？

烟台市芝罘区住建局：上尧旧居改造
项目为毛地摘牌项目，以先建安置房，后拆
迁方式实施，通过开发收益补贴拆迁成本。
具体改造方案和时间需视安置房建设、房
地产开发、资金筹备等情况确定。

二手房纠纷多，购房者想
要顺顺利利地进行购房，需要
注意4件事儿。

二手房在房屋产权、共有
人、抵押或合同等方面会对购房
者有威胁，购房者只有在购房前
做好调查，才能为自己铺路。

新房房价越来越高，购
房者可以选择购买条件不错
的二手房，可是二手房对购
房者来说就是“事儿妈”，各
种问题都得注意。一旦购房
者不注意，外加运气不好，到
时候赔的就是钱了。其实，二
手 房 购 房 者 也 不 用 过 分 担
心，只要你用心做好这几点
审查，就出不了太大的问题。

专家：二手房交易前记住4件事
儿

1、一定要核实出卖人身
份。如果是个人的话一定要核
实他的身份证，是公司的话要
有营业执照，一定要核实房产
证上的名字跟身份证的名字是
不是一样；

2、要看是不是涉及到共有
产权。如果是共有产权，一定要
所有共有人同意，避免将来发
生纠纷。如果是委托他人代签
买卖合同，必须得有公证书，以
防卖房人不认可普通的委托
书；

3、要审查房屋是不是有抵
押或者是被法院查封相应的情

况。主要是为了避免将来办理
过户时影响办理抵押登记的情
况，包括去房屋管理部门查询，
去法院的官方上查询有没有抵
押拍卖以及相关的诉讼；
4、严格把关合同内容。不要只
负责签字，还是要看清合同的
内容，并且口头的承诺一定要
写在书面上，包括教育地产、户
口等问题；然后涉及到对房屋
本身结构、一些物业的交割，因
为也有拖了好几年物业费、水
电费不交的情况。
注意：如果购房者有什么疑问
应该及时咨询专业的人士，必
要的时候可以请律师进行把
关，以免耽误购房时机。

专家建议：

购购房房者者买买二二手手房房前前别别忘忘这这44件件事事儿儿

金帝佳园

金帝佳园二期预计2016
年5月底开盘，具体时间未
定，预计推出2号楼，预计均
价7500元/平米，售价稳定，
暂无购房优惠。户型建筑面
积84平米两居和119平米三
居，项目1号楼已经售罄，预
计2016年5月底交房。

第一国际

第一国际新区预计5月
开盘，具体日期待定，认筹
交五万抵七万，享9 . 7折优
惠，交一万抵两万享9 . 8折优
惠。预计开盘楼栋为20#、21
#、22#。

第—国际新区已开工
建设，一期5栋楼，户型建筑
面积68-106平方米，楼号为
20#、21#、22#、15#、16#，其中
20#、16#为32层，21#、22#、15
#为33层。22号楼目前已建到
地上两层，其余楼号已出地
面，预计2017年5月份交房。

天和新城

天和新城预计均价5300
元/平米，交1万抵2万。一期
预计五月份开盘，具体日期
未定，开盘楼栋3、4、8、11、
17、18、23、24号楼，共226户，
户型建筑面积103-155平米。
目前正在打地基，预计2017
年6月份交房。

旭瑞和昌海逸世家

旭瑞和昌海逸世家均
价4300元/平米，目前在售1
#、3#、4#，2#预计5月21日开
盘，住宅已经封顶，预计2017
年年底交房。

为庆祝中瑞园区(集团)
入驻烟台两周年，特加推二
期部分房源将于5月1日启动
认筹，5月21日盛大开盘。本
次认筹首享3重优惠：(1)本次

活动购房享无理由退房，(2)
同时还可享有瑞客宝派赠
送的100元/㎡业主基金，可
用于报销学费、药费、物业
费、医疗费；(3)认筹后至开
盘日，每天可多收益200元，
购房签约可直接抵减总房
款。

通用一城山河

通用一城山河项目营
销中心预计5月份开放。目前
工程进度建设到地上8层左
右，预计5月份开盘，交房时
间预计为2017年6月份，目前
优惠政策为交5000抵20000。
预计推出1#、2#楼，主力户
型77㎡-96㎡，价格待定，已
经建到地上九层。

德蚨家园

德蚨家园价格待定，4号
楼预计2016年5月份开盘，户
型建筑面积84-98㎡，目前已
开工4栋住宅楼且均已建至
地上24层。

融科迩海

融科迩海10号楼117㎡
阳光大三居盛世加推，均价
55万元/套，10#楼共34层，
一个单元，两梯四户，优惠：
交一万抵三万；99㎡现房大
两居成交价39万元/套起，
110㎡小高层三居成交价48
万元/套起，现房实景，即买
即住即办证，一户入住即供
暖。

金地格林世界

金地格林世界120/140
㎡大三居仅剩最后5套！5月
30日交房，十层电梯花园洋
房，均价6800元/㎡！75平米
双主卧两居，均价5400元/
㎡，总价40万起，首付8万起。
购房即可享受认购减3万，按
时签约9 . 9折。

葛优惠信息

资料片。

《记者帮办》栏目
旨在和读者朋友一起
解决关于烟台房产方
面的疑难杂症，解答
市民心中疑惑。如果
您 也 有 这 方 面 的 疑
问，请拿起手中的电
话，拨打记者帮办热
线：0535—8459745，我
们将竭诚为您服务。
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