
两代居、理想家、百年宅各种概念产品相继入市

““概概念念””楼楼盘盘获获市市场场点点赞赞

营营改改增增落落地地，，写写字字楼楼““贫贫富富差差””加加大大

写字楼需求被打开，

市场反应热烈

与其他物业类型相比，济
南市写字楼相对库存大而去化
少，企业在选择购置写字楼亦
或投资客选择投资商办物业
时，大多持观望态度，并不急于
购买，很多客户的成交周期甚
至达到半年或一年。今年3月5
日李克强总理在两会政府工作
报告中指出，5月1日地产行业
实行营改增，并将所有企业新
增不动产所含增值税纳入抵扣
范围，这对于商业地产来说是
绝佳利好。

营改增落地后，写字楼需
求被打开。记者从绿地高端写
字楼项目绿地新都会销售经理
处得知，一些原本并没有购置
办公楼想法的成长型企业主受
此政策影响，考虑通过购买房
产来减轻企业税负，正积极与
他们接洽；而对于一些大中型
实力企业来说，通过购买品质
楼盘改善办公条件的同时，还
能增加固定资产、合理避税，一
举多得。最近前来项目咨询写
字楼的客群，尤其是前来咨询
购买写字楼的大中型企业、投

资机构有明显增加。
同样的，位于高新区的某

知名开发商开发楼盘也得益于
“营改增”，记者本周前往售楼
中心采访时，该项目负责人刘
经理说：“4月底营改增前到售
楼处来咨询项目的客户就有明
显的增加，这不刚到5月，上周
五我们就成交了将近1000平
米。客户也跟我们说的很明确，
就是通过购置写字楼减轻赋
税，目前他们自己只用700平米
足够了，剩下的准备出租出去，
等将来企业扩大、需要的时候
再自用。”

写字楼市场反应分化，

高端品牌项目更受青睐

“营改增“对一些正在犹豫
是否购买写字楼的企业主来说
无疑是一剂强心针。济南某工
程类公司正是出于此次政策的
考虑开始选购写字楼，目前已
锁定奥体片区银丰·财富广场
项目。“我们公司和政府部门合
作较多，以前一直在附近租用
写字楼，营改增政策确实让我
们开始打算购置写字楼。”该公
司负责人与记者谈到。“选择这
个项目的原因，一个是离龙奥

大厦很近，便于业务往来，另外
比较看好的是这个项目的保值
升值潜力，青岛银行在这里买
了一栋，其他入驻的企业也都
是各领域的大鳄。”

优质商办物业在这场政府
红利中确实率先迎来了去库存
的“东风”。绿地·新都会项目写
字楼销售经理告诉记者：“营改
增后，很多大中型企业前来咨
询我们项目，目前已有两个整
层客户达成意向。“据了解，绿
地新都会的写字楼规划了超高
层，是客户青睐该项目的主要
原因。

在与齐鲁不动产事业发展
中心负责人王经理沟通中，他
也明确的提到了品牌力、产品
力对于项目销售的推动作用。

“一般企业购买写字楼自用的
同时，都会兼顾投资的考虑。而
品牌开发商更具有实力，先期
开发项目也给予客户信心，一
般品牌是客户选购写字楼的主
要考虑因素之一；另外，企业购
置写字楼一般都要求‘高大
上’，帮助企业树立高端形象，
所以区域标杆项目、拥有生态
科技等特点的写字楼更能得到
企业主的关注。”

然而，一些传统、老旧的写
字楼项目因其产品落后，虽然

“营改增”政策对大家一视同
仁，但对于这些项目来说客户
到访并没有明显增加，成交量
也无明显改观。近日，记者走访
了位于市中区的某写字楼，因
项目入市较早，产品设计不合
理、整体形象欠佳，且不位于城
市发展主轴，办公氛围较弱。虽
经常做广告宣传，但售楼处现
场客户仍然寥寥无几，其销售
人员向记者表示项目去化压力
仍然很大。

(楼市见习记者 边艺)

5月1日营改增政策已落地，相较于之前写字楼市场客户
少且多持观望态度的情况，营改增政策切实将企业需求打开，而
相对高端、更具特色的品牌写字楼更受市场欢迎，从蓄客、价格等
多个方面来看，高端写字楼和传统写字楼的区别越来越大。

“ 一 扇 门 、两 套
房”，翡翠雅郡的一句

“两代居”广告语曾引
起不少购房者的关注。
随之鲁能地产的百年
宅、绿地房产的理想家
等“概念房”也处处开
花，获得市场点赞。

概念房

创造房地产新卖点

“一开始我还不太明白
两代居是什么意思，到项目
看 了 样 板 间 之 后 ， 我 觉 得
这 个 创 意 户 型 确 实 很 实
用 。 ” 近 期 准 备 购 买 改 善
房 的 孙 晓 玲 说 ， “ 一 扇
门 、 两 套 房 ” 的 意 思 就 是
从 一 扇 门 进 去 ， 有 两 个 独
立 的 空 间 ， 中 间 通 过 厨 房
连 接 。 两 代 人 或 三 代 人 生
活 在 一 起 ， 方 便 互 相 照
顾 ， 又 兼 顾 各 自 的 独 立 空

间 。 翡 翠 雅 郡 的 两 代 居 户
型在 1 2 5㎡和 1 6 8㎡之间，
有 平 层 和 错 层 两 种 结 构 可
以选择。

由 于 产 品 定 位 准 确 ，
“两代居”创意户型迅速得
到市场的认可。“翡翠雅郡
一 期 两 代 居 产 品 共 2 0 0 多
套 ， 已 完 全 售 罄 ， 现 在 连
顶 层 的 两 代 居 产 品 也 已 经
卖 出 去 了 。 ” 重 汽 翡 翠 雅
郡置业顾问王超表示 ,今年
4 月 ， 售 楼 处 的 到 访 量 最
高达 3 0 0 0 人次，一个月内
有 3 0 0 余 组 业 主 交 钱 认 筹 ,
掀起了又一轮抢房热潮。

据 了 解 ， 在 济 南 房 地
产 市 场 上 ， 除 了 养 老 产 品
的 “ 概 念 房 ” 外 ， 一 些 社
区 还 在 打 造 体 育 、 居 家 办
公 、 艺 术 等 概 念 。 例 如 绿
地 地 产 推 出 的 “ 理 想
家 ” ， 其 中 针 对 全 年 龄 段
儿童，为6—1 2岁孩子，在
阳 光 草 坪 中 设 置 了 锻 炼 合
作 与 探 险 精 神 的 活 动 点 ，
让 他 们 可 以 尽 情 玩 耍 。 在
产 品 设 计 中 ， 还 增 加 了 报
时 系 统 、 四 季 座 椅 、 户 外
插 座 等 ， 这 些 都 成 为 绿 地
“ 理 想 家 ” 产 品 的 一 个 特
色。

概念房

引发特色营销

“重汽翡翠雅郡二期两
代居新品6月中旬即将入市,目
前认筹非常火爆。”谈起项
目,重汽翡翠雅郡项目经理袁
铮对“两代居”后期的市场
表现非常有信心，但产品结
构 和 户 型 设 置 中 将 继 续 优
化。

有业内人士认为，随着
房地产市场中的竞争日益加
剧，不少开发商为在市场占
有一席之地，在产品开发中

不断研发新的卖点，不仅户
型、价格、地段等方面得到
有效改善，在社区环境中也
有所创新。

“现在的人都比较看中
小 区 的 健 身 设 施 、 景 观 旅
游、文化氛围等，楼盘品质
高的房子，价格高一些也好
卖。”济南某楼盘置业顾问
介绍，现在生活节奏快，业
主更希望在楼下就能运动，
所以运动主题的社区在济南
也比较火，例如海信贤文世
家、德润天玺等楼盘在社区
内都设有健身的跑道。

(楼市记者 刘亚伟)

重汽翡翠雅郡推出两代

居产品后，吸引了大批市

民关注

济南写字楼库存较大，营改增实施之后，两极分化更加明显
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