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威海出台物业新规

物物业业共共有有部部分分怎怎么么管管全全听听业业主主的的
本报记者 李彦慧

物业共有部分该谁管？收
益怎么用？6月23日，威海市政
府新闻办发布会，解读《关于进
一步加强物业共有部分使用及
收益管理工作的通知》。《通知》
从物业共有部分的使用程序、
共有部分的收益内容、共有部
分收益的开支范围以及共有部
分收益资金管理等作了详细规
定。业主能做哪些主？快来看看
吧！

物业共有部分

都包括啥

威海市物业管理办公室
主任于向华在发布会上表示，
物业共有部分的所有权、使用
权，依法归于业主。物业共有
部分都包括哪些？于向华介
绍，物业共用部分主要包括住
宅的基础、承重墙体、柱、梁、
楼板、屋顶以及户外的墙面、

门厅、楼梯间、走廊通道等。共
用设施设备主要包括电梯、天
线、照明、消防设施、绿地、道
路、路灯、沟渠、池、井、公益性
文体设施和共用设施设备使
用的房屋等。

物业共有部分收益则是
指共用部位和共用设施设备
以及物业管理区域场地经营
收入扣除约定管理费用比例
或金额后的收益。主要包括：
利用物业管理区域共用部位
和共用设施设备进行商业经
营收入、广告收入、物业管理
区域场地停车费收入、摊位租
赁收入、场地经营收入、通信
运营管理费收入、提供各类快
件接收、再生资源回收设备场
地、因损坏(征用)物业管理区
域共用设施赔偿或残值处理
收入、物业用房经营收入等。

物业服务企业应当与建
设单位在《前期物业服务合
同》或与业主委员会在《物业
服务合同》中约定管理费用比
例或金额。

小区物业设停车位

得满足仨条件

不少居民都遇到过小区内
私划停车位的问题。于向华介
绍，根据新规，小区内除规划批
准建设的地上停车位外，任何
人都无权擅自在小区内另外设
置停车位。占用业主共有的道
路和场地设置停车位的，停车
位属全体业主所有，所以其设
置必须满足三个条件：一是依
法经过专有部分占建筑物总面
积过半数的业主且占总人数过
半数的业主同意。一般来说物
业企业占用业主共有部分设置
停车位首先必须经业主大会或
业主大会授权的业委会同意；
其次车位场地使用费标准要由
业主大会综合考虑确定；第三，
车位场地使用费属于全体业主
共有。物业企业可以与业委会
约定收取适当的管理费。未经
以上程序，擅自占用业主共有
部位设置停车位的，属无权处

分行为，应当责令停止。

物业共有部分收益

由业主大会管理

利用物业共有部分进行经
营的，应当在征得相关业主、业
主大会、物业服务企业的同意
后，按照规定办理有关手续。分
为业主大会成立前后两种情
况。

前期物业服务合同期间，
经营者拟进入小区利用物业共
有部分进行经营的，物业服务
企业应当检查其营业执照、核
实经营范围，对有特殊要求的
经营项目，如基站建设、再生资
源回收等，还须查看相关部门
的批准文件或备案证明。相关
资料完备的，物业服务企业应
当在公示栏内公示，并就有关
情况说明，公示期间不得少于
30日。业主有不同意见的，物业
服务企业应当及时沟通，并听
取业主的合理化建议。违反业
主临时管理规约的约定，未经

专有部分占建筑物总面积过半
数的业主且占总人数过半数的
业主同意，物业服务企业不得
擅自同意经营者使用物业共有
部分进行经营。

业主大会成立后，业主大
会或业主大会授权的业主委员
会同意经营者进入小区进行经
营的，物业服务企业应当核实
相关情况，根据经营项目、相关
部门的批准文件或备案证明
等，合理确定场所，加强卫生和
安全管理。有关情况物业服务
企业应当在公示栏公示说明，
公示时间不得少于15日。业主
有不同意见的，物业服务企业
应当及时交业主委员会处理。

物业共有部分收益的使
用，也由业主大会决定。未作决
定的，主要用于补充专项维修
资金，也可作为业主大会及业
主委员会的活动经费、物业服
务企业退管或业主委员会换届
清算、审计费用等。未经业主大
会同意，物业服务企业不得用
以折抵物业服务费。

2277日日，，高高考考填填报报志志愿愿咨咨询询会会等等你你来来
威海二中南校区举行，高考成绩最快今日16时公布

本报威海6月23日讯(记
者 李孟霏) 23日，记者从
威海市教育局了解到，6月
27日上午(8：30至12：00)，
“威海市2016年普通高校招
生填报志愿咨询会”将在威
海二中南校区(威海火车站、
汽车站东)举办，考生凭高考
准 考 证 免 费 入 场 。另 外 ，
2016年普通高考成绩查询
时间为6月24日16时以后，
威海考生可登录h t t p：/ /
wsbm.sdzk.gov.cn查询成绩。

2016年省普通高考第
二次新闻发布会于6月24日

16时举行，主要公布今年本
科录取分数线，同时，就统
一划线情况做相关说明。在
高考成绩公布前，省招考院
不会发布任何预测性的分
数线，威海教育局工作人员
提醒家长和考生，不要轻信
网上的高考分数预测线。

根据评卷、统分工作进
程，山东省2016年普通高考
成绩查询时间预计为6月24
日16时以后。威海考生可登
录“山东省2015年普通高等
学校招生考试信息平台”查
询 ，该 信 息 平 台 网 址 为 ：

http：//wsbm.sdzk.gov.cn，
也可通过168声讯台电话查
询成绩，拨打16866输入准考
证号及身份证号的后4位以
作验证。

威海市教育局将于6月
27日上午(8：30至12：00)在
威海二中南校区(威海火车
站、汽车站东)，举办“2016年
普通高校招生填报志愿咨
询会”。，市招考办工作人员
及高校老师现场免费为考
生及家长进行招生政策与
填报志愿咨询活动，考生凭
高考准考证免费入场参加。

23日，市区雨水一天没停歇。15时许，市区雨势较大，部分低洼路段产生少量积
水，市民经过时，为避免鞋子湿透一跃而过，积水中溅起小水花。24日，多云，阵风7
级，南风4～5级转北风5～6级，温度21℃～25℃。

本报记者 王震 摄影报道

这这雨雨一一天天没没闲闲

本报威海6月23日讯(记者 陶相
银) 24日和25日，北风劲吹，威海各地
迎来凉爽天气，市区的最高气温将在

25℃左右，预计较为凉爽。26日，市区的
最高气温将升至29℃。

24日，多云，北风沿海6到7级阵风8
级，内陆5到6级，温度沿海19℃到24℃，
内陆20℃到29℃，市区21℃到25℃。

25日，晴间多云，西北风沿海5到
6级，内陆4到5级，温度沿海19℃到
26℃，内陆19℃到30℃，市区21℃到
26℃。

26日，晴间多云，西北风转南风沿
海5到6级，内陆4到5级，温度沿海19℃
到26℃，内陆19℃到31℃，市区21℃到
29℃。

今今明明凉凉爽爽，，后后天天升升温温
周末放心出门，雨“歇”气温升
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