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人人防防商商城城““烂烂尾尾””到到底底该该谁谁负负责责
泺文路人防开发商万江置业与监管方济南人防互踢皮球

本报记者 王皇

人防开发服务中心：
无法完成地面拆迁
开发商不想继续投资

6月30日，本报对济南泺文路人
防商城一再延期进行了报道，整个工
程在今年6月初撤去路面围挡后，陷
入停工状态后，业户的本金和违约金
难以拿回。

济南市人防开发服务中心（现为
济南市人防办应急救援中心）主任韩
荣发解释，工程进行不下去，主要因
开发商无法进行地面开口和下沉广
场涉及的地面拆迁。2015年5月，济南
市出台《济南市人民政府关于规范社
会资金参与土地熟化工作的意见》，
从2016年7月1日开始，开发商即便完
成地面拆迁，也不再作为唯一的开发
人，而需要通过招拍挂进行竞价，这
使得开发商不想再继续投资。

而对于长期租赁业户，济南市人
防办相关负责人表示，业户们是与开
发商山东万江置业有限公司签约，需
要通过起诉开发商才可能要回本金
和违约金。“人防开发服务中心只是
监督方，钱也没有到人防这里来，所
以还得找开发商。”济南市人防办相
关负责人说。

山东万江置业：
人防未协调办完手续
导致建设过程受阻

开发商山东万江置业有限公司
却给出了不同的解释。

6月30日，齐鲁晚报记者在山东
万江置业有限公司位于鲁商广场A座
的办公室大门上，看到了一封《致全
体业主书》。这封告知书6月29日写
就，并将矛头直指济南市人防开发服
务中心。

告知书称，山东万江置业有限公
司与济南市人防开发服务中心签订
的《济南市泺文路地下人防工程合作
开发协议书》中，在“项目建设阶段的
合作与分工”一项明确济南市人防开
发服务中心应办理合作开发项目的
立项、土地、规划、设计等审批手续，
并负责协调有关部门配合该公司办
理项目其他相关手续，确保项目合法
性。

但泺文路地下人防工程实施至
今，仅办理完成了泺文路地面以下部
分立项及土地手续，后续规划手续及
相关建设手续均未办理完成。这导致
项目在建设过程中受阻。由于规划手
续未能办理，项目设计方案中下沉广
场及入口等无法获得审批，建成后不
能满足消防要求及商业功能的使用
需求。

告知书中，万江置业表示，对前
期已租赁项目产权业主承担违约责
任，是因对业主的理解而单方承担。
希望业主向济南市人防开发服务中
心申请维权。

旧城投资有限公司：
泺文路地下人防与
西侧片区开发不是一回事

据了解，开发商万江置业7800万
的保证金在旧投。6月30日，济南市旧
城投资有限公司相关人士表示，虽然
土地熟化政策有变化，但在此之前，
泺文路西侧片区的土地熟化人一直
是山东万江置业有限公司，该公司因
资金不到位没有完成土地熟化。

该人士说，虽然该公司缴纳了
800万的保证金用于土地测绘、片区
规划等前期工作，并缴纳了7000万作
为土地熟化保证金。但在片区冻结

后，没有继续投资启动拆迁。最新的
一期冻结已经过期，这意味着该片区
开发的所有的程序都需要重新再来。

不过，该负责人表示，此前并不
知道泺文路人防地下工程的出口等
涉及片区地面拆迁问题，济南市人防
部门也没有与旧投进行过相关的沟
通。泺文路地下人防工程与泺文路西
侧片区的开发完全是两个工程。

被套业主：
没合法手续就出租商铺
人防曾称可放心投资

距2013年5月泺文路人防工程开
工已经过去了3年，但该人防工程还
未取得合法的建设手续。商城所需的
出入口可能因规划和拆迁问题而无
法建成。这样一个仅有设计图纸的工
程，为何能在开挖之后就对外租赁？

长期租赁业户姬先生与开发商
万江置业早在2014年4月23日就签订
了租赁合同。由于项目无法办理贷
款，他一次性支付了40年使用权所需
的全部93万多元。当时，泺文路人防
工程已经出现了延期。原计划在2014
年3月24日恢复通行的路面仍在开
挖，并且推迟了7个月才恢复通行。

而在2014年1月13日，《济南市人
民防空工程管理实施细则》就已经出
台，其中对单独建设的人防工程给出
了详细的手续办理规定。其中就包括
建设工程规划许可、施工许可等。而
在手续并不齐全的情况下，该人防工
程已经开始对外租赁。这一情况作为
产权方的济南市人防开发服务中心
并非不知情。在长期租赁业户的合同
中，济南市人防开发服务中心作为产
权方和监管方盖章，济南市人防开发
服务中心主任韩荣发作为产权方的
法定代表人，盖了印章。

“说实话，我们对这个开发商并
不了解，主要认为这是人防工程，对
济南市人防部门非常信任。所以在项
目还没有建出个模样的时候，就签了
约。”6月29日，多位业主向济南市人
防办负责人如此说。

不仅如此，在2014年10月，另有
一批业主与开发商签订了长期租赁
合同，其中约定的交付日期与第一批
合同不同，变成了2015年10月。据签订
了合同的陈女士说，开发商当时组织了
一次盛大的招商会，在大会上作为监管
方的济南市人防开发服务中心有关负
责人向参会人表示，这项人防工程可以
放心投资。6月29日，业户向济南市开
发服务中心有关负责人当面质疑时，
该负责人并未给予否认。

本报6月30日C20版报道了泺文路人防商城延期，业户违约金和本金难以追回
的情况。30日，该人防商城的开发商山东万江置业有限公司办公室关门，并贴出告
知书，称项目无法继续，责任在济南市人防开发服务中心。泺文路人防商城工程面
临“烂尾”，到底是谁的责任？没有合法建设手续的人防商城项目为何能一路绿灯，
甚至向公众招租？

万江置业有限公司大门紧锁。 本报记者 王皇 摄

万江置业有限公司门口贴出告知书。

本报记者 王皇 摄

■人防商城“烂尾”迷局


	C06-PDF 版面

