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■楼市半年考·封盘任性

一场土地拍卖让济南楼市躁动不安

唐唐冶冶一一楼楼盘盘封封盘盘仅仅坚坚持持三三小小时时

本报记者 喻雯 蒋龙龙

封盘“统一战线”
三小时即破

6月29日，济南唐冶片区8
块土地成交，其中围子山组团
以高价成交。这一消息给现在
正销售的唐冶片区带来了诸多
连锁反应。记者从多个途径获
悉，唐冶片区目前在售楼盘都
已经“封盘”，等待涨价。

7月1日上午，记者来到银
丰悦珑府，该楼盘主要销售独
栋别墅和联排别墅。售楼处工
作人员称，“从6月30日下午开
始停售。”目前售楼处工作人员
接待客户时已经不卖房了，只
能向客户介绍相关的楼盘和户
型信息。随后，记者来到围子山
下的银丰唐郡项目，同银丰悦
珑府不同，这个楼盘主要以高
层住宅为主。“目前已经没有房
子销售。”售楼处工作人员介
绍，“什么时候加推，时间还不
确定，估计肯定会比目前的价
格高。”

记者在探访中获悉，唐冶
片区绝大部分楼盘已经不再对
外销售。有的楼盘直接给前来
买房的市民明言，“封盘便是在
等待涨价。”有的楼盘则说房子

已经卖完了，正在加推。整个唐
冶片区，唯一一处还在销售的
楼盘便是帝华鸿府楼盘。据该
楼盘销售人员介绍，6月30日
上午还在正常销售，整个上午
共卖出去30多套，很多客户前
来买房。

置业顾问小刘说，当上午
的客户都在忙着签合同、交定
金的时候，公司突然把所有置
业顾问聚在一起，召开紧急会
议说要封盘，暂时不卖了。“我
们当时也是茫然失措，很多客
户的交易都在进行中呢。”小刘
说，当天来看房的客户比较多，
考虑到客户的购买需求，公司
在封盘三小时后，又下发最新
通知要求：解封继续卖。具体来
看，整个项目还有20多栋高层，
恢复销售的有5栋楼。“我们一
天卖了80多套房子，由于暂时
的封盘，不少销售人员都忙到
夜里11点多。”

此前重金拿地
急于回流资金

封盘三小时后又紧接着开
盘的帝华鸿府，6月30日当天也
经历了价格的跳跃战。“上午一
个价，下午就涨了150元。从按
天来涨到了按半天来涨。”置业
顾问小刘说，很多客户就是担

心价格会继续飙升都赶来买
房，除了周边的刚需和改善客
户，有的投资客直接交了2套房
子的定金，用来做房产投资。最
多的置业顾问一天成交了12套
房，少的也有3套。

记者以购房者身份咨询一
套120平米的三居室，置业顾问
说，涨价之后每平米是6678元，
到了2日可能每平米又要涨100
块钱。“现在周边的房子都在封
盘，只有我们项目在售，现在买
的价格是最合适的。”置业顾问
一再强调，房价会一直上涨，等
到周边项目都恢复销售后，价
格涨幅就更大。

当记者表示再去别家楼盘
了解价格时，置业顾问有些着
急，说如果今天交上10万块钱
的定金，就可以享受“10万抵15
万”的优惠活动，这样一来，房
子的总房款就省下了5万块钱，
优惠之后每平米6271元。这跟
置业顾问对外宣传的疯涨价格
相比，便宜了407块钱。而这个
价格比6月30日涨价之前的还
要低。

“楼盘的正常售价到底是
多少？”不少购房者被开发商搞
晕了，这是雷声大雨点小吗？

“我们刚高价拿了地，现在
的在售楼盘还有好多房源需要
消化，出货走量对于我们来说

非常迫切。”置业顾问说，他们
也是想趁着别家项目还在封
着，先解封提前试探下市场，能
多成交就多成交一些。

省城一家大型房企负责人
说，帝华刚重金拿了地，急需现
金流。此前，项目销售一直不是
很理想，比起别家开发商确实
更缺钱，这样“虚晃一枪”，核心
的还是为了抓紧卖房子。

封盘停售行为
多地已严厉查处

山东博睿律师事务所一
级律师陈瑞福告诉记者，对于
这种封盘，国家法律和山东
省、济南市相关政策没有相关
的禁止性规定，但是土地市场
有着这种规定，“例如开发商
拿地后，政府为了防止开发商
囤地的现象，对开发的时间都
有着要求。”

目前，有些开发商一天一
个价来推高市场价格。对此，
陈瑞福认为“目前商品房的价
格并没有政府指导价，这是一
种市场行为”。但是他也担
心，开发商的集体封盘行为会
在一定程度上扰乱房地产市
场，“价格涨得太快，置业成本
增高，从长远上来说对济南省
会经济发展不利。”

山东师范大学房地产研究
中心主任程道平认为，虽然政
府在政策上并不提倡这种“封
盘”行为，“但是很难说它是违
法违规行为。”他说，开发商存
在“封盘”待涨的行为主要还是
由目前的供求关系决定，“目前
房源比较少，今年上半年土地
市场供应比较少，导致前一段
时间房价上涨趋势较快。”要想
实现房地产市场的平稳健康发
展，政府应该加大土地市场的
供应。

7月1日，记者以市民的名
义向济南市建委相关处室反映
唐冶片区相关楼盘集体“封盘”
的行为，该工作人员称，“从法
律层面上，很难说是违规。”是
不是捂盘惜售，“目前还很难界
定，也难以取证。市民自己要取
得证据，到建委进行反映。”

据悉，虽然济南市并没有
相关的条例来监管这种“封
盘”停售行为，但是在国内的
其他城市都采取了一些措施，
防止捂盘惜售扰乱房地产市
场。如深圳市就规定，对于通
过“蓄客”“认筹”量来决定推
盘量、少量分批次推盘、故意
制造“日光盘”等人为加剧供
求紧张的“捂盘惜售”等违法
违规行为，将严格依法查处，发
现一单查处一单。

1日上午，银丰唐郡封盘了，导致前来看房的顾客较少。 本报记者 喻雯 摄

“6·29抢地大战”持续发酵下，济南东城唐冶片区房地产市场也陷入了非理性的状态：楼盘集中封盘暂停销售，抢地赢家率先先打破沉
默，封盘仨小时后提前解禁。就在多数楼盘信誓旦旦涨价的时候，抢地大王又打起了“10万抵15万”的优惠牌。这场价格大战，到底是房企
的集中炒作，还是集体对于市场没底的相互试探？未来价格是否会出现非理性的上涨？
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