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一个购房者的无奈

东东城城涨涨得得肉肉疼疼，，跑跑西西城城咨咨询询房房价价

本报记者 刘帅 朱洪蕾

三年间
洋房价格涨一倍

王德告诉齐鲁晚报记者，他
曾在6月28日到济南东部地块看
房。“当时去了金汇瀚玉城楼盘，
虽然还未正式对外开盘，但是这
个楼盘中的大部分房子都已经
在之前的认购中售完。”他介绍，
金汇瀚玉城主要有洋房和小高
层，楼盘是2013年开始建设的，当
时曾经进行过认购，认购的主要
是洋房，均价为7000元一平米，不
过需要缴纳全款，有不少客户选
择了全款支付。

“价格从7000元涨到8000元，
又涨到了10000元，年后价格更是
贵得离谱。现在洋房的房价已经
到了14000元一平米。”王德告诉
齐鲁晚报记者，现在他自己有些
后悔，没有早点买房。

“客户经理告诉我，只剩下
两三百套，虽然还没有正式对外
首推，但是前来咨询的人很多，
光号就排到了500多。”王德说，
自从唐冶拍地价格出来后，自己
已经很难在东部买得起房。“不
是新闻报道，有捂盘的吗？价格
只能更高。”

王德说，万科城康虹路附近
涨得最高，原因是政府对二钢宿
舍拆迁，是按照一平13000元的
价格来的，而搬得晚的，一平达
到了15000元，他们手里有钱，买
房欲望高，拉高了房价。

开发商忽悠购房者
谎称济南供地少

6月29日在济南东部城区
看房的时候，一位置业经理告
诉王德，今年上半年，因为要去
库存，济南放出的地块非常少，
所以济南房价上涨是趋势。“现
在房子非常少，甭管什么房子
都会提价。”带着王德看房的时
候，这位置业经理路过万科在
飞跃大道上的一个楼盘时介绍
说，这里以前是个烂尾楼，放了
十几年没人要，但是现在每平
米已经八九千了。

目前，东部很多开发商已经
准备封盘，坐等提价。这位置业
经理介绍，现在东部的房子不多
了，想买得尽快买。“你想买房这
两天赶紧买，7月1日还会提价，
很多开发商早就商量好了。”房
价上涨让王德感觉肉痛，但是置
业经理的话，吓得本来只是单纯
想看房的王德，下定了赶紧买房
的决心。

王德说，东部城区大部分新
售楼盘的价格都已经超过了他
的心理价位，所以他去西部城区
看了看价格。“其实我心里也没
底，销售人员说，等到西部配套
起来，价格也会涨得比较多，但
这么多年过去了，东部涨得那么
厉害，西部确实不见动静。”

王德说，现在东城房价太
高，他不太可能考虑现在东部
的房子，只能考虑北部和西部
地区。

卖五套调一次价
导致价格虚高

“马上要年中拿地了，我估计
很多房产商也会做大的调整，他
们自己也难以预测东部楼盘的走
向到底如何。”一房地产公司相关
负责人说，现在不少房企都在等
鲁能泰山7号等新楼盘定价，好
判断下一步的价格走向。“部分楼
盘之所以能涨四五千，是因为靠
近CBD，再者房源已经非常少了。
据我了解，某个楼盘是卖5套调
一次价，所以导致价格现在非常
高。主要原因在房源少。”该负责
人分析，东部楼市火爆，势必分化
西部的客户。“因为大家认为东部
有潜力，所以有这个趋势。”

实际上，目前就地块来讲，
济南并非到了无地可用的地步。
6月30日，济南国土资源局就一次
性挂牌出让30宗土地，总供地面
积超3000亩。田园新城片区的4
宗占地430亩；转山西路东的3宗
占地188亩，世纪大道北的4宗占
地518亩。知情人士称，后期济南
仍将有土地推出。

中原地产山东公司投资顾
问部总监薄夫利告诉齐鲁晚报
记者，“未来房价谁也难以预料。
不能保证五年内房价不会出现
下降。地价、房价等上涨，对于开
发商也未必是好事，价格高，可
能成交量低。因为地产商拿地一
般需要三年时间消化掉。每年的
融资成本其实很高，谁也不能保
证第二年、第三年怎样。”

今年28岁的王德（化名）在
济南已经工作四年了，自2012
年大学毕业后，他就因为工作
的关系落户到了济南，成为了
一名“新济南人”。目前，他在济
南一家大型国有企业工作，收
入还算不错，眼看到了适婚年
龄，家里急着催他买房。本来他
想在济南东部的地块上购置一
处住房，可前两天唐冶的抢地
大战发生以后，他不得不放弃
了在东部买房的计划。

■楼市半年考·西冷东热

7月1日，在济南东部一处楼盘，有购房者前来咨询。 本报记者 朱洪蕾 摄

开开发发商商封封盘盘
买买房房者者勿勿““跟跟疯疯””

济南唐冶围子山组团三
块地，经过936轮疯狂竞拍，最
终以超过周边房价的7000元
的楼面地价成交，这让济南上
半年的土地市场以疯狂结尾。
受此影响，最近两天，唐冶片区
的多家房企闻风而动，刚开始
还以认筹蓄客等做做遮掩，现
在则直接封盘停售。短期来
看，唐冶片区封盘后再开盘，
涨价似乎已毫无悬念。

对于唐冶这轮“面粉贵过
面包”的抢地大战，不少人直
呼这场大戏看不懂。“光楼面
地价就7000元了，建起来房价
还不得一万多啊？离主城区这
么远，房价这么高，会不会有
炒作嫌疑？”有网友更是直接
评论，“没拍到的哭三天，拍到
地的哭三年。”有人认为，如此
疯狂地拿地，高昂的开发成本
对于开发商来说压力不小，如
果没有超强的操盘能力，弄不
好就成了烫手山芋。

有专家认为，在东部开发
商的这波“躁动”涨价中，有着
不少非理性因素。有的购房者

反映，不少置业顾问在咨询过
程中会不断释放“济南没地
了、再不买以后房价会更贵”
这样的制造恐慌的信息；有的
开发商甚至半天一个价地跟
风上涨；有的炒房客也趁机进
入市场，哄抬房价。

房地产市场对整个宏观
经济的影响已不言自明。其产
业链长，对经济的带动作用明
显，它的变化对于宏观经济的
起落发挥着至关重要的作用。
但是，如果我们过于侧重房地
产投资，房价过快上涨，也会导
致投资过热和实体经济的活力
不足，从而伤害到经济的正常
运行。因此，政府应该对楼市
的非理性现象抱有足够的警
惕。

与此同时，房地产行业又
是关乎百姓住有所居的重大民
生问题。对于部分刚需购房者，
买一套房子甚至要花掉自己多
半生的积蓄。目前，虽然有的开
发商的楼盘封了，但是购房者
切不可受从众心理支配，盲目
跟进。应该从自己的实际需求
出发，在购房时充分考虑诸如
交通、环境、配套、开发企业素
质、项目产品户型、价格水平等
一系列因素，理清哪些是自己
购房最关注的因素，不要有从
众心理。 （王建伟）
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