
再再过过55年年，，山山东东““高高度度””提提至至442200米米
济南CBD迎来首次土地成交，“第一高”年底前开建

本报济南7月6日讯（记者
喻雯） 6日，济南中央商务

区土地迎来首次成交。工业南
路以南、奥体西路以西的19块
土地挂牌截止，绿地集团斥资
52 . 348亿元底价打包竞得552
亩土地。备受关注的420米超
高层建筑也将刷新山东地标
新高，未来变身山东国际金融
中心。

6日，记者获悉，济南中央
商务区首期项目的19块土地，
包含6块商业商务用地和13块
居住、商业商务混合用地。从
出让的地块面积来看，最大的
不到60亩，最小的仅为8亩。

具体来看，2016-G028至
2016-G033均为商业商务地
块，其中2016-G028地块面积
29155 . 9平米，该地块出让要
求规划主体建筑高度控制在
420米左右，这也是CBD城市
设计方案中提到的5座超高层
建筑之一。2016-G034至2016
-G046均为居住、商业商务的
混合地块。

有关人士称，这些混合地
块以住宅为主，商业为辅，住
宅以高层为主。从成交的楼面
地价来看，每平米从 6299 元
到 6637 元不等，平均价格在
6500 元左右。

记者了解到，552亩土地

以52 . 348亿元的底价成交，挂
牌截止时只有一家房企报名，
全部被绿地集团收入囊中。对
于此次拿地，绿地集团山东事
业部有关人士说，19块土地包
括中央商务区综合体及配建
项目，超高层综合体地上建筑
面积约33万平米，还将建5万
平米的五星级写字楼。

结合CBD的定位，这批土
地开发的产业导入也有明确
要求：以总部经济和金融、类
金融作为业态引进重点。“我
们打造以‘绿地山东国际金融
中心IFC’为代表的420米山
东第一高楼超高层超大型综
合体。”绿地山东事业部有关
负责人说。

目前，“山东第一高”为
烟台世茂海湾1号 ,综合塔楼
总高度(至塔尖)为323米。绿
地山东国际金融中心建成后
高出其9 7米，将成为名副其
实的“齐鲁第一高”。项目在
2021年竣工后，将成为环渤
海经济圈及黄河中下游地区
最具标志性和辐射力的城市
地标。

根据相关要求，CBD内配
建项目要于成交后的三个月内
开工。超高层项目今年12月底
前开工，2017年6月桩基完成，
2021年内竣工并投入使用。

本报记者 喻雯

居住地块以豪宅为主
还有小户型公寓

绿地集团山东事业部有
关人士说，13个居住、商业混
合地块以住宅为主，商业为
辅。住宅项目以11层、16层、
17层、18层和33层的小高层和
高层为主，面向二次改善需求
的市民，产品为高端豪宅。“在
住宅地块中，还搭配40平米至
60平米的小公寓，这些都可以
改变内部结构，方便居住者对
房屋进行功能性调整。”

“CBD周边的财富中心，
拿地的楼面地价是每平米
3000多元，目前房价在1 . 9万
左右。”该人士说，住宅的开发
周期从拿地到建成在三年左
右，随着东部土地市场的升温
和各项规划的落地，未来房价
将整体出现稳中上涨。

业内人士预计，此次，绿
地以每平米6500元的楼面平

均地价拿下13个混合地块，加
上建安成本和各种税费，意味
着未来该片住宅的售价将突
破2 . 5万元。CBD靠近茂岭山
等山体公园，作为城市新中心
的定位也将带动房地产市场
的升温。

营造小街区
围出方格路网

为了实现CBD片区居住
的舒适性，居住地块开发也与
片区小马路、小地块、小退界、
小转角、小绿地五小尺度规划
理念相匹配，塑造紧凑集约又
充满地方特色的开放街区和
活力中心。

“我们将打造开放式的街
区样本。”设计人士说，这也是
对国家倡导的窄马路、密路
网、街区制的实践。该人士说，
每一个居住地块的项目都不
做围墙。CBD营造小街区，通
过方格路网，围合出小地块，
彼此之间形成“街坊”。这样的
小地块既可容纳1-2栋塔楼和

底商，也能围合出安静私密的
内庭院。小尺度地块有利于提
高土地价值，增加沿街面长
度，提升开发效益。

“在这个区域内强化功能
的高度混合，更加集聚商务居
住功能。”该人士说，正是基于
这种混合功能的定位，CBD
在晚上也是一座“不夜城”。

招商工作已启动
可承载25万就业人口

从业态来看，首个项目除
了 420 米超高层写字楼外，还
有星级酒店、商业、文化休闲
街区、高端公寓、生态住宅等。

从产业聚集来看，以新金
融、“互联网+”、文化艺术、创
意创客空间等为主。目前，项
目的招商工作同步启动，重点
引入高端金融现代服务业产
业，打造成区域金融新中心。

济南市规划部门有关人
士说，CBD将构建“高端业态+
便捷生活”的复合生态圈，未
来可承载约25万就业人口。

不不设设围围墙墙，，打打造造开开放放式式街街区区
周边将成为“不夜城”

作为济南中央商务区的首个“引爆项目”，如此大体量的综合体如何做好产业的聚集和人口导
入？13个居住、商业商务混合地块的功能能否真正实现宜居性，把人口留住？这些都将成为对济南市
和拿地企业的考验。

“山、泉、湖、河、城”，五座富有泉城特色的地标建筑成为CBD
片区中最大亮点，此次绿地拿下的420米超高层是最高的“山”。这
座城市新地标将建成啥样？如何体现出泉城特色？

绿地集团山东事业部有关负责人说，超高层的概念规划及建
筑方案设计，由全球知名建筑设计事务所SOM操刀，目前从四个
设计方案中选出了一个意向方案。

绿地集团山东事业部相关设计人员称，中央商务区的设计愿
景是尊重济南的自然环境和历史。五座标志性塔楼是以绸带公园
为中心，打造出标志性天际线、组团公园并形成独具特色的山城
景观。

结合420米的地标来看，四个设计方案都借鉴了山体的特色。
意向方案提出“淙淙山泉”的设计理念，塔楼的形态来源于济南著
名的山体及自然涌泉，塔楼上部的退台宛如上山阶梯蜿蜒泻下的
瀑布。超高层将配套建设五星级酒店、有特色的“阳光房”，超高层
其他部分的楼体外立面也会做好“日照遮阳”处理。

本报记者 喻雯

意向方案出炉

““第第一一高高””上上将将有有““瀑瀑布布””

CBD意向方案中提到的五座超高层建筑，“山东第一高”的造型借鉴济南的山体和涌泉。（效果图）
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