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仅仅凭凭拆拆迁迁款款，，哪哪能能拉拉得得动动房房价价
省城东部房价上涨，拆迁户仅起了一定作用

本报记者 刘帅

一百来万补偿款
到手后接着就得花

家住二钢片区的张希在4
月13日与政府签署了拆迁协
议。张希原本在二钢宿舍拥
有一套8 7平的房子，目前房
子每平裸价在10500元左右。
根据协议，再加上搬迁费、租
赁费、室内装修评估费用、拆迁
补助等，张希总共能获得129万
元钱。

40岁的张希介绍，签署协
议后，他已经失去了唯一的房
子，必须开始自己找住处。张希
看的第一套房子位于海信慧园

（高新区会展中心以北），108
平，单价9000多元。第二次看是
附近的茗筑美嘉，92平，98万。
第三次看的是95平。“都不满
意，后来看中了理想嘉园，92
平，包括车位共99万。”

“这套房子离济钢也近，方
便就近工作，就定了这里。”4月
底，张希拿到补偿款，五一节假
日过后，张希与房主签署协议，
并过户。

同样是二钢拆迁户，李强
则很早就从二钢辞职。由于孩
子面临着上小学，李强没法等
着回迁房建好，因此很早就开
始看其他房子了。最终，他选择
了历下区闵子骞路一套100多
平的房子，价格为160万，他自
己则补了30万。

进入五六月份，二钢片区
户主大多完成了拆迁。考虑到

回迁房的质量和户型，再加上
时间问题，选择货币补偿的人
更多。根据面积等因素，补偿款
多数集中在一百二三十万元左
右。虽然手持“巨款”，但大多数
人的代价也是失去了唯一一套
房子，因此不少房地产中介和
开发商都盯上了他们。

二钢人扎堆抢房
连租房都涨价了

房天下电商集团七里河店
经理李永超介绍，四五六三个
月，该店有近20套房子销售给
二钢拆迁户，占到该店销售
房源的四分之一。“二钢拆迁
户集中购房点还是在二钢附
近，但是其他地区也有销售。比
如环山路店、燕山店等，都出现
了二钢拆迁户的身影。”李永超
认为。

李永超介绍，二钢拆迁户
在购房时喜欢一次性付款，但
是财力有限，户型集中在100平
左右。“他们大多是购买房屋用
于自住，从看房到签署协议一
般在两周左右，其他客户一般
在3周以上。”

房产经纪人魏庆贵介绍，
曾有一个二钢拆迁户看中一套
130万的房屋后，犹豫了一下，
就被另一个二钢拆迁户抢走
了。形成这种现象的原因还
是 因 为 很 多 人 不 愿 离 开 这
里，造成了买房目的地扎堆。
据了解，二钢拆迁户钟情的房
子大多位于历下区，还有就是
山钢的房子，比如山钢新天地、
现代逸城等。

他们看中的很多楼盘，其
实都是中小型规模，碰上一下
子两三千人的购房规模，自然
会造成房源紧张。例如山钢新
天地总共只有8栋楼670套房
子，春节后只剩下了2栋楼，结
果二钢拆迁户在节后一下子进
入。算上节前的一小部分购房
者，总共有70套房子卖给了二
钢人。

就是在这种情况下，魏庆
贵透露二钢的拆迁对当地二手
房和新房产生了一定影响。这
一时期，万科城的房价由一万
一涨到一万四五，山钢新天地
也从九千多涨到了一万二三。
而距离济钢较近的万科幸福里
等楼盘，价格也在一个月里从
七千多涨到了八千多。

“不仅房价，连租房价格都
涨了不少，接近200元！”有房屋
经纪人表示。

购买力有限且不长久
有影响但非决定性

针对“二钢人拉高房价”的
说法，部分房屋经纪人也表示
事情远非这么简单。首先，二钢
拆迁户这个群体可能会对某几
个楼盘产生影响，但两三千人
的规模对济南整体楼市的作用
还是有限。其次，他们虽然拿到
了拆迁款，但大多还是拿来购
买自住用房，很少有人拿来投
资房地产。因此从整体来说，这
个群体实力还是有限的。

另有业内人士介绍，即使
二钢群体对房价有影响，这种
影响也是体现在当下。比如海
信贤文世家二钢拆迁户购房者
并不多，只占到6%，这主要是
与他们交房晚有关，很多购房
者等不及。有分析认为，一旦二

钢拆迁户买到了自住房，他们
也没有资金和动机去购买新房
了。

知情人士王敬国介绍，受
二钢群体影响的范围主要是二
环东路以东、凤凰路以西这一
片。他认为今年东部房价上
涨，主要还是和CBD概念和
规划的提出，以及楼市市场
整体看好有关。二钢拆迁户
对房价等有影响，但并非决
定性因素。

日渐高涨的房价，让很多
已经拿了拆迁款的人有些后
悔。一位房产经纪人介绍，“他
们看着看中的房子价格不断上
涨，有的涨到1 . 5万元以上，对
未来判断价格可能更高。眼看
手里的拆迁款显然要不够用
了，有的客户就想再看看能否
换成回迁补偿。”

（应部分采访者要求化名）
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老房子质量好
还不用交停车费

同邻居们不同，家住二钢
宿舍的王莲选择了回迁补偿。
7月5日，王莲介绍，根据拆迁
政策，她的房子能换购套内面
积同样大小的回迁房。“如果
多增加一平，需要另外掏钱，
一平1万多。”

“二钢宿舍房子质量非常
好，住在这里，停车我们也不需
要掏钱，物业费也很低。周边有
医院、幼儿园、小学、中学、小超
市等配套设施。但如果另买新
房，我们可能还需要重新购买
车位、地下室等等，物业费也可
能比较高。”王莲介绍。

王莲一家四口，位于二钢
宿舍的这套房子是他们唯一的
住所。“我丈夫是二钢的，每个

月两三千元钱，收入并不高。
2003年丈夫分得了这套房子，
我也从历城农村搬过来一起
住。去年儿子结婚，我们就把房
子装修了，花了不到5万元钱。”

“如果选择拿拆迁款，会有
搬迁费、租赁费、地下室补偿、
装修补偿、拆迁奖励、房屋拆迁
补偿等多种补偿，补偿费用在
130万。”王莲说，在偏远地方这
笔钱能买两套房子，但在附近
也买不到大房子。

王莲的儿子儿媳妇每个月
也只有两千元收入。“儿媳妇怀
孕了，一家四口住在一起，有时
我婆婆也过来住。等着儿媳妇
生了孩子，我想我要搬回历城
农村去。自己要当奶奶了，不能
给儿子、儿媳妇添麻烦了。”

房子虽然多
但也不能随便卖

“拆迁暴富，用在我们身

上不合适。那些去周围购房，
买了两套的，是本身就比较富
裕的。”二钢宿舍拆迁户张立
强介绍，钢铁行业形势不好，
他们这些职工的收入并不高。
而房产经纪人魏庆贵也表示，
不管是选择了货币补偿还是
回迁，大部分二钢拆迁户折
腾一番后，也没剩下多少钱。

“大部分选择货币补偿的人，在
购房时的花费不会超过补偿
款，一般还有剩余。只有少数年
轻人愿意补点款，购买一个价
格超过补偿款的房子。”

其实在如今，拆迁暴富在
济南已经比较少见。即使农村
宅基地拆迁补偿政策相比楼
房拆迁略微丰厚，指望这个发
大财也不现实。按照汉峪金谷
片区村庄的规定，按人头每人
可得6 0平米房子，但必须每
人交1万多块钱。南胡村一个
村民就介绍，他和老伴住着一
套120平米的房子。他在附近

打扫卫生，每月收入1700元。
“耕地已经全部没有了，儿子在
附近小区做电力维修。周围村
民都是在附近打工，做保安、打
扫卫生等等。”他还有两个孙
辈，也都是每人60平米。“房子
多余的租出去，一套1500元钱。
但也没有感觉一夜暴富。还是
紧巴着过日子。以前种地有粮
食，现在什么都买着吃，房子也

不能乱卖。”
不管是二钢还是其他拆迁

户，大部分人的感受都是拆迁
过后，人们还是过着一样的生
活。有些人房子多了，但一夜暴
富却没有出现。一个二钢拆迁
户说：“CBD房子涨再多也和
我无关，反正我买了房子是为
了住，为了过日子。”

（应部分采访者要求化名）

“还不是二钢的拆迁户，他们拿了补偿款，这才让东部的
房价噌噌涨！”今年四五月份以来，随着两三千户济钢二分厂
宿舍居民选择了货币补偿，并集体杀入楼市，有关他们拉高东
部房价的言论也甚嚣尘上。对此，不少房屋经纪人表示，二钢
拆迁户的出现确实影响了东部房价，但他们绝非房价上涨的
决定性因素。

王女士夫妇现在和孩子小两口、婆婆住在一起，去年孩子刚结婚花了一大笔钱。即使能补偿130多万，也

很难在附近购置条件相当的住房。本报记者 左庆 摄

““拆拆迁迁暴暴富富用用在在我我们们身身上上不不合合适适””
拆迁后大多没剩下钱，日子还是照样过

“拆迁暴富用在我们身上不合适。”这两天，多位二钢拆迁户对齐鲁晚报记者表示，他们距离土豪、暴发
户差得非常远。面对东部片区房子的上涨，他们认为自己非但不是主要原因，也是房价上涨的受害者。

二钢宿舍片区内的学校距离宿舍区步行不到十分钟的路程，这让附

近的居民很是怀念。 本报记者 左庆 摄

■楼市半年考·拆出刚需
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