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本报记者 唐园园

曾经缺少商业中心
是城市东移的尴尬

2010年，孙晓雯刚来到济
南东部高新区时，说实话她是
失望的，“周围什么也没有，不
能说是大农村吧，但也好不了
多少。”六年过去了，孙晓雯说，
济南东部的变化简直就是“天
翻地覆”。“当时高新区周边连
个大型超市都没有，更不用说
商场了。我们只能每个周末坐
公交去洪家楼的大润发集中采
购一次。”

济南东拓13年以来，大量人
口和住宅向东部拓展，但是一直
以来，整个东部新城并没有实际
意义上的商业中心，是“城市向
东走”的一个尴尬局面。最近几
年，各大商业综合体在济南东部
密集开店，片区商业格局悄然发
生变化，这也反映了济南商业中
心开始向东部转移。

曾几何时，济南商业中心
一直聚集在老城区。但2011年
以后，高新区银座广场、家家悦
会展店、雨滴广场、丁豪广场、
美莲广场先后开业，济南东部
逐步形成了以济南国际会展中
心为核心的东部新中心和以齐
鲁软件园为核心的新型商业综
合体。

2016年6月，位于济南国际
会展中心东侧的高新万达广场
开业，济南东城中心也随之形
成。据悉，高新区万达广场周围
将有供20万人入住的社区体量。

东城有了自己的商业中心，
居住在东城的市民明显感觉生
活幸福指数提升了。“原先都是
东城的人往市里跑，现在却经常
能碰到市里的人来高新区逛
街。”孙晓雯说，高新万达开业
后，大型运动品牌超市迪卡侬入
驻其中，许多市里人就单为采购
这个品牌，也会专门跑一趟。

东部吸引市里人来逛街靠
的不仅仅是差异化品牌，东部
的配套和服务让不少市里人觉
得来这里逛街更舒心。家住解
放东路的常先生说：“上周末去
市里逛街，泉城路堵车半个小
时，找车位又是半个小时，真是
太不方便了。相比之下，去高新
区逛街，感觉什么都更宽敞。”

现在，东部市民不出家门
口，就能满足吃购娱一站式需
求，也让济南东部正在变成一
个更加相对独立的区域。尤其
是，计划2017年开业的经十路
省美术馆东侧的华润万象城，
建成后有望成为省博片区的商

业中心。预计同年开业的万虹
广场，将形成工业北路上东部
新城的景观商业中心。

前几年买房图便宜
如今看发展前景置业

商业配套的逐步完善，让
东城的魅力越来越高，也吸引
了更多的购房者来东部置业。
但六年前，小林来到高新区买
房时，考虑的却不是这个因素。

“到了结婚年龄就想早点买套
房子结婚，选择高新区就是因
为这里的房价便宜。”小林说，
最终她在高新区的新东方花园
买了套住宅，当时的房子均价
是每平6000元，而现在该小区
的二手房均价已经涨至每平
11000元。

像小林一样，由于刚需在东
部城区购房的市民并不少，这也
形成了东部城区多年轻人、多外
地人的人口结构。但近几年随着
东部发展得火热，来东部城区购
房者的心态也逐渐发生了变化，
特别是中央商务区建设发展、济
南轻轨逐渐铺开，越来越多的人
来东部安家置业，是看中了东部
城区的发展前景。

“年前的均价是每平9000
元，现在得14000元了。”位于奥
体西路与康虹路交会处西南侧
的保利华庭售楼处置业顾问说，
而且现在所剩的房源并不多，一
百平左右的房源只剩下次顶层
33层和顶层34层。即便如此，在
售楼处仍有大批购房者在签订
购房合同，置业顾问们也忙得不
可开交，已经无暇顾及前来咨询
的市民。

同样位于奥体西路的万科
城，二期刚开盘时的价格也就一
万元左右，而现在已经涨到一万
五到一万六。“今年初本想在这
个区域买个房做投资，由于各种
事情耽搁了，现在再看，几个月
时间已经涨了四五千，后悔死
了。”济南市民刘先生说。

虽然在该地段周围没有大
型商业地产，但是祥泰汇东国
际、力高国际这样的中高端写
字楼正补充着这里的商务、商
贸功能。尤其是在CBD概念出
来后，投资者对于该地段的投
资信心更加强烈。

如果说奥体西路是借着
CBD的光发力，那么东部城区
CBD地块可谓真的炙手可热。7月
6日，济南中央商务区土地迎来
首次成交，工业南路以南、奥体
西路以西的19地块被绿地集团
以52亿元底价打包竞得，其中13
块是居住、商业商务混合用地。

有业内人士分析，绿地以每

平6500元的楼面平均底价拿下
13块混合土地，意味着该片区住
宅售价将突破2.5万元。另外，不
仅是CBD片区的房价升温在即，
唐冶片区也呈现上扬趋势。银丰
地产营销总监阙瑞雪认为：“唐
冶片区将成为未来第二个高新
区，会吸引大量市民入住。”

阙瑞雪说，从目前来看，来
唐冶片区买房者的需求结构就
已经开始发生了变化，“之前都
是刚需房，现在不少人看中唐
冶的环境和未来发展潜力，而
选择在这里购买改善性住房。”

国际学校和医院
将落地东部

随着城市规模的扩大，东部
地区尤其是东绕城高速两侧成
为很多市民置业买房的热点区
域。但是长期以来，这些区域的
教育资源相对紧张，缺少配套的
优质教育资源，导致了很多业主
买了新房之后，为了子女入学还
要再到市区买个学区房。

据统计，目前高新区的中小
学共有20所，其中有8所学校是
2010年以后建立的。近些年，随
着新建小区不断建成，增设配套
学校也成为新建小区的“标配”。
阙瑞雪介绍，银丰唐郡项目在建
设之初，就已经规划配套小学，
历城二中分校建设项目也是楼
盘的配套之一。楼盘多了，东城
孩子在家门口上学也不再困难。

高新区社会事务管理局相
关负责人介绍，近两年来，高新
区就新增加了奥体中路学校、
凤凰路学校、济南高新区伯乐
实验学校、济南高新区凤凰路
小学四所学校。今年即将开学
的高新区伯乐实验学校和凤凰
路小学都属于新建小区的配套
学校，分别位于草山岭片区的万

科小区和中海天悦府新建小区
附近。

济南高新区党工委书记、管
委会主任徐群也曾表示，今年高
新区将在旅游路南侧、小汉峪片
区内建立一所国际学校，这对高
新区东部的学生来说，在入学方
面又多了一重选择。

除了教育，医疗也是市民
十分关心的配套设施之一。之
前济南的优质医疗资源过分集
中在老城区，使得不断外扩的
东部人群不得不跑远路进城就
医。省立医院东院在济南东部
的建立，缓解了东部居民的就
医需求，目前越来越多医院在
东部的布局也逐渐打破了原先
的扎堆就医格局。

今年两会期间，济南市卫
生和计划生育委员会主任贾堂
宏表示，今年东部将开建两所
大医院，济南市传染病医院新
址和济南市中医医院东院区都
将开工建设。其中，济南市传染
病医院规划在高新区章锦街道
旅游路以南、绕城高速公路以
东、市公安局特警支队以西。据
招标公告显示，位于汉峪片区
的济南市中医医院东院区将建
设，今年下半年开工，明年8月
份将竣工完成。

据徐群介绍，目前高新区也
正在酝酿一所国际化的医院，为
外来的高技术人才和高新区居
民提供医疗服务，通过引进国际
级医院提升济南的医疗水平。

期待多一些
大型平地公园

商业、医疗、教育和住宅配
套不断完善，让济南东部城区
正在朝着一个宜居的独立城区
发展，东部城区居民对其发展
有着美好的展望，也有着更多

的期待。
“现在东部生活什么都很

方便，就是公园景区少了一
些。”小林说，现在周围的基础
设施基本能满足他们的生活需
要，没有特殊需求就不愿意再
往济南城区跑，“来回就是小半
天，又堵又不方便。”

小林的儿子今年刚上幼儿
园，周末一家人最想要的休闲
方式就是去公园逛逛，可惜东
部的公园并不丰富。“前几年什
么也没有，这两年刚添了几个
山体公园。”小林说，要是有空
只能带着孩子开车前往章丘的
植物园等逛逛。

据悉，2012年，高新区舜华三
山市级森林公园(大山坡、马山坡
和阁老山)开始建设，这才填补了
济南高新区无森林公园的空白。
近两年，高新区开始打造菠萝山
景区、舜奥公园及涵玉公园等城
区山体公园，但市民期待的大型
平地公园还一直是空白。

好在，济南在规划中央商务
区时，强调最大限度地显山露
水，将在目前中弘广场与华润万
象城之间打造一个贯穿南北整
个商务区的绸带公园，还将在
CBD规划区的中间位置规划东
西向的景观走廊，并把西边的五
顶茂陵山引入中央公园。而且整
个片区将分成四个象限，分别设
置功能混合的中心公园：圭山公
园、西南片区公园、东北片区公
园、东南片区公园。

另外，在新东站规划片区
内，白泉湿地公园将被打造成
离济南城区最近的湿地公园。
但相关部门负责人称，白泉湿
地公园项目从动议到行动拖延
数年，其主要原因是白泉湿地
在新东站规划区内。如何令新
东站项目不影响白泉，仍有不
少问题待解。

■东城华章——— 解码东拓13年变局

主主城城““剁剁手手族族””专专跑跑东东城城去去购购物物
东城吃住购家门口全有，医疗教育休闲配套撑起宜居城区

也就是五六年的时间，济南东城的市民不经意间发现，自己曾经居住的地方发生了翻天覆地的变化。逛大型商场超市不不用出远
门了，买的房子升值了，周边的医院学校越来越多。济南东城越来越独立自足，住在里面的人越来越感到幸福。

2012
山东省立医院东院正式启用，缓解了东部市民看病

难。 本报记者 周青先 摄

生活

之变
舜华三山市级森林公园的建设，让东城市民有了更多

休闲空间。（航拍图由济南市勘察测绘研究院提供）

2010

高新万达广场开业，东部的购物商圈更多了。本报记者 周青先 摄
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