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山山东东地地产产公公司司老老总总
数数十十次次到到莫莫干干山山看看上上了了啥啥
因为民宿，年轻人重返故乡

本报记者 刘帅

玉芳家、学民家，现
在成了五六千元一晚的
民宿

7 月 11 日，星空地产下属单
位山东天开园林有限公司副总经
理魏兵兵带着 12 个同事赶到浙
江德清莫干山考察。团队人员多
数毕业于园林景观专业，魏兵兵
毕业于山东建筑大学景观设计专
业。

两天行程，魏兵兵一行人考
察了西坡、瘐村 1932 文化市集、
碧坞三个地方的民宿。魏兵兵看
到，莫干山民宿已经形成一个大
的产业，西坡、碧坞有大量民宿，
从普通民宿到高档别墅，能满足
不同消费群体。

注重与周边自然环境的和
谐一体是莫干山民宿的一大特
色。位于西坡顶的“西坡 29”视野
开阔，远山叠翠，舍馆内老砖、原
木悉数留存，其意义指向回归自
然，溯本追源。其中客房“玉芳
家”开窗即见一片竹海，许多装
饰设计都是用了老物件。

魏兵兵告诉齐鲁晚报记者，
“西坡 29”设计运营的核心理念
是“家”，即普通人家的生活，房
间就叫玉芳家、学民家、老康家、
玉宝家、海根家等等，这些都是
原住户村民的名字。

“西坡 29”的别墅每晚价格
五六千元，为节省开支，魏兵兵
一行住进一家名叫小木森森的
民宿，“星期日去的，主流旅客都
返回城市，但 8 个房间还是住满
了 5 个，价格每晚 650 元。”魏兵
兵说，虽然小木森森不是最高档
的，但同样精彩，坐落在山林之
中，与周边景观融为一体。

一行人还考察了碧坞村的
“大乐之野”，这是一座由老房子
改造而来的民宿，完整保留了浙
北民居的木框架结构。

魏兵兵带队考察的民宿都
是魏力晓推荐的。魏力晓是浙江
人，毕业于浙江大学城市规划专
业，一直从事房产项目。“我有意
在山东发展民宿项目，希望他们
去浙江学习一下。”魏力晓说。

中国美院的毕业生
当了民宿老板

魏力晓考察过莫干山的多
处民宿，其中“法国山居”为一对
法国夫妇所建，价格不菲，每晚
住宿费 3000 元— 7000 元之间。
和当地很多民宿一样，“法国山
居”的设计也运用了大量当地旧
物件，古街的铺地石、老门梁。

西坡“遥远的山”这所民宿很
多细节给魏力晓留下的印象非常
深刻。“一进门感觉非常舒服，墙的
设计也很好，刚刚好，肯定是经过
反复磨合的。”魏力晓说，“遥远的
山”的老板是中国美术学院设计专
业的毕业生，房子是新建的，一晚
上 1300元，他去的时候都住满了，
要提前一周多订房间。

作家道格·桑德斯认为，城
市化是一个曲折反复的渐进过
程，移民们总是在乡村与城市间
历时多年往返多次。每一代移民
中可能有一半最终还是回归乡
村了，这也有助于他们的村庄和
城镇的经济更加现代化。

魏力晓认为，民宿也是这一种
现象的折射，而他看中的则是泰山
附近的一所学校。“建于上世纪 80
年代，保存得很好。”他在绍兴老家
也买了一处老宅子，想改造成民宿。

10 年间老房子租金
涨了近 9 倍

莫干山民宿发展迅速，据钱
江晚报报道，民宿产业为德清农
房特别是空余旧房的出租带来
了巨大的市场，租金也水涨船
高。2007 年高天成租老房子做民
居时，年租金只要 5000 元到
8000 元，而现在年租金高达
30000 元到 70000 元，十年间，租
金涨了近 9 倍。莫干山一位民宿
经营者接受央视《经济半小时》
采访时透露，有的民宿利润率能
高达 60%。

据《经济半小时》报道，2013
年莫干山精品民宿有 40 多家，
2015 年达到 80 多家，实现直接营
业收入 3.5 亿元。对于上述数据，
魏力晓认为实际数字应该比这还
要多。

“你到了莫干山会发现，整
个乡镇的面貌都发生了变化，农
民不再出门打工做地段的保洁
员、保安等工作，物质水平有了
很大改善，过去是年轻人往外
走，现在是年轻人往回走经营自
家的民宿，还吸引外地年轻人到
当地扎根。”魏力晓说。

据钱江晚报报道，目前德清
西部农房出租共计 160 幢，总计
年收入 480 余万元，平均每幢每
年收入 3 万多元。

魏力晓认为，山东地方政府
官员也应该转变观念，发展农
村，并不是简单把农民引入城

镇，民宿也是一个方向。
对于济南的民宿市场，魏力

晓还是看好的，因为有市场需
求。但他认为济南的民宿还没有
形成产业，设计感也比较差，济
南的民宿从业者还要注意赢利
性，对于选址，一定要交通方便，
距离大城市两三个小时；再者一
定要成为周边城市居民日常周
末的好去处。

小猪短租 CEO：民
宿热有点过头 选址便
利很重要

小猪短租是房屋短租领域
的互联网平台，小猪短租 CEO
陈驰告诉齐鲁晚报记者，从 2015
年开始小猪短租也做民宿了，

“这是我们细分的领域，目前发
展非常火爆。”陈驰说，作家古清
生位于神农架深山里的民居是
小猪短租首次引进的民宿。

据陈驰介绍，民宿主要集中
在一线城市和二线城市周边，还
有就是风景特别秀丽的地方，集
中于上海、北京、浙江、深圳、广
州等地区，山东地区民宿产业发
展相对缓慢。青岛也有民宿，但
客户并不是来自于青岛周边，而
是主要来自北京、上海。

面对民宿不断上升的势头，
小猪短租启动“乡村美宿”计划，
联合优秀设计师团队打造“新乡
村桃花源”，助力可持续旅游。由
上海“设计丰收”团队建设、曾获
国际工业设计协会颁发的世界
设计影响力奖的崇明岛可持续
社区正式上线小猪。

“乡村有太多闲置的房子，
我们希望让这些沉睡的房子活
起来。”“设计丰收”负责人丁婵
介绍，其团队通过设计和创意发
掘中国乡村潜力，增进城乡互
动，在保护乡村生态的同时，促
进乡村社区的社会经济发展、创
造新的产业模式和就业机会。

小猪短租透露，全球知名建
筑师、美国南加州大学建筑学院
院长马清运加入小猪“乡村美
宿”计划，马清运携其位于家乡
西安蓝田的建筑艺术作品“玉山
石柴”、“玉川酒庄”和“井宇”正式
上线小猪，首次对外开放住宿。

1999 年，马清运萌生了要为
日渐老去的父亲建造一座房子
的念头。这座隐匿于山野之间，
位于秦岭山脉、巴河和白鹿原交
汇处的石头房子“玉山石柴”在
2004 年完成建造，因为外墙全部
选用当地河流的石料，被当地人
称为“石头房子”，又因为这座房
子是给父亲的礼物，也被称为

“父亲的宅”。
陈驰认为现在民宿有点热

过头，这种境况下选址非常重
要。“假如你选的地方距离高速
路较远，很可能被距离高速路近
的民宿抢去了。”

《纽约时报》2012 年评选
了全球最值得一去的 45 个地
方，莫干山排名第 18 位。莫干
山之所以榜上有名，与当地民
宿的发展有关。

曾数十次前往莫干山考察
的山东星空地产集团有限公司
总裁魏力晓看到，当地民宿形
成了大产业，每晚价格从几百
元到七八千元不等，民宿也给
传统乡村带来了活力，大量年
轻人重返空心化的乡村。

斑驳的石墙、破旧的茅屋顶打造出旧时光。

蓑草屋顶选用当地材料，保持原生态风格。

民宿“遥远的山”虽然新建，但设计好，生意火爆，入住需提前一周预订。 （受访者供图）
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