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齐齐鲁鲁晚晚报报公公益益律律师师团团帮帮您您维维权权
┮姜海如律师：房地产、投融资等领域；李岫岩律师：行政诉讼领域

┮全天候接听本报读者电话咨询，用最专业的法律知识提供诉讼指导

13793126198
13905317623

姜海如律师，山东大正泰
和律师事务所主任，党支部书
记，律协理事，省城资深律师，
房地产法律专家，多家政府机
关、企业常年法律顾问，济南

市司法行政先进个人，中央党
校地方党政干部培训班学员。
姜律师执业十余年，代理案件
数千件，熟练运用各类法律知
识办理了多起省内外有重大
影响的案件，为单位和个人挽
回经济损失近十亿元。例：四
川某机械设备有限公司诉青
建集团股份公司建设工程纠
纷案；山东某物资有限公司诉
山东省建设建工集团供应钢
材纠纷案；李某诉山东华夏茶
联有限公司投融资纠纷案；东
营利津某村委诉利津县人民
政府土地确权纠纷案；业主诉
山东恒华置业有限公司购买

“舜耕名筑”商品房纠纷案；投
资人诉某民间资本管理公司
借贷纠纷集体诉讼案等。

业务专长：房地产、建设工程、投融资、金融等经济专
业领域。主要代理淄博中院、山东省高院一、二审案件。

咨询热线：13793126198
办公地址：济南市经十路9777号鲁商国奥城(省高级

法院东临)6号楼1814。

合合作作建建房房后后可可单单方方独独占占使使用用权权？？
案情简介：1993年2月某汽

修厂与当地中行签订《合作建
房合同》，约定在汽修厂所在地
建成一幢12层的综合办公楼，
汽修厂出土地，中行出资金，双
方按照各50%分成，建成后属于
中行的部分，汽修厂办理转让
手续，费用汽修厂承担。1997年
底综合办公楼建成交付使用。
2001年9月双方为办理产权转
让，签订协议一份，约定双方指
派人员办理综合办公楼的房产

证、土地证及为中行办理房产
证、土地手续。但协议签订后双
方未办理转让手续。后改制后
的汽修厂单方面办理了全部12
层的房产证及全部土地的土地
使用证，未办理出让手续。中行
提出诉讼，请求确认其对自己
部分的办公楼享有所有权。汽
修公司提出反诉，要求确认《合
作建房合同》无效。

评析：本案双方按照约定
的步骤，依法改变划拨土地性

质实现合作开发远期目标，在
土地实现变性前发生纠纷，不
能因此否定前提签订的合作建
房的效力。双方的合作建房不
同于一般的合作建房，并无销
售牟利，《合作建房合同》是有
效的，中行依约享有占有不动
产的履行行为受物权法保护，
因此，中行可要求汽修厂腾退
房屋，以实现对房产的占有。但
是要求确认所有权，因未获得
人民政府批准，还不具备条件。

无无招招投投标标程程序序，，以以房房抵抵债债有有效效么么？？

读者来信：建设工程施工
过程中，发包人与承包人就已
欠工程款签订以房抵顶的协
议。后建设工程施工合同存在
未经法定招投标程序而无效，
由此，发包人与承包人签订的
以房抵顶工程款的协议是否也

无效？
律师解答：以房抵债协议

的效力是否受施工合同无效的
影响，应综合根据该协议的内
容进行分析判定。如果当事人
约定的是用房屋抵顶已欠工程
款。根据法律规定，不论施工合

同有效与否，发包人都负有支
付工程价款的义务。以房抵顶
工程款协议为当事人对欠付的
工程款进行结算的约定，性质
上属于发包人与承包人对既存
债权债务的清理，具有相对的
独立性，因此，应是有效协议。
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未未勘勘察察便便答答复复，，国国土土资资源源局局败败诉诉
案件始末：男子王某向青

州市国土资源局邮寄递交了非
法占地查处申请书，国土资源
局认为不属于立案查处范围，
并通过邮政特快专递将答复意
见书邮寄给他。王某起诉青州
市国土资源局不履行土地行政
管理法定职责，山东鲁泉律师
所律师李岫岩、逯见涛为王某
的委托代理人。

原告王某诉称：中国 (青
州)书画艺术城在没有与原告
协商，也没有签订征地补偿协
议，且支付征地补偿款项的情

况下，在原告的耕地上拉起围
墙侵占原告的耕地实施建设，
侵犯原告的合法权益。原告于
2014年7月16日向被告青州市
国土资源局邮寄递交了非法占
地查处申请书请求法院查明事
实，依法支持原告的诉讼请求。
2014年10月29日,青州市人民法
院开庭审理此案。

青州市国土资源局辩称：
答辩人在收到原告的申请书之
后，已经于2014年9月15日书面
答复原告。中国(青州)书画艺
术城建设用地不存在非法占用

土地进行建设的问题。原地貌
不存在侵占原告的耕地实施建
设的问题。该侵权行为不属于
答辩人的立案查处范围。

青州市人民法院审理认
为：被告青州市国土资源局接
到该申请后，对申请人申请事
项未查清事实，答复意见不明
确，送达手续不完善，程序不合
法。被告应当对申请查处的土
地进行实地勘察并调查相关事
实，并将调查结果合法通知举
报申请人。法院判决，被告撤销
答复意见书，并重新答复。

咨询热线：13905317623

李岫岩律师，毕业于山东
大学法学院，法学硕士。山东鲁
泉律师事务所高级合伙人，副
主任。齐鲁晚报公益律师团律
师，代理了大量具有社会影响
力的案件，代理了省内数百起
行政案件，李岫岩律师在经济
纠纷方面也多有建树，尤其金
融纠纷，民间借贷纠纷挽回巨
大经济损失，李律师以其女性
的感性，法律人的理性思维在
处理纠纷方面尤其有独到之
处，李岫岩律师是山东电视台，
齐鲁电视台特邀嘉宾解读律
师，山东法制报解读律师，生活
日报解读律师，新晨报特邀律
师。其代理案件多次入选国家
部委督办案，省高院评选的十
大行政案件。
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