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多个豪宅项目接连面世，
“豪宅元年”来了

2日中午，记者来到了位于济安桥
路的鲁商运河公馆售楼处。已经开盘
的多栋别墅项目正在销售中，齐鲁晚
报记者看到这些别墅分成两排，都有
独立院落，销售人员介绍，建成后别墅
前后都将有草坪覆盖，满眼绿色，加上
不远处的大运河景观带，或许会真正
达到一种“苔痕上阶绿，草色入帘青”
的意境。“目前每栋别墅的整体价格在
200万元至250万元之间，附赠两个车
位。”运河公馆的销售人员说，尽管总
价不算低，但是来看别墅的济宁市民
却不少，而且目的性很强，来到之后直
接奔着别墅区而来。

在太白湖区北湖湾小区，联排的
别墅已经建成。出了小区大门就是一
片湖面的优美环境，吸引着络绎不绝
的看房者。“我们的二期规划约500套
联排精致别墅，面积110至140平米之
间。”北湖湾营销总监路璐告诉记者，
看起来面积小一点，但每一户都有赠
送面积，实际交付后，单套别墅面积约
160至200平，另外，每套别墅都有30平
至100平的小院子。与一期价格相比，
二期别墅的价格相对亲民，路璐称，设
计时就考虑到将总价降低，迎合市场
的需求，让更多的人能买得起别墅。

白鹭洲的位置和北湖湾临近，都
在火炬南路，这也是青建地产在济宁
的首个项目，目前，白鹭洲的园林示范
区与样板间已经开放，引来更多的购
房者“踩盘”。本月7日将举行盛大开盘
活动，白鹭洲首期主推220-240平米的
联排别墅，四室和五室兼有满足三代
同堂的需求，地上三层全明设计。

从2013年开始，位于太白湖区的
北湖湾项目正式面市，作为济宁第一
个别墅项目，当时给济宁市民的第一
感觉就是，“哇！咱们大济宁终于有别

墅了！”。随后短短的三年时间内，尤其
是进入2016年，白鹭洲、运河公馆、瑞
马意墅名门等项目集中上市，使得济
宁高端房地产市场竞争激烈了起来。
曾经让绝大多数济宁人认为遥不可及
的豪宅，就这么飘飘然的出现在了眼
前。

价格并非高不可攀，
更多人想圆“豪宅梦”

从2001到2010的10年期间，济宁
房地产市场逐步的成熟起来，但市场
上的房源基本都是高层电梯住宅小
区，能够让更多人熟知的有红星八
号、国翠城、都市春天、领秀庄园、冠
亚星城……但不管其位置、设计理
念、价格的差别再大，依然无法让人
把这些小区当做豪宅社区。当然，这
与小区位于市中心土地成本高以及
政府规划等原因有很大关系。

有一个独门独户的别墅小院，是
很多济宁人的梦想，尤其是随着高端
收入人群的增多，当具备这种经济基
础后，这种梦想也逐渐变成现实。“价
格仍然是最大的考虑。”一位看别墅

的市民告诉记者，总价200万的房款，
他正在计算首付多少，贷款多少年更
合适。例如济宁城区首个豪宅项目北
湖湾，既然是豪宅，价格当然也“壕”，
2013年北湖湾一期别墅成交单价超
过480万，但数量不多，没有对市场产
生很大的影响。而目前北湖湾推出的
二期“仟院墅”项目中，整套价格在
150万至200万之间。随着价格范围从
500万元级别降至200万级别。使得
“旧时王谢堂前燕，飞入寻常百姓
家”，让更多济宁购房者有能力迈进
别墅的门槛。

济宁市民观念的
逐渐改变，也让越来越
多房企进入高端市场，
为了迎合市场需求，更
多房企从设计规划之
初就将高端房产业态
与客群的总价接受能
力做了对接，这不仅让
更多房企进入争抢高
端房产市场的份额，还
激起了更多济宁人的
豪宅梦，随着规划及价
格的调整，不少中端经

济能力的人也试着去购买一套“豪宅”。
“房地产市场发展的越成熟，楼

盘的品质也就越来越高，济宁楼市
高端项目的增多，这是一个正常的
现象。”一位房产营销负责人告诉记
者，从买方市场看，很多追求高品质
居住环境的人，面对豪宅时难免心
动，如果价格约等于或稍高于自身
经济能力，也会“咬牙出手”。

随着市民观念和经济条件的转
变，2016作为济宁的“豪宅元年”已经
悄然到来。

别墅、花园洋房项目增多，济宁高端房产市场渐火

济济宁宁““豪豪宅宅元元年年””悄悄然然到到来来
本报记者 刘守善 晋森

独门独院的别墅，低密度的花园洋
房，动辄150平至300平的面积。目前的济
宁房地产市场上，北湖湾、白鹭洲、运河
公馆、瑞马意墅名门、城投鹿港，接连推
出高端房产项目，随着各大房企争抢高
端房产市场份额的步伐越来越大，更多
济宁人的豪宅梦也被逐渐激发出来，
2016年成了济宁的“豪宅元年”，然而豪
宅市场是否已经到来？

今年以来济宁的别墅项目越来越多。本报记者 晋森 摄

位于太白湖区的白鹭州别墅项目。本报记者 晋森 摄
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