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姜海如律师，山东大正泰
和律师事务所主任，党支部书
记，律协理事，省城资深律师，
房地产法律专家，多家政府机
关、企业常年法律顾问，济南

市司法行政先进个人，中央党
校地方党政干部培训班学员。
姜律师执业十余年，代理案件
数千件，熟练运用各类法律知
识办理了多起省内外有重大
影响的案件，为单位和个人挽
回经济损失近十亿元。例：四
川某机械设备有限公司诉青
建集团股份公司建设工程纠
纷案；山东某物资有限公司诉
山东省建设建工集团供应钢
材纠纷案；李某诉山东华夏茶
联有限公司投融资纠纷案；东
营利津某村委诉利津县人民
政府土地确权纠纷案；业主诉
山东恒华置业有限公司购买

“舜耕名筑”商品房纠纷案；投
资人诉某民间资本管理公司
借贷纠纷集体诉讼案等。

业务专长：房地产、建设工程、投融资、金融等经济专
业领域。主要代理淄博中院、山东省高院一、二审案件。

咨询热线：13793126198
办公地址：济南市经十路9777号鲁商国奥城(省高级

法院东临)6号楼1814。

福福利利房房““领领证证””,,夫夫妇妇离离婚婚后后再再争争房房
案情：张某(女)和陈某(男)于

1988年登记结婚。次年，张某生下
了女儿小楠，1992年，陈某花6千
元争取了单位的福利分房。在小
楠11岁的时候，夫妇经法院调解
离婚。双方经协商，由张某带着
女儿一起住该房。陈某则另找居
所。2004年陈某取得了房产证，并
写在自己名下。女方一怒之下将
前夫告上法庭。

张某主张：离婚时已经确定

房屋由她居住，等日后房产证下
发后所有权归她所有。2004年12
月，陈某在未告知她的情况下，
私自将该房产登记在其名下，严
重侵犯了她的合法权益。陈某则
辩称，房屋是他原单位的福利分
房，是基于他的特殊身份取得
的，与张某无关。

律师说法：夫妻关系存续期
间的共同财产应由双方当事人
协商解决，协商不成时，根据财

产的具体情况，按照照顾子女和
女方的原则分割。本案中，双方
离婚后，张某带子女生活并一直
居住在争诉房屋，具备分割所有
权条件，房屋判由张某所有为
宜。同时，张某应当支付陈某因
取得该房产支付的财产折款对
价。陈某在离婚后补交的购房款
部分，应当确定为陈某在该房屋
份额中的个人财产，对陈某所持
个人份额，张某应给予补偿。
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房房屋屋评评估估有有猫猫腻腻，，违违法法拆拆迁迁方方败败诉诉
案件始末：浙江的张先生生

活在浙江省温州市，在这里拥有
合法房屋，由于房屋临街因此在
此进行合法经营，2013年6月6日
政府下发拆迁征地公告拟对张
先生的房屋进行征收。由于拆迁
补偿价格低廉，张先生未接受，
后张先生一家家中不时停电停
水，且因周边房屋拆迁导致房屋
墙体受损，张先生一家生活受到
影响。最终，张先生被下达了一
个“限期10日内作出选择”的通
知。后张先生找到李岫岩、陈旭
峰律师，依法向法院提起诉讼。

针对原告的诉求，被告进行
了辩称：其认为自己的征地程序
合法并且原告并未于法定的期
限内对房屋的评估结果提出异
议，要求驳回原告的诉讼请求。
在紧张的庭审之后，法院通过审
理，听取双方的质证意见和辩论
观点之后，最终作出判决：一、撤
销房屋征收补偿决定;二、责令被
告重新作出决定。

律师分析：根据《国有土地
上房屋征收评估办法》第十条第
一款规定，被征收房屋价值评估
时点为房屋征收决定公告之日。

但是本案中的房屋的征收估价
分户报告却早于房屋征收决定
公告之日。本案中拆迁方还违反
了法律保障公众对于拆迁情况
的的知情权。

在《国有土地上房屋征收与
补偿条例》第二十七条第三款也
保护了被拆迁人在拆迁中不应
受任何的暴力干扰，任何单位和
个人不得采取暴力、威胁或者违
反规定中断供水、供热、供气、供
电和道路通行等非法方式迫使
被征收人搬迁。但该案中，拆迁
方却使用了不正当手段。

陈旭峰律师 ,法学硕士，
山东鲁泉律师事务所主任。
从事律师工作十几年，擅长
办理行政诉讼，土地征收，
征用以及民商合同、建筑房
地产、金融、等法律事务。先
后担任《齐鲁晚报》律师团
首席律师、山东卫视《道德
与法制》特邀顾问、山东广
播电台《有理走天下》案件
评析律师。2007年被共青团
济南市委、济南市司法局、
济南市青年联合会、济南市
律师协会评选为第三届“泉
城十佳(优秀)青年律师”。

咨询热线：18705317775

借借贷贷逾逾期期，，利利息息基基数数是是本本息息之之和和么么？？
读者来信：出借双方在《借

款合同》中没有约定将合同期内
的利息计入本金，合同到期后，
出借人能否将合同期内的利息
计入借款本金并计算逾期利息？

律师解答：答案是否定的，
逾期利息的计算基数仍然是借

款本金，而不能将利息计入本金
中计算逾期利息。一方面，我国
合同法第207条规定，借款人未
按照约定的期限返还借款的，应
当按照约定或者国家有关规定
支付逾期利息，但是该条款并未
规定在支付逾期利息时，需要将

原有的利息计算到本金中计算
逾期利息。另一方面，如果将借
款本息作为逾期利息的计算基
数，则无异于在当事人没有约定
的情况下，给当事人计算了复
利。但是如果当事人有明确约
定，则按约定执行。
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