
济南上半年土地供应情况

说明

济南工业用地和经营性用地供地量占土地供应总量的
85 . 2%。其中全市供应工业用地4715亩，同比增加46 . 8%，主要

是招商引资力度加大，特别是三县一市落地工业项目较多，

工业用地占到了全市的68%。

总计

19298亩

同比减

14%

市本级

供应土地

7388亩

同比减

34 . 4%

三县一市

供应土地

4980亩

同比增

59 . 4%

南水北调项目

划 拨 供 地

6930亩

济南上半年市本级供应土地用途

说明

上半年济南市本级四类土地供应量均呈下降趋势。主要

是为缓解商住用地库存压力，主动加大调控力度，减少商住

用地供应；同时也倒逼开发商加快开发进度，促进房地产市

场良性发展。

商服用地

922亩

1122..55%%

30 . 7%

住宅用地

3543亩

4488%%

22 . 9%

工业用地

1505亩

2200..44%%

22 . 5%

其他用地

1418亩

1199 .. 11%%

58 . 1%

济南上半年市本级土地成交价款

说明

今年上半年，住宅用地成交均价为485万元/亩，同比升高
21%，主要是在6月底成交的唐冶片区7宗住宅用地均出现高溢

价率的情况，其中5宗溢价率均在200%以上，拉高了住宅用地

的成交均价。

485 . 07亩

↑20 . 92%

32.30亩 55.02亩

商服用地 住宅用地

447.34亩

↓9 . 58%

工业用地

↓3 . 47%

其他用地

↓6 . 05%
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再再现现抢抢地地大大战战，，房房市市““火火气气””不不小小
万科327轮抢购济南东郊张马屯地块，楼面价近万

二二线线城城市市重重启启限限购购限限贷贷

经过多次传闻，二线城市限购限贷的“靴子”终于
落地了。苏州打响了二线城市限购的“第一枪”，明确

“非本市户籍居民购买第一套住房，不受任何限制。非
本市户籍购买第二套住房，必须提供缴纳证明或社保
证明。”

南京也几乎同时出台楼市新政，提高二套房首付
比例。作为二线城市房价上涨“四小龙”之一的合肥也
传出将收紧限贷的消息。据报道，合肥将对两套房或有
两次贷款记录（包括外地贷款记录）且仍有房贷未还清
的市民，停止发放住房贷款。

中原地产首席分析师张大伟认为，近日中央政治局
会议首次提出“抑制资产泡沫”，目前政策逐渐开始落实，
针对房地产领域的降低杠杆政策正在密集出现。

对此，易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，
南京和苏州出台政策，符合市场预期，显示出后续稳定
市场调结构的政策导向，说明二线城市“去资产泡沫”
的序幕已经开启。

“从政策后续对于二线城市的启示来看，未来有十
来个城市或模仿南京和苏州的政策，包括天津、济南、
郑州、武汉、合肥、杭州、南昌、福州、厦门、昆山、廊坊和
惠州。此类城市后续房价上涨压力较大，或在收紧外地
人限购政策、收紧二套房购房政策、提高银行信贷利
率、对城市中部分区域进行单独调控等政策方面打出
组合拳。”严跃进表示。 据中新社

国家统计局：

房房价价普普涨涨阶阶段段已已经经结结束束

国家统计局新闻发言人盛来运12日表示，这几个
月的房地产市场确实有一些变化，比较明显的特点是
房地产销售继续保持较高的增长速度，但增速在回落。
房价这两个月涨幅有所放缓，分化比较明显。

盛来运表示，1月-7月商品房销售面积增长26 . 4%，
销售额增长39 . 8%，增速有所回落，但还保持了有力增
长，有利于房地产去库存。

房价涨幅有所回落，由于前期的购房需求集中释
放，加之近期部分城市的房地产政策有些收紧，所以房
地产价格有所回落，但分化特征比较明显，一线城市、
二线城市房价相对比较坚挺，三、四线城市的房价，这
一轮涨得不是很多，主要是库存量比较大，价格最终取
决于市场供求关系。

房地产市场总体稳定，分化调整的走势和格局下
一阶段还会延续。而这种分化调整有利于房地产去库
存，有利于房地产长期稳定健康发展。

盛来运认为，全国各地房地产差异比较大、情况也
不一样。有一点结论是可以得出的，高增长和普增普涨
的阶段已经结束，房地产现在进入了分化、调整、优化
的阶段。从今后调整角度来讲，一定要适应房地产本身
的运行规律，要注重因城施策、因地制宜。 据新华社

本报记者 喻雯
实习生 王芸芸

三年前还不到3000
三年后楼面地价近万

12日，济南两块土地挂牌截
止。其中，2016-G078地块是历城
区张马屯村旧村改造统征储备用
地的五地块，面积为35287平米，
起拍价为15345万元，竞拍加价幅
度为100万元。该地块吸引了万
科、绿地、龙湖等一线房企，旭辉、
中骏、金地等房企新秀也瞄上了这
个地块。万科以势在必得的气势一
路猛进，进入270轮以后，万科和旭
辉进入“持久战”，双方竞价激烈，
327轮之后，旭辉没有继续跟进。两
个半小时，最终万科以6 .7845亿元
的价格摘得，楼面地价约9613元每
平米。

记者对比发现，每平米9613元
的楼面地价，比绿地CBD片区每平
米6500元的楼面地价还要高。据估
计，之后的售价在一万六七千元。
早在2013年，万科在周边拿地的楼
面地价为每平米2953元，三年时
间，楼面地价增了200%多。

什么样的地块会这么贵？济
南房价点评网分析师认为，地块
紧挨工业北路和奥体中路，交通
便利，此外，工业北路快速路、轨
道交通的建设，都将带动未来交
通的发展。与此同时，地块周边已
经形成了非常成熟稳定的生活
圈，品牌房企也早早入驻，像祥泰
城、万虹广场、恒大城、万象新天
等。除了住宅生活圈外，万虹广场
商业综合体的入驻也将填补周边
商业空白，将大大方便市民的生
活。

与在售项目一路之隔
万科或建叠墅产品

除了附近基础设施逐渐完
善，张马屯地块由“灰姑娘”蜕变
为“白雪公主”，还有着许多小插
曲。

万科不但开始需要拿出真金
白银买地，根据规划，张马屯地块
的土地竞得人需出资建设与本宗
土地相关联的教育设施，用地面
积不少于1 . 45公顷的24班小学，

建设费用约3200万元，建成后移
交教育部门。

该项目处于国家级文物保护
单位殷商文化遗址建筑控制保护
范围内，项目设计方案须报省文
物部门批准，严格控制建筑规模、
体量和高度；项目实施过程中须
在文物部门指导下完善考古勘探
和发掘工作，并全程接受监督监
管。而且，地块竞得人须代建项目
相邻的文物保护公园，建设费用
约1200万元，建成后无偿移交历
城区有关部门。

附加条件如此多，为何万科
还是志在必得？

齐鲁晚报记者了解到，万科
新里程售楼处就在这块地上，与
新里程项目仅仅一路之遥，地就
在家门口怎能让别人拿走？而且，
以后卖房子，连售楼处都不用新
建了。

根据地块的低容积率，未来
地块规划为高端叠墅产品。

连续三年供地减少
地王一出就成涨价理由

继6月底的“唐冶疯了”过后，
万科此举拿地被不少人感慨：济
南疯了，工业北路附近的房价要
到每平米16000元，会不会太高
了？万科拿地消息一出，地块周边
的在售项目第一时间打出各类

“贺信”：一边祝贺万科楼面地价
创新高，另一边打出了“封盘”的
口号。唐冶、雪山等片区在售项目
也纷纷为未来涨价进行各种造
势。济南东城的地价刹不住车，要
一路狂飙下去吗？

济南市国土资源局提供的
2016年上半年全市土地供应情况
分析报告显示，上半年市本级四
类土地供应量均呈下降趋势，商
服用地、住宅用地较去年同期分别
减少30.7%、22.9%。“主要是为了缓
解商住用地库存压力，主动加大调
控力度，减少商住用地供应；同时
也倒逼开发商加快开发进度，促进
房地产市场良性发展。”济南市国
土部门有关人士说。

土地供应减少，地价出现了
上涨。国土部门统计显示，今年上
半年，住宅用地成交均价为485万
元/亩，同比升高21%，主要是在6
月底成交的唐冶片区7宗住宅用

地均出现高溢价率的情况，其中5
宗溢价率均在200%以上，拉高了
住宅用地的成交均价。商服用地
成交均价为447万元/亩，同比降
低9 . 6%，主要是商服用地的库存
压力大，房企竞争少，基本都以底
价成交。

从长期来看，自2013年以来，
济南土地供应量持续下降。2015
年土地成交量还不足2013年的四
成。通常情况下，土地成交后一年
左右投放市场。连续两年土地供
应大幅减少，也是济南今年房价
大爆发的重要原因。

暂未有限地价计划
重启限购有待研究

业内人士分析认为，从全国
来看，近期一二线城市土地市场
表现较为突出，特别是合肥、南
京、杭州等二线城市土地市场异
常火爆，三四线城市亦有所回暖，
整体市场压力得到进一步缓解。

“预计下半年济南的土地市
场将继续稳中有升。”分析认为，
中央商务区建设不断加快，加之
新东站、轨道交通等交通网络和
周边配套逐步完善，都预示着济
南东拓步伐再次加快，对周边城
市和购房者吸引力正在增强，市
场价格有较大上升空间，东部已
有多个楼盘捂盘惜售，多个楼盘
涨价明显。

对于一些二三四线城市来
说，去库存仍然是主基调，而且住
宅应该回归居住的本质。那么，地
价如此高昂，这跟去库存和住宅
的居住本质是否矛盾？

对于未来土地市场的调控，
济南市国土部门有关人士说，目
前来看，还没有限地价的计划，未
来将密切关注土地市场动态，认
真研究应对举措，合理把控土地
供应，保持供给、需求相对平衡，
确保土地市场健康发展，防止炒
得过热，防止大起大落。

高地价直接导致房价飙升，
随着11日合肥、南京等二线城市
限购令的重启，济南是否会加码
楼市调控？济南市建设部门有关
人士称，楼市限购是否重启，需要
济南多个部门的研究以及对市场
的监控和分析，目前还没有接到
相关的通知。

继唐冶片区936轮的抢地大战后，济南东城张马屯地块再续疯狂。12日，工业北路以南、奥体中路
以东住宅地块吸引九家房企争抢，经过327轮竞拍，万科以67845万元收入囊中，溢价率高达342 . 13%。每
平米9613元的楼面地价创下了今年土地市场的新高。东城价格如此疯狂，到底是何原因？
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