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住宅成交1065套，成交面积11 . 2万平米

上上月月楼楼市市成成交交量量有有点点““淡淡定定””
本报济宁8月18日讯(记者 刘守善)

根据世联行济宁分公司数据统计，7月济宁
楼市进入淡季，由于天气炎热，多数楼盘的
来电来访量较6月份相比出现明显的下滑，
住宅成交也比6月份下降明显。

“7月份济宁楼市住宅成交量1065套，
成交面积11 . 2万平米，同比增长16 . 6%，环
比下降35 . 63%。”世联行济宁分公司总经
理于涛告诉记者，7月楼市各个片区成交情
况出现分化，并非全部出现环比下降的趋
势。如太白湖新区成交502套，成交面积5 . 4
万平米，环比上升31 . 72%。城北片区和城
西片区由于6月份项目开盘成交量大，7月
份出现大幅下降，环比下降率都在50%左
右。高新区和市中区7月成交与6月相比基
本保持稳定。

就城北片区来说，由于金宇路商圈的
形成，各种基础配套的完善、商业配套的逐
步成熟，济宁市民对该片区的认可有了非
常大幅度的提高。并且，在该片区前期项目
如翠都国际城、康城丽景、中德公园城等热
销楼盘的影响下，人们对这个片区的认知
度也有了很大提升。目前，该片区在老楼盘
未完全销售完的情况下，又有多家新楼盘
面市，比如华硕天韵、瑞马名门等，使得城
北片区持续成为楼市热销区域。

同时，城西老居民较多，人口密度大，
但楼盘不多造成购房的选择有限，需求很
难分流，在南池春晓、凤凰城、太白国际剩
余楼盘不多的情况下，随着运河公馆等新
项目的强势入市，推动了市场持续往上的
走势。

此外，随着棚户区改造的快速推进，
“房票”逐步落地，也推动了楼市成交量的
上升，尤其是任城区辖区内各楼盘的销量。
比如，近期仙营片区获得“房票”后的居民，
就有大量在翠都国际城、领秀庄园买房。

济宁7月份楼市二手房涨，新房下跌明显

开开学学季季到到来来，，城城区区学学区区房房升升温温
本报记者 于伟

18日，国家统计局发布7月份70个大中城市住宅销售价格统
计数据，济宁楼市呈现出新房房价下跌、二手房房价上涨态势。
其中，新建商品住宅价格环比下跌0 . 3%，为今年以来最大跌幅，
二手房环比上涨0 . 1%，90平米及以下小户型最受欢迎。

新建商品住宅环比跌0 . 3%
分化依然明显

据国家统计局数据显示，
7月份，济宁新建商品住宅价
格环比下跌0 . 3%，不同户型
面积均呈现下跌态势。其中，
144㎡以上户型下跌最为明
显，环比下跌0 . 6%，90—144
㎡户型及90㎡及以下户型价
格分别下跌0 . 2%、0 . 1%。

“今年以来济宁新建商品
住宅价格一直保持小幅上涨
态势，7月份下跌还是比较明
显，一方面是受一线城市涨幅
收窄，整个楼市放缓影响，另
一方面也与开学季有很大关
系。”国家统计局济宁调查队
专项科的一工作人员分析称，
眼下正值开学季，随着学区房
划分政策出炉，不少购房者将
购房目光转向二手房市场，分
化了购房量，再加上上半年受
楼市系列新政影响，购房需求
量得到集中释放，让眼下的楼
市仍面临较大库存压力。

从今年来看，春节过后济
宁房地产市场好转明显，看房
量明显增加，成交和价格均有
回暖态势。

“成交量的回暖主要建立
在去年底房产市场冷清对刚
需购房者过度压抑的集中释
放上，一旦完成购房，后市效
果还有待观察，购房者的观望
态势其实并未从根本上改
变。”该工作人员分析说。

不过，在新建商品住宅
中，仍然存在较大分化。

“眼下位置好、配套好，又
是学区房的新房，价格上仍然
保持平稳，还有的楼盘呈现出
略涨态势。”小孟是城区一家
房产中介，7月份卖出一套新
房。“成交价5500元/平米，比
原来涨了近百元。”小孟说，该
楼盘已是尾盘，卖得全是现
房，房源已不多，价格上很适
合刚需族，所以销售价格一直
也很平稳。

二手房回暖
90平米以下户型最明显

“一天一两个客户咨询，
现在二手房咨询客户量多了
不少。”进入7月份，受开学季
影响，二手房咨询量不少，让
小孟感受明显。

“好的位置学区房，现
在缺房源，尤其7 0、8 0平方

米的小户型。”房产中介小
廉在 7月份卖出了 3套二手
房，尤其1 - 4层好房源比较
抢手。

据国家统计局数据显
示，济宁7月二手住宅价格环
比上涨0 . 1%，不同户型面积
上，90㎡及以下户型价格涨
幅最为明显，环比上涨0 . 5%，
144㎡以上户型价格环比上
涨0 . 4%，90—144㎡户型价格

呈 现 下 跌 态 势 ，环 比 下 跌
0 . 3%。

“二手房主要集中在老城
区，又以小户型为主，再加上
购买二手学区房的，以孩子上
学为主，很多购房者是为了过
度，所以90平米以下户型最受
欢迎，也方便出手。”国家统计
局济宁调查队专项科的工作
人员分析道。

该工作人员表示，目前新

城区的库存压力仍较大，在新
建商品房建设上要同步加大
配套设施，学校、商场、菜场、
公交、医院、城市社区等，完善
小区周边配套设施，以来吸引
购房者。

眼下楼市即将进入金九
银十，传统销售旺季来临，再
加上仙营片区等棚户区改造
加快，将为眼下济宁楼市带来
新机遇。

在济宁城区一家楼盘，市民正在看房。
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