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济南唐冶一楼盘开盘遭疯抢，有的没买上急哭了

两两个个半半小小时时11222244套套房房一一扫扫光光

一路小跑去选房
几秒钟就选定

9月17日上午8点半是鲁
能泰山七号预定的开盘时
间。早上5点半左右，奥体中
心东荷体育馆门口已经有人
开始排队。一个小时后，体育
馆入口已经被围得水泄不通
了，工作人员甚至被堵在了
外面。由于现场过于火爆，人
员集中，导致签到速度较慢，
原定8点30分的开盘时间，推
迟了半个小时。

9点左右，随着主持人的
一声宣布，选房正式开始。此
次选房采取分组摇号方式，
按摇出分组号的先后顺序选
房。据现场工作人员描述，此
项目前期认筹了1800多组，
而当日前来选房的总人数超
过3000人。

现场的工作人员徐先生
说，很多购房者进入等待区
就已经很兴奋了，而一旦被
选上，就会一路小跑到选房
区选房。“现场气氛很紧张，置
业顾问会让客户说明需求是
什么，然后立马找到最合适
的两三套房源，让客户抓紧
挑一个。”徐先生说。很多客户
之前就做好了功课，准备了
五六套备选房源，有的客户
甚至预备了十套备选房源。

“大多数客户选房速度
特别快，有的人几秒钟就定
一套。”鲁能泰山七号工作人
员王先生说，“很多人是跑着
选的。”

据了解，此次开盘的是
体育公园一期项目，位于唐
冶片区，在世纪大道与龙凤
山路交界处北。这次共推出
1224套房源。户型有高层的
95㎡，590套；110㎡的户型295
套；125㎡的户型295套。另外
还有小高层，135㎡的户型共

44套。由于135㎡的户型数量
少，也成为最为畅销的房源，
半个小时左右就被抢光。

售楼人员都直呼
没想到如此疯狂

到上午11点半，经过两个
半小时的抢房大战，1224套房
源被抢购一空。“大概进到三
四百组客户的时候，我们发
现放弃的客户只有不到10
个。”徐先生说。由于选房率很
高，所以到结束时，门外还有
近200组顾客没来得及选房。

“现场有一对年轻人，购房成
功后欢呼雀跃，拥抱在一起。”
徐先生说，“而那些抢不上的
客户，有的都急哭了。”

这次开盘刷新了东部楼
市的纪录，销售额达到11 . 04
亿元。“本来以为会剩下一两
百套，比如楼顶和一楼的房
子，没想到一套也没有剩。”徐
先生说。

“经历过这么多次开盘，
我基本没见到过如此疯狂的
场面。”考虑到客户需求旺盛，
徐先生说，公司已经开会考
虑近期加推新房源。

在济南东部楼市被疯炒
之际，此次鲁能泰山七号的开
盘价格优势较为明显。“整体
价格属于中间区间，比较合
适。”王先生说。据了解，此次
开盘整盘均价在8431元/㎡，
高层均价8374元/㎡，小高层
均价在9650元/㎡。在一系列
东部地王事件之后，东边楼盘
价格已经水涨船高，此次楼盘
首开价格相对优惠，吸引了大
量客户，造成了火爆的局面。
据工作人员观察，来买房的人
员里，刚需、改善性需求和投
资需求三者并存。

“对东边来说，购房情绪
挺高涨，购房需求爆发式出
现，这可以理解。但是大家像
疯了一样去抢房，也不能说是
正常现象吧。”王先生分析道。

本报记者 喻雯

加价3万转手
半小时十几人咨询

上午刚在千余名购房大军
中摇到号，下午就把信息挂在了
中介公司转手赚差价。17日下
午，省城东部一家中介公司经纪
人说，这名房主比较着急，上午
摇到125平的三室，单价为9200
元，总房款是116万。“房主包改
合同，着急用钱，赚取3万差价。”

这名购房者摇号前交了认
筹金，摇到房子后跟开发商签了
定金合同，根据合同约定，要在7
天内交齐首付款。“房主还没有
跟开发商签订正式的商品房买
卖合同，这样只更改认购阶段的
合同是比较容易的。”中介说，这
种情况是很典型的短期投资，倒
手个楼号赚差价。这种情况下，
变更流程很简单，也不会涉及相
关的政府部门。

中介说，这种情况很好出
手，要3万差价也不是很高，再加
上开盘价格比周边在售项目低，
信息挂出来半个多小时就有十
多个人打电话来问。

“唐冶的房价炒高之后，这
种期房一般出一套卖一套。”中
介说，9月15日，唐冶一套单价
9500元的房子，房主交了定金后
对外转，转让费15万，第二天就
成交了。“唐冶楼盘的价格一直
在涨，可以说一星期一个价，开
发商出房子也是一点点出，很多
人担心正常摇号选不上房，为了
避免价格涨到接受不了，宁可选
择买这样的楼号。”

这名经纪人透露，今年6月
30日唐冶地王出现之后，片区内

楼盘的价格就走上了一种“让人
看不懂”的疯涨状态，倒楼号的
现象也越来越多。6月30日之前，
还7000元一平，两个月后房价过
万。“正是这种疯狂的涨幅，给了
投资客倒号加价的底气。”

现场加价1万卖号
没有预售证赚得更多

“隔了几小时倒手的不算疯
狂，还有人在现场公然卖号。”一
业内人士告诉记者，鲁能七号的
好多购房者都跟他说了这样疯
狂的情况。“这些人一般跟开发
商有密切关系，交几万块钱定
金，提前拿到一定数量的号，在
现场对那些有需求的人，以1万
块钱一个号的价格出售。”

“表面上有些楼盘非常抢手，
排长队、找关系也未必能买到房，
却往往可以从这些人手中冒出
来，购房心切的人也愿意加价购
买。”该人士说，也有的投资人会
雇人排号，多拿几个号，这样再倒
手就会有更多的赚钱机会。

“加价3万就倒手算不上太
多。”省城一资深业内人士透露，
因为开发商有明确的交首付款
的时间，比如半个月，投资客要
赶在交首付之前把号倒出去，所
以加价幅度不会太夸张。

如果房子没有预售证，开发
商跟购房者就签订不了正式的
购房合同，这样交首付款就没有
那么着急，倒手赚差价的空间就
会更大。该人士坦言，这样一来，
投资客从交了定金到签正式合
同之间有了更充足的时间，也有
了大幅抬价的底气。

像一些楼盘内部的操盘手，
交上几万块钱定金，甚至可以不
用交首付款，一直等到交房时，

再以一个高价把房子倒出去。
“从认筹到交房至少也得有一两
年，房价涨得越多，赚得就越
多。”该人士说，一般来说，投资
客出手房子，通过网络或中介找
下家，也有的是跟置业顾问谈妥
分账比例，让其帮忙出手。

北京上海都有人
来济南炒房

这样的疯狂不是个例。一业
内人士透露，此次鲁能泰山七号
推出1000多套房子，投资炒房的
人不在少数，挤占了刚需或改善
需求一族的购房机会。此外，项
目开盘价格比起目前在售项目
要低，不少周边项目的置业顾问
也加入了投资买房的大军。这样
一来，投资客拿到这些房子后，
再以高价出让，这无疑又增加了
刚需人群的购房成本。

“现在真是一种非常不理性
的恐慌性买房。”17日下午，一名
业内人士感慨，目前的高房价，
不仅是普通的购房者恐慌，就连
楼盘的销售人员也感到恐慌，这
些人同样有住房需求。“我做地
产销售有六年了，像今年这么畸
形的房价还是第一次遇到。”

这样的非理性暴涨，给了投
资客更大的空间。现在的金融政
策比较宽松，首套房仅需付
20%，贷款利率又创下多年新
低。很多人为了炒房，去办离婚，
以享受现在优惠的贷款政策。

唐冶片区一家项目负责人
说，投资需求能占到总需求的
25%至30%。投资客不仅有本地
人，北京、上海等一线城市，莱芜
等三线城市的投资客也参与，连
昌乐这样的县城都有人来济南
投资房产。在选房区，有的购房者几秒钟内就定下一套房子。（读者供图）

上上午午抢抢到到号号，，下下午午转转手手就就赚赚33万万
东城房价非理性上涨，唐冶片区炒房的占三成

唐冶片区鲁能泰山七号开盘各种疯狂燃爆地产圈，各种不可思议刷爆朋友圈。1224套房子开盘被抢空，
非理性的东部房价造就了非理性的购房，过多的投资客挤掉了刚需购房者买房的机会：投资客开盘现场公
然加价卖号、炒房客摇到号后公然加价3万至15万不等倒号。炒楼号又掀起了新一轮高潮。

17日上午，鲁能泰山七号的开盘现场，排队的选房者挤成乌泱泱一片。（读者供图）

17日是中秋节小长假最后一天，济南东城楼市用疯狂为
节日“献礼”。17日上午9时，鲁能泰山七号项目在济南奥体中
心开盘，首期推出1224套房源，两个半小时便被一抢而空，销
售额达11 . 06亿，刷新了东部楼市开盘新纪录。

本报记者 魏新丽
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