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杭州昨夜突发限购令，限制外地人买二套房

二二线线城城市市调调控控潮潮起起，，济济南南呢呢？？

今年以来，与实体经济运
行相反，一二线楼市很火，尤其
是二线城市，合肥、厦门、南京
和苏州被称为“房价四小龙”。
济南也不甘示弱，尤其是东部
城区，有楼盘一月每平涨6000
元，近日还出现了“日光盘”。楼
市的异动已经引起中央和地方
政府重视，18日夜，杭州紧跟苏
州、厦门步伐，限制外地人购买
二套房。近期楼市异常火爆的
济南，离限购还有多远？

杭州G20之后一周
买房的四成是外地人

9月18日晚间，杭州宣布，
为进一步促进杭州市房地产市
场平稳健康发展，根据国家“分
类调控、因城施策”的总要求，
结合杭州市房地产市场实际情
况，经杭州市政府研究决定，自
9月19日起实施住房限购。限
购政策明确，在市区限购范围
内暂停向拥有1套及以上住房
的非本市户籍居民家庭出售住
房，包括新建商品住房和二手
住房。

限购时间明确，新建商品
住房以网签平台商品房买卖合
同签订时间为准；二手住房以
网签平台房屋转让合同签订时
间为准。

2016年上半年，杭州市新
建商品房共成交11 . 3万套，较
2015年上半年增加了76 . 5%，
上半年成交总面积1172 . 6万
平方米，总金额1830 . 2亿元，
均为半年度成交历史最高值。
截止到8月底，杭州市新建商
品房成交突破15万套，已经创
下历史新高。因此，楼市调整是
一个必然行为。

分析人士认为，该政策主
要打压外地人的炒房需求，而
非自住需求，且无社保约束，比
苏州、厦门宽松。

杭州房管局在官网发布解
读文章，引述专家意见解释限
购令出台的必要性。浙江工业
大学房地产研究所虞晓芬教授
认为：今年杭州房地产市场成

交量明显放大，价格也出现上
涨。在一线和部分二线城市房
地产市场量价齐升的背景下，
杭州逐渐成为购房者心中的价
格洼地。

虞晓芬还认为，G20峰会
成功举办更是极大提升了杭州
的城市影响力，外来购房群体
更加看好杭州房地产市场。杭
州房地产市场已经出现了过度
投资、投机的“苗头”，过度的投
资、投机会提高杭州生活、创业
的成本，降低城市吸引力，不利
于杭州的长远发展。

杭州透明售房研究院院长
方张接介绍：今年以来，杭州房
地产市场外来购房群体增长较
快，整体比例不断攀升，8月份
外 来 购 房 比 例 已 经 达 到 了
33 . 8%；G20之后的一周，外地
人的购买比例达到了39 . 3%，
外地购房者来源进一步扩大
化；在今年来杭购房的外来购
房群体当中，74 . 6%的人购买
了一套，25 . 4%左右的外来购
房者购买了两套及两套以上的
商品住房。

二三线城市
开启限购限贷模式

外地客群买房，大多是为
了投资。此种现象在厦门更为
明显，外地人买走了厦门近七
成的房子。厦门市国土房产管
理局公布的数据显示，2015年
厦门市商品住宅购房人群中，
本地客群购房117 . 17万平方
米。外地客群购房233 . 14万平
方米，占66 . 45%，共买了20501

套商品住宅。
游资逐利，混合着刚需和

改善性需求，带动了交易也炒
高了房价。今年以来，包括杭
州、南京、合肥、厦门、武汉在内
的热门二三线城市楼市成交活
跃，房价上涨明显，这些城市也
逐渐走入被调控的行列。8月31
日，厦门市国土资源与房产管理
局发布通知称，自9月5日起厦
门将执行住房限购政策，成为继
苏州之后第二个开启限购的二
线城市。武汉同日宣布收紧个人
住房贷款政策，二套房贷款首付
最低比例提升至40%。

随后的9月14日，郑州市
政府网站深夜挂出《郑州市人
民政府办公厅关于促进房地产
市场持续平稳健康发展的通
知》，共包含9条内容，其中最
主要的措施就是限制土地价格
的飙高。

房价前十省会城市
只有仨没出调控政策

房价过热，不利于实体经
济，更不利于百姓生活。调控的
大趋势在所难免，今年上半年，
苏州高层相关人士已被中央约
谈两次。而调控政策出台后，一
般会起到立竿见影的效果。比
较明显的例子是合肥。

合肥房价今年在全国可谓
“名声大噪”。以合肥为首的二
线城市房价环比涨幅甚至超过
北上广等一线城市。坊间还将
合肥、厦门、南京和苏州称为

“房价四小龙”，可见这些城市
房价涨幅确实令人咂舌！

然而近期，二线城市房价
似乎有所回落。

9月3日-9日，合肥市住宅
类商品房成交2272套，环比下
跌207套，跌幅达8 . 35%；销售
均价为12002 . 81元/㎡，环比
跌296 . 09元/㎡，环比跌幅达
2 . 41%，其中蜀山区、瑶海区、
经开区和滨湖区四区均较之前
一周出现了超过2000元/㎡的
下跌。

据中指院发布的全国百城
房价指数显示，合肥房价虽在
上涨，但涨幅有所收窄，8月份
合肥房价环比涨幅已经跌出前
十，而此前几个月，合肥房价环
比涨幅多次位居前三。

除了合肥，厦门楼市似乎
也开始降温。

厦门限购开始之后的一
周，住宅成交价格虽然上涨，但
成交量环比大跌，该市住宅成
交均价29423元/㎡，价格上涨
11%；住宅成交119套，环比下
跌92%。同时厦门8月份房价涨
幅也已退出前十。

近日，8月份省会城市房
价出台，前十名从高到低依次
是北京、上海、南京、广州、杭
州、天津、福州、合肥、武汉、济
南。自杭州出台限购令后，已经
有七个城市出台了限购限贷政
策。未出台调控政策的仅剩天
津、福州和济南。

上涨势头得到遏制
分化调整是主基调

针对近期楼市走势，国家
统计局新闻发言人盛来运表

示，前期上涨的势头初步得到
遏制。

盛来运在9月13日召开的
8月份国民经济运行情况新闻
发布会上表示，在一些限购政
策出台后，一线城市和一些二
线城市房价涨幅在回落。今年
1-8月份商品房销售面积增长
25 . 5%，比1-7月份回落0 . 9个
百分点，商品房销售金额增长
38 . 7%，回落只有1 . 1个百分
点，销售面积和金额的速度基
本匹配。这说明前期上涨的势
头初步得到遏制。

盛来运强调，分化调整是
今后房地产市场的主基调。房
地产市场分化调整的走势是今
后一个时期的主基调，这就决
定了房地产调控政策一定要因
地制宜、因城施策，遵循房地产
市场本身的客观规律。在市场
化调控总的大框架内，房地产
市场会朝着持续平稳健康方向
发展。

其实，这波楼市涨价潮是
继上次限购松绑之后的反应。
济南的限购政策是在2011年3
月份出台的，但随着调控效果
的显现，2014年7月10日起，限
购政策全面取消。根据齐鲁晚
报记者的了解，济南目前没有
出台楼市调控政策的计划。有
专家表示，济南一直是一个楼
市不温不火的城市，比其他城
市反应“慢一拍”。最近的异常
反应存在着一定程度的泡沫。
随着二线城市限购限贷政策的
密集出台，济南离限购限贷还
有多远？

据财经、一财等

部分省会城市8月房价 ■平均房价（元/㎡）

■■环比上月

城市

北京 上海 南京 广州 杭州 合肥 济南

4488884477

22 .. 5588%%

4444775500

2222442288 2200887744 1188990000

--22 .. 5511%%

1122553377 111144223322 .. 1166%%

33 .. 9944%%
33 .. 3388%%

00 .. 4488%%

--22 .. 6655%%
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