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房房价价88月月大大涨涨33 .. 22%%，，近近九九年年最最高高
济南楼市13连涨，住宅金融属性越来越强

本报济南9月19日讯（记者
魏新丽 喻雯） 19日，国家统计
局发布70城楼市最新数据，8月份
济南新房价格环比上涨3.2%，创
下近九年来的最高涨幅，涨幅居
全国第12位。从去年8月开始，济
南房价已经实现了13连涨。

9月19日，国家统计局发布了
8月份70个大中城市住宅销售价
格统计数据。统计数据显示，8月
份全国房价继续上涨。济南8月份
新房价格环比上涨3.2%，同比上
涨10%，二手房价格环比上涨
2 .2%，同比上涨6 .2%。新房价格
涨幅位于第12位。从去年8月开
始，济南房价已经实现了13连涨。

7月份济南新房价格环比涨
幅仅为0.9%，而8月份新房价格环
比上涨3.2%，涨幅明显扩大，创下
近年来的新高。从去年8月算起，

济南新房价格环比上涨幅度一直
较为平稳，其中今年4月新房价格
环比上涨1.1%，5月新房价格环比
上涨1%，其他月份都低于1%。

另外，省内其他统计的城市
中，青岛新房价格环比上涨2.1%，
同比上涨6.6%；二手房环比上涨
1.1%，同比上涨2.6%。烟台新房价
格环比上涨0.5%，同比上涨3.4%；
二手房环比上涨0.5%，同比上涨
1 . 2%。济宁新房价格环比上涨
0.2%，同比下降0.2%；二手房环比
上涨0.3%，同比上涨0.3%。

8月全国楼市价格环比上涨
城市个数有所增加。新建商品住
宅和二手住宅价格环比上涨的城
市分别有64个和57个，分别比上
月增加13个和6个。在普涨的同
时，二三线城市房价攀升明显。武
汉、无锡、郑州、南昌和济南等7城

新房价格同比涨幅达10%。
旭辉控股总裁林峰表示，

与以往不同，往年房价的特点
是“房在地前，量在价先”。“这
一轮房价上涨却是‘地在房前，
价在量先’，打破了之前的规
律。土地市场太热，地价上涨持
续刺激房价上涨。”

中原地产首席分析师张大伟
称：“全国范围内的高价地成交热
潮持续了半年之久，8月份更成为
史上高价地最密集的月份。”

林峰说：“我们针对二线城
市购房目的做过调查统计，发
现大概有30%属于投资。住宅
产品的金融属性越来越强，功
能属性越来越弱，自用或租赁
的属性越来越弱。因此，对地方
政府来说，抑制房价上涨是一
个比较艰巨的任务。”

本报记者 魏新丽 喻雯

每个楼盘都交钱认筹
摇中哪个算哪个

“现在来我们这参加认筹前
优惠活动的客户中，有三成多都
是投资的。”19日，济南东部一家
楼盘的置业顾问说，她有个客户
是济宁的，从上个月开始关注济
南的楼市，房价一路飙升让他也
有些慌张，东边近期要开盘的几
个重点项目，他都去交钱参加认
筹，摇号能摇中哪个算哪个。“客
户看好东部的环境和升值潜力，
如果倒不出去，就自己住。”

无独有偶，济南东部另一家
楼盘的置业顾问说，有一个客户
老家是淄博的，现在深圳工作，
为了抢到唐冶的一套房子，特意
坐飞机来到济南，付全款买了一
套160平米的房子后又急匆匆回
去了。“这样的客户虽然比较少
见，但也代表了目前楼市投资客
的一种心态。”置业顾问说，现在
东边买房，流行一种新的说法

“投资性刚需”，比起上半年，投
资买房者数量明显增加。

二手房网签4 .6万套
接近去年总量

济南市住房保障和房产管
理局统计，8月份，济南二手房共
网签6750套，网签面积为50 . 60
万平米，环比7月份增加796套，
涨幅为13 . 37%，同比增加2162
套，涨幅为47 .12%。其中济南二
手房住宅网签5650套，网签面积
为46.69万平米。

从房价走势可以看出，二手
房价格上涨速度明显快于新建
商品房，新建商品房价格在本月
才突破9000元。这主要是因为大
部分新建商品房地理位置偏远，
房源大多为期房且生活配套不
齐全，以致价格涨势受阻。

具体来看，8月的网签套数
仅次于今年3月份以及4月份。截
止到8月份，2016年二手房共网
签46025套，仅仅比去年网签量
47099套少1074套。

据房天下数据研究中心统
计数据显示，8月份，济南二手房
各区住宅挂牌均价环比“六涨一
跌”。其中高新区涨幅最大，槐荫
区价格出现环比下跌。

去库存和去杠杆
应同时进行

从央行近日发布的数据来
看，加杠杆投资房地产现象依然
存在。８月，人民币贷款增加９４８７
亿元，同比多增１３９１亿元。其中，
以住房按揭贷款为主的个人中
长期贷款增加５２８６亿元，占当月
人民币总贷款的５５．７％。

山东大学经济学院教授李
铁岗认为，楼市价格如果出现过
快增长和突然改变，一般都伴随
着投机和过度投资，是一种不正
常的现象。

在去库存效果日益显现的
情况下，专家指出，政府应同时
关注房价过快上涨带来的高杠
杆和泡沫风险。未来楼市调控应
以抑制投机及杠杆炒作，防止房
价泡沫扩大化为主要目标。

业内人士认为政府若出手，
一般有三种手段。一是行政手
段，限购。二是金融措施，限贷、
提高首付比例等。三是税收手
段，提高契税等。而近期出台的
政策，还没有任何一个城市动用
税收手段。

8月，济南楼市持续火爆，实现13连涨，新房环比上涨3 . 2%，创下近年来的新高。楼市火爆背后隐藏
着投机风险，而继南京、苏州、厦门、合肥等城市出台楼市调控政策之后，9月19日，杭州开始限购。不少
人将视线投向济南房地产市场，关注调控手段是否会到来。

本报济南9月19日讯（记
者 任磊磊） 19日上午，“供
给侧·山东策——— 第十二届中
国网络媒体山东行”新闻发布
会在济南举行。有关负责人从
不同方面专题发布了山东积
极适应经济发展新常态、深入
推进供给侧结构性改革，稳步
落实“三去一降一补”五大重
点任务的工作情况。

山东省住建厅副厅长周
善东介绍了山东近期房地产
去库存工作情况。2015年4月开
始，国家和省相继采取了红包

“直补”、市场调控等一系列房
地产新政，到2016年8月底，全
省商品住宅库存去化周期从
2015年一季度的22个月，缩减
到12个月，处于11-14个月的最
佳供需平衡区间。

周善东说，山东在房地产
去库存方面采取的措施主要
有三项：首先是抓房地产市场

调控，省住建厅会同省金融
办、省农行制定出台了支持农
民进城购房信贷政策，指导各
地积极开展“农民安家贷”，低
门槛、低首付、低利率、灵活还
款，截至今年8月底全省放贷
2 . 7万笔、发放贷款86 . 6亿元。
其次是抓棚改货币化安置，今
年1-7月份，全省棚改项目开
工37 .91万套，签订棚户区改造
货币安置补偿协议19 .83万户，
货币化安置比例为52 . 3%，相
当于消化了2000多万平方米
库存商品房。另外是抓好公积
金扩面提效，放宽贷款政策，
个贷发放快速增长，今年1-7
月，全省住房公积金缴存526
亿元，提取363亿元，新增个贷
434亿元，同比分别增长15 .4%、
39 . 4%、84 . 3%；截至7月底全省
个贷余额2057亿元，比年初增
加281亿元，有效支持了职工
住房消费。

本报济南9月19日讯（记者
范佳） 19日是三联锦绣苑

房屋买卖纠纷进入集中司法
处置的第一天，截至当日15:00，
已有26位“五证”齐全的锦绣
苑业主签订了评估申请，9月30
日将摇号选择评估机构。

19日，三联锦绣苑业主邹
女士赶到济南市市中区人民
法院申请人民调解。锦绣苑项
目的人民调解被分在两个房
间进行，分别服务“五证”齐全
和“五证”不全的业主。现场有
市中区法院的法官进行解答
咨询，人民调解员组织调解，
三联的工作人员配合核对各
项资料，还有济南中院的法官
进行指导。

邹女士出示了她的购房
协议、身份证、付款收据等材
料，填写了相关表格申请人民
调解。办理完一套流程后，她

松了口气。
邹女士2006年初为了儿

子上班方便，在锦绣苑购买了
一套100平米的两居室，首付
款加车库费共缴纳了38万元，
为了赶紧买到房子，她没等证
件都下来都早早签了购房协
议，因而成了“五证”不全业
户。

“当时三联是大房地产
商，谁也没想到会出这事，十
年来一直是我的一块心病，这
下终于能把钱要回来了。”邹
女士说。

“业主解决问题的心情很
迫切，‘五证’齐全的一上午就
登记了23户。”现场工作人员
程磊说，符合条件、材料齐全
的法院都出了调解文书，9月
30日在法院一楼大法庭，“五
证”齐全申请评估的业户将进
行摇号。

有炒房客从深圳飞济南买房，付款后又赶回

去去库库存存的的同同时时别别忘忘了了抑抑投投机机

我我省省去去库库存存周周期期
由由2222个个月月降降至至1122个个月月

锦锦绣绣苑苑司司法法处处置置首首日日
2266位位业业主主申申请请评评估估
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