
开发商与建筑商“闹别扭”，业主受牵连

3300多多万万买买的的房房，，没没上上房房被被查查封封
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拖欠工程款
业主房子被法院查封

12日，说起遭遇的一切，孟
先生不停摇头。2015年2月2日，
孟先生花30多万元全款在济宁
凌云金都买了一套房子。购房
过程中与开发商草签了购房合
同，开发商承诺房子五证齐全，
2016年10月31日上房。

8月25日，售楼经理打来的
一个电话让耐心等待上房的孟
先生慌了神。对方通知他带上
购房合同、收据、身份证和执行
异议申请书到售楼处签字。“不
知道为什么去签字，对方也没
说清楚。”听对方语气紧急，孟
先生只得准备材料前往。

在售楼处，他才得知，自己
购买的房子被济宁市中级人民
法院查封，开发商让业主们签
字递交法院，要求终止执行。和
他一同前来的还有20多户有着
同样遭遇的业主。“全款买的房
子怎么会被法院查封呢？”业主
们一头雾水。

业主们多方打听才得知，
原来开发商与建筑商存在经济
纠纷，开发商因欠建筑商工程
款，建筑商到仲裁委申请了仲
裁，之后法院执行了查封。业主
们到济宁市房产交易中心查询
了解到，被执行查封的房子有
32套。

双方有纠纷
业主不该受牵连

正当孟先生不知所措时，9
月1日，法院又给他打来电话，
让他去填写申请异议书手续。
当天，孟先生和一众业主前去
法院填写了相关手续。“之后让
我们等待回复，可现在一直也
没音讯。”事情发生后，孟先生
心里一直不踏实。

“开发商和建筑商之间的
纠纷，怎么能让我们业主买单
呢！”孟先生反映，他和业主们
多次找到开发商济宁凌云房地
产开发有限公司讨说法，但开
发商一直回复正在协商解决，
让等消息。如今，半个多月过去
了，可迟迟没有等来回复。

12日下午，给孟先生办理
购房手续的一名售房经理称，
孟先生的房子牵扯官司被查封
了，具体事宜还得问领导。开发
商的一名法律顾问称，法院查
封之前，房子已经全款卖给业
主，开发商收到查封消息后，不
予执行，并通知业主提议。法院
会根据实际情况裁定，将会解
除查封，让业主们耐心等消息。

“我们是无辜的，开发商和
建筑商的纠纷不能转嫁到我们
业主身上。”孟先生和业主们要
求法院尽快解除查封，开发商
尽快办理网上备案，他们要求
开发商能在承诺的日期准时上
房。

“30多万全款买的房子，还没上房，就被法院查封了。”日前，市民孟先生在济宁凌云金
都买了套房。谁知，就在上房前夕因开发商与建筑商有经济纠纷，建筑商申请了仲裁，法院
将房子查封了。如今和他有着同样遭遇的还有32户业主。

孟先生持购房合同维权。

葛律师说法

山东济州律师事务所律
师杨力称，根据《最高人民法
院关于建设工程价款优先受
偿权问题的批复》，消费者交
付购买商品房的全部或大部
分款项后，承包人就该商品
房享有的工程价款优先受偿
权不得对抗买受人。

所以即使购房者没有实际
占有房产，承包人仍然不能优先
于购房者获得房产的拍卖款。购
房者可以违约为由起诉房地产
商，要求返还购房款、赔偿损失
甚至赔付违约金。

本案中，在业主已交付
了全部购房款的前提下，建

筑商就该商品房享有的工程
价款优先受偿权不得对抗业
主，因此，即使开发商拖欠了
建筑商的工程价款，建筑商
依然没有权利将此房屋折价
或拍卖。业主可通过事后向
法院提出执行异议并提供相
关证明进行救济。

购房者优先获房产拍卖款
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