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商商铺铺三三年年租租不不出出，，开开发发商商出出钱钱保保底底？？
张店彩世界开发商与业主口头承诺，临近期限却闭口不提

近日，有市民反映在张店
彩世界广场附近，看到十几人
聚集在一起，并且拉出了“彩世
界夸大宣传，招商失利，欺诈业
主，还我血汗钱”的横幅。经了
解彩世界广场业主因为迟迟收
不到房租，无法偿还贷款，继而
选择广场维权。

本报见习记者 刘川三

业主：商铺租不出，

建议明确合同来保底

彩世界商品房的业主孙女
士介绍，开发商当初在卖商品
房时称，一次性付全款享9 . 5折
的优惠，并采取租金抵押房款
的形式，前三年总房款的6%、
7%、8%被当做租金予以抵扣，
即业户可免除21%的房款。“我
们还签订了委托租赁经营合
同，经营方面前三年由经营公
司负责。这样算下来，每平方米
能便宜好几千元。”孙女士表
示，开发商的老板黄总还向大
家承诺，倘若第四年还未租出
去，房地产商支付给业主的租
金也不会低于总房款的8%。据
了解，业主与彩世界公司签订
的委托租赁经营合同，第四年
起至商场开业满十年之日为
止，根据商铺实际取得租金收
益进行比例分成，业主占80%，
彩世界占20%。

“我贷款20多万元每个月
需要还3000多元，现在是东拼

西凑，到处借钱还贷款。就想着
这三年过去以后能收租金或者
靠这8%的保底租金还贷款，但
现在彩世界广场里面的商铺大
部分都空着，这可怎么办？”业
主伊女士说道。另外一位业主
说：“前段时间有人打算租赁我
的房子，房租每月每平方米12
元钱，而物业费要每月每平方
米21元。”该业主认为，在物业
费比房租还高的情况下，利润
全被经营公司赚走了。

据了解，维权业主大多是
2012年购置彩世界的商品房，
如今3年期限将至，大多数商铺
仍然空置，众人纷纷感到前景
堪忧。业主们大都认为，开发商
承诺第四年不低于总款8%的
租金并没有出现在合同里面，
他们想能通过沟通与彩世界的
运营商改写合同，把这8%的保
底租金纳入合同里，从而保障
自身权益。但是业主方面表示，
开发商方面只是提了一下没有
下文了。

运营商：招商工作不顺利，

并未抬高物业费

记者随后采访了淄博彩世
界商业运营有限公司的负责人
王晓明女士。王晓明告诉记者，
在目前这个大环境下，彩世界
招商不利是目前的现状，但运
营商方面正在积极招商引资，

“在前段时间争取到了与广电
的一个合作项目，我们给出的
房租价格每天每平方米0 . 4元

钱的价格是保底价格，并不是
最终的价格。现在还准备签订
后续合同，将原有的‘从第四年
起至商场开业满十年之日为
止，根据商铺实际取得租金收
益按比例分成，业主占80%，彩
世 界 占 2 0 % ’，改 成 业 主 占
100%。律师正在理顺相关的条
款，具体细节现在不方便透
露。”王晓明表示，物业费都是
按相关规定收取的，并没有故
意抬高价格。

然而据业主介绍，王晓明
所说的后续合同，暂时只针对
能与广电合作的20多家商户。
对于其他的业主，还无法享受
新政策。

开发商：老板在外地养病，

具体问题还需要协商

山东德泰堂置业有限公
司的田先生则表示，开发商
方面理论上负责销售和办理
房产证，而作为开发商也希
望把彩世界做好，所以和运
营公司建立了合作关系，而
公司的总负责人黄先生正在
外地养病，业主在合同方面
的诉求还需要等黄先生回来
以后再协商。

对于上述问题，记者咨
询了山东鲁泉律师事务所李
艳龙律师，李律师认为，所有的
条款都以合同为准，如果合同
里面没有出现便无法生成法律
效应，所以与开发商协商明确
合同是当务之急。

彩世界业主维权横幅。 本报见习记者 刘川三 摄

本报9月21日讯(记者 樊
舒瑜 通讯员 刘玉圣) 最
近几天，淄博各中小学社团活
动在学校火热开展起来。在临
淄区晏婴小学，老师们则变成
了商贩，卖力的宣传自己的学
科，而学生们则东看看、西瞧
瞧，选择自己心仪的课程。

“今年晏婴小学共组织了
58门选修课，包括3D打印、乐
高机器人等新兴事物，也有戏
曲、书法等传统技艺。”临淄区
晏婴小学的相关工作人员介
绍，学生们兴致高昂，活动刚
开始，便有3D打印、书法等课

程被“秒抢”。
晏婴小学校长孙镜峰说：

“搞课程集市，目的就是给学
生一个选择的权利，让学生的
兴趣得到充分地施展和发
挥。”

张店区马尚中心小学的
老师王勇介绍：“学校通过让
学生填志愿的形式选择自己
心仪的社团，确保每一名孩子
都能选到自己想学的课程。”

“目前学校社团涉及音
乐、美术、天文、地理、书法和
摄影等各方面。”张店七中老
师介绍，学生积极性都很高。

学学校校自自办办课课程程““集集市市””

供供学学生生自自主主选选课课
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