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苦苦等等1100年年，，终终于于拿拿回回购购房房款款
三联锦绣苑五业主获赔本金和八成利息，共195万

本报济南9月23日讯（记者
任磊磊）“到月底我们在法

国生产的原装奶粉就要在国内
上架了。”9月23日上午，“供给
侧·山东策——— 第十二届中国
网络媒体山东行”来到青岛胶
南的圣元工业园，该公司总经

理李克这样告诉记者。
据悉，圣元在法国投资

1 . 6亿欧元建造的法国工厂已
开始试生产，从原材料到灌装，
再到包装都是在国外工厂进
行。“我明天就要飞去法国，监
督生产，见证产品下线了。”圣

元生产车间经理姚立兵兴奋地
介绍，“法国政府专门把那一片
的奶源全批给我们圣元了。在
法国生产原装奶粉相当于我们
既要符合法国的标准，又要符
合中国的标准。”

李克告诉记者，圣元法国

工厂出产的首批产品下月就将
在西班牙、比利时、法国等欧洲
国家上市，国内市场预计将于
十一月份前后上市。“我们预期
的是欧洲市场将消耗圣元法国
工厂产品40%左右，国内销量
占到六成。”李克介绍说。

本报记者 万兵
通讯员 王利民 梁伟

“外孙都上二年级了，
钱和房都还没见到”

“当时买房子是为了女儿
结婚。”说起三联锦绣苑的房
子，市民巩先生的老伴儿还是
有些无奈。据她介绍，2006年，
他们以每平3800多元的价格买
了一套140多平的房子，首付款
交了30万元。没想到，五证还没
办下来，房子先出了事。

2008年初，该项目因开发
商资金链断裂而全面停工。据
有关部门掌握的情况，该项目
房屋买卖纠纷涉及500多套房
屋，而三联城建既无法按时交
付房屋，也无法退还购房款。

巩先生家的房子就在其
中。老两口眼瞅着当时怀孕挺
着大肚子的女儿还住在出租房
里，实在等不及，只得东拼西凑
另买了一套安置房，而锦绣苑的

房子再也没了动静。“外孙都上
二年级了，钱和房子却都还没
见着。”这让老两口很是郁闷。

不久前，事情终于有了转
机。从今年9月19日开始，三联
锦绣苑项目房屋买卖纠纷的解
决正式步入司法轨道。“五证”
不全的购房者可带购房合同、
缴款凭证和身份证等到济南市
市中区法院申请人民调解和司
法确认，购买“五证”齐全房屋
的购房者到市中区法院申请人
民调解、申请摇号选择评估机
构，对房屋价值进行评估。

五证不全购房者
可拿回本金和八成利息

巩先生就是“五证”不全的
购房者之一。此前他按照法院
公布的处置方案，前往市中区
法院，在人民调解员的主持下，
与三联达成了人民调解协议。
市中区法院的法官第一时间对
双方达成的人民调解协议进行
了审查和司法确认，为他们发

放了民事裁定书，并受理了他
们的立案执行申请。

23日，巩先生和其他四户
情况相似的市民成为首批拿到
购房款和利息的购房者。根据
此前公布的司法处置方案，法
院方面认为，三联城建与购房
者签订协议时，没有取得商品房
预售许可证，购房者交纳了全部
或部分房款，二者所签协议依法
应为无效合同，三联城建应当返
还房款本金，并赔偿利息损失，
以购房者实际交纳的购房款为
基数，按照同期人民银行流动
资金一年期贷款利率，自购房
者交纳购房款的第二天起计算
至2016年9月29日止。

法院认为，由于购房者明
知手续不全仍然与三联城建
签订协议，在缔约时也有过
错，应当分担 2 0%的利息损
失。具体到巩先生家的情况，
他 1 0年前交了 3 0万元购房
款，现在拿到了房款本金和交
纳房款以来80%的利息合计45
万余元。

五证齐全购房者
可获赔房屋差价

据济南市市中区法院工作
人员介绍，三联锦绣苑司法处
置工作开展以来，截至9月23日
中午12点，共有购买五证齐全
房屋的85人来院申请调解、评
估，购买五证不全的房屋的71
人来院进行申请人民调解和司
法确认，法院共对31户与三联
达成调解协议的依法进行审查
并作出了司法确认书。此次集
中执行发放仪式上，为刘修文
等五户购房群众发放购房款和
利息共计195万余元。在他们领
取了赔偿款后，接下来其他申
请调解的“五证”不全购房者也
将陆续分批拿到赔偿款。

至于“五证”齐全的购房
者，根据相关处理原则，对于五
证齐全的房屋买卖合同纠纷，
三联城建与购房者签订正式的
商品房买卖合同有效，三联城
建一直未交付房屋，构成违约。

由于目前三联城建事实上已经
不能履行合同，购房者有权要
求解除合同，退还房款本金并
赔偿房屋差价损失。届时，购房
者可通过摇号选择评估机构评
估目前房屋价值，计算房屋差
价损失。购房者交纳全款的，三
联城建赔偿全部的房屋差价损
失。购房者交纳部分房款的，按
照购房者已付款占应付款的比
例，赔偿房屋差价损失。

据介绍，本月30日，部分申
请调解的购房者就可以进行摇
号了。尽管评估工作还未开始，
由于本次司法处置工作主要参
照彩石山庄模式，不少购房者
已经对能拿到的赔偿款数额心
里有了数。“经过评估、再扣除
一些相应费用，按彩石山庄补
偿的比例，五证齐全的最终能
拿到的赔偿款基本为 1 : 2左
右。”此前，市民李先生在受
访时曾经表示。也就是说，当
初预付款为30万元的“五证”
齐全供房者，最终能拿到约60
万元的赔偿款。

山山东东奶奶企企

在在法法国国建建厂厂

“真是天上掉馅饼了！”23
日，77岁的济南市民艾女士从
工作人员手中接过十年来如石
沉大海的购房款，既兴奋又激
动。据了解，经过前期的人民调
解、司法确认、立案执行等程
序，9月23日，济南市市中区法
院举办三联锦绣苑部分购房群
众购房款集中执行发放仪式，
为刘修文等五户购房群众发放
购房款和利息共计195万余元。

补偿款发放现场。

济南市市中区法院供图
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