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■楼市解局·警惕泡沫

砸砸锅锅卖卖铁铁抢抢房房，，会会不不会会当当““接接盘盘侠侠””
散户、投资客竞相入场，买房就像买股票

南京一对老夫妻
排队办离婚

“从来没有这么紧张过”，
25日，南京出台新一轮限购措
施，突如其来的“限购令”令南
京不少开发商措手不及。只有
交纳定金、签订认购协议、上传
合同的才不受影响，所以多家
楼盘的营销人员不得不连夜加
班上传合同。当天的销售数据
也达到了惊人的峰值：截止到
当天23点，新房共认购1570套，
成交1604套。

比如位于仙林青龙板块的
恒大龙珺，25日上午一口气推
出了首批共404套房源，半天所
有房源全部售出。下午5点，“限
购令”突然出台，此时留给开发
商的时间已经不多了，记者在
网上房地产看到，当晚6点恒大
龙珺的上传数据只有47套，随
后以每个小时100多套的数量
递增，终于在晚上10点半网上
房地产数据关闭之前，将404套
房源的认购协议全部上传，工
作人员几乎累瘫。

与销售数据疯狂上涨同时
出现的还有夫妻排队离婚。限
购新政实施首日，南京玄武区
婚姻登记处一对六七十岁左右
的老夫妻前来离婚，大约十来
分钟就办好了手续。“是不是为
了买房而离婚，这个我们不清
楚，他们并没有说，填写的离婚
原因是感情不和。”玄武区婚姻
登记处工作人员介绍说，但离婚
协议书也留下疑问，他们名下
有一套房产，最后归男方所有。

说是办离婚，却一点看不
出感情不好。有的夫妻手挽着
手，还互相交谈起来，涉及到财
产、子女等家庭私密信息的离
婚协议书也互相分享给对方
看。“就按照模板写，房产全过
到一个人名下就行了。”甚至有
夫妻一个星期前买了第三套
房，还要来离婚。当事的妻子
说，把家里两套房过到自己名
下，丈夫就能以首套房身份贷
款交税。“本来要交3个点的税，
离婚后就只交1 . 5个点了。”

二线城市大爆发
散户同时入场

南京限购政策出台之前，
南京、合肥、无锡、东莞、济南等

二三线城市，土地市场异常火
爆，并迅速传导到市场层面。溢
价过高的土地拉高楼市上涨预
期，越来越多的散户热情高涨，
按捺不住纷纷持币入场。

9月24日，合肥最贵豪宅
“融创合肥壹号院”首次开盘，
开盘当日1小时产生了6亿的销
售额，其推出的高层产品遭遇
抢购。此前的大半年时间，合肥
楼市正在面临新一轮上涨，多数
刚需盘在合肥“开盘即售罄”，多
盘一房难求，许多开发商纷纷把
合肥列入新进城市的名单。

国家统计局数据显示，8
月合肥新建商品住宅价格环比
上涨4 . 8%，环比涨幅位列全国
第四，超过了一线城市北京、深
圳。合肥学院房地产研究所的
购房者意向调查显示，今年初，
合肥购房人群中投资与改善需
求的购房者占比约30%，最近
这一比例已上升到近50%。

面对这样的情况，刚需购
房者和投资客都相继入场，多
个热点城市投资客越来越多。
据媒体报道，浙江丽水的一个
客户，最近频繁往来杭州和丽
水之间，她在丽水的一个事业单
位工作，但是最近去杭州置业，

“举全家之力买一套房，身边的
朋友都在杭州、南京、合肥置业，
感觉如果我不去买房子，可能过
三五年，我的钱就贬值了。”

这正是这一轮散户基数较
大的重要原因，越来越多的普
通阶层几十年存款一夜之间被
楼市蒸发，许多普通市民心态
发生重要变化，感觉不买房就
可能会吃亏。

海通证券首席经济学家李
迅雷指出，楼市的投资者或许是
基于利率下行，人民币贬值的预
期购买房子，寻求资产的保值增
值；而投机者更多是基于住宅用
地的“稀缺性”、政府不敢严厉打
压楼市等因素。房地产对经济稳
增长举足轻重，房地产又与银行
信贷紧密挂钩，可以说，房地产
绑架了中国经济。中国目前房地
产泡沫虽然已经非常明显，即楼
市已经完成了从价格发现到价
值实现过程，但泡沫究竟大到什
么地步，确实很难衡量。

收入跟不上房价
不控制风险就是泡沫

如果异常火爆的楼市加速

了本地、外地投资客的进入，
“温文尔雅”的限购措施又难以
带来束缚，散户就像进入股市
一样进入楼市，房价什么时候
会跌呢？有分析人士结合上一
轮股市泡沫的破灭对楼市进行
了分析。

2014年下半年起，股市企
稳上涨，到了2015年春节后，
股市发力暴涨，直至6月到达
5178最高点，两市单日成交金
额高达2 . 4万亿，而后崩盘跌
至最低2850点，至今一蹶不
振。至今仍记得，沪指突破
5000点时，大家观点一致认为
挑战上次高点6214势在必得，
看高8000点、10000点的比比
皆是，但事与愿违的是股指却
掉头向下一路暴跌。

股市泡沫破灭的引信是政
府打击配资、减两融（融资/融
券）、去杠杆，楼市破灭的原因
会不会跟股市一样，外部流入
性资金枯竭，也就是说当钱不
再流入楼市，其增值的投资作
用还会存在吗？

资金收紧有很多种方式，
比如房价暴涨累计到一定量，
金融机构主动收缩房贷，使资
金流入减少；央行停止放水、
收缩信贷量。当房价过高致使
首付提高和月按揭款增加，

“新韭菜”的收入增幅跟不上
房价涨幅，再无“接盘侠”时，
房价还会继续上涨吗？毕竟今
日投资购房形成的巨大需求
就是明日房产市场的巨量供
给——— 现在的买是为了以后
的卖。

当然，限制楼市投机者，
增加购房者的持有成本是方
式之一，比如出台房产税。新
城控股高级副总裁欧阳捷建
议，有部分城市存在一定的
投资客，这样的城市可能会
有泡沫。为了应对这样的问
题，建议政府在房价过高城
市增加土地供应，同时央行
减少货币发行，进一步遏制
房价上涨风险。

易居沃顿导师王晞建议购
房者：“如果是自主刚需，建议
可以买房，因为在一个城市生
活必须有一个家，根本不需要
考虑增值问题。如果是投资性
需求的话，现在很多城市也会
有一定的泡沫，所以需要谨
慎。”
据现代快报、一财、凤凰财经等

据新华社深圳９月２６日电 记者２６日从深圳市规划和国
土资源委员会获悉，近日引起社会关注的深圳市南山区“６平
米售卖８８万元”的侨城尚寓项目，涉嫌违法改建销售，有关房
地产中介机构涉嫌违法违规经营，规土部门已对该项目占用
公摊面积部分采取强制措施，恢复原状，并对所涉房地产中介
机构进行严肃查处。

深圳市规土委通报称，“侨城尚寓”项目法定名称为“沙河
观景阁”，项目所有的１６９套公寓中，有１１套建筑面积在６平米
左右，均为６至１５层的每层楼梯拐角处的边角房间。2016年，
中执公司在对该公寓重新装修后再向社会销售。经市规划国
土委南山管理局和南山区规划土地监察局核查，所涉11套6
平方米左右的房产户型与规划验收竣工图不符，实际在售面
积12平方米左右（其中1套20平方米左右），超过部分占用了建
筑公摊面积，涉嫌违法改建销售。

此外，链家、美联、中原、Q房网四家房地产中介机构在代
理销售中，存在夸大事实、占道经营、为涉嫌违法改建行为的
房产提供销售代理等情形。经核实，11套6平方米左右户型房
产截至目前共售出4套。南山区规划土地监察局于9月26日对
侨城尚寓项目占用公摊面积部分采取强制措施，恢复原状。深
圳市规划国土部门已约谈中执公司，责令其全面整改。中执公
司已主动暂停销售行为，承诺与已售出的4套6平方米左右房
产的买受人解除买卖协议，自行理顺相应经济关系。

深圳市规土委对所涉房地产中介机构进行严肃查处，下
发了《责令限期整改通知书》，对其经营活动进一步深入调查、
全链条梳理、全流程稽查、全方位整顿。

抢购与假离婚买房，预料之中的限购“冲击波”如约在南
京上演：政策出台当天销售数据达到峰值，限购实施日不少市
民为买房前来离婚。

在南京、合肥、无锡、东莞、济南等二三线城市，土地市场
的异常火爆迅速传导到市场层面，尽管部分城市有限购措施
出台，也难以抑制越来越多的本地或外地散户持币入场。有投
机就有泡沫，疯狂的楼市除了透支居民的现有购买力，未来会
像股市一样，出现崩盘吗？

葛延伸阅读

深圳６平米公寓涉嫌违法改建
仅卖出4套，中介夸大事实

限购新政实施首日，南京一对老夫妻办理离婚手续，工作人员称

不清楚是不是为了买房，不过名下房产归男方所有。 现代快报供图
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