
西西部部新新城城：：配配套套全全了了 人人也也来来了了

“十艺节”后，西城文化配套备受重

用。会展、医疗、教育等配套也已逐渐

提上日程。 本记报者 刘军 摄

《济南市城市总体规划
(2011-2020)》中指出，到2020
年，济南中心城规划范围扩大
近一倍，其中向西扩至长清城
区，建设以西客站为依托的腊
山新区，以文化会展、商业商
务等公共服务功能为主导的
现代化新区。四年之后，现在
的西部新城将成为主城区。

3月21日上午济南西客站
片区一宗土地挂牌截止迎来
成交，此地块位于槐荫区二环
西路西侧、日照路北侧，土地
总面积高达221428平米。据了
解，此地块被用于西城会展中
心的建设，该项目位于济南西
部新城核心区，承载济南区域
会展中心城市的主题功能，是
集会展、会议、商务综合配套
服务为一体的智能化、现代
化、国际化的综合性会展场
馆；建成后，将成济南最大的
展馆。西客站片区的文化配套
设施丰富，“十艺节”后，建成

的三馆已经成为了许多大型
文艺演出、活动的举办场地。

“现在住在西客站片区的
多数是在附近工作的人员。”
住在爱丽舍公馆的王伟称，未
来想吸引更多的人来住，要通
过政府的产业带动，具体来
说，要通过一些项目带动整个
区域商业配套的完善。“现在
的配套条件还是很少，缺少医
疗教育配套。”目前西客站片
区投入使用的教育为营东小
学和山东省实验中学西校区。

“据悉，在山东省实验中学西
校区对面规划了一块医疗用
地，具体医院还没有定。”绿地
香榭丽公馆相关负责人告诉
记者。

“整个西部新城还是缺少
产业，人口导入需有配套支
撑，商超、教育、医疗等与市民
生活息息相关的基本配套都
需跟上。这样才能催动片区成
熟。”业内一地产人士表示。

依托于高铁，济南西客站片区成为热点板块。全国一线房企齐聚，大片住宅规模呈现，但因为缺少生活配套，备受市场场诟病。随着宜家、麦德龙
的开建以及文化、会展配套的规划实施，特别是济南市城市总体规划对于腊山新区的定位，使得西部再次成为市场关注注点，西城置业比例明显上升。

借助高铁开通，济南西部
新城经历了天翻地覆的变化，
从大片荒芜土地变成如今的片
片高楼。不同于其他区域，西部
新城汇聚了全国一线品牌房
企，恒大、万科、绿地、龙湖等房
企大规模开发，为西城带来了
高品质人居生活。西部新城大
片生活居住区在建起的同时也
饱受市场诟病。“是缺少配套设
施，目前生活不大方便，特别是
近期看着东部的房价蹭蹭上
涨，心里多少有点后悔。”在西
城入住一年的杨森说到。他表
示，当时西客站开通，为西部导
入了大量的置业群体，自己当
时也是奔着大规划来的。“西客
站开通运营到现在五年时间，
西部房价涨幅还是很明显的，
最先这里也就四五千元一平
米，现在基本都八九千元。”业
内一地产人士表示。

如今，西城把更多精力放

在配套建设中来，使得片区内
生活、商业配套不断完善。已经
开园纳客的方特东方神画，已
经开业的GBF进口商品直采中
心，年内投用的印象济南和麦
德龙，以及在建的西城会展中
心、宜家家居等大型会展、家
居、文化旅游项目，还有筹备中
的位于西客站东广场的西城奥
特莱斯和餐饮特色店，都昭示
着西城欣欣向荣的经济社会前
景。

之前，西城公交线路较少，
居民出行遇到较大的难题，但
现在这一问题已得到大幅改
善。据了解，8月1日起，济南公
交BRT1号线、202路西延至济
南西站公交枢纽。这两条公交
线路的延伸开通，进一步加强
了西客站片区与主城区的联
系，市民到济南西站、长途汽车
西站等出行将更加便捷，不仅
提升经十路和北园大街东西走

廊的公交服务能力，还能更好
的服务于西客站片区的经济发
展，满足市民长距离出行和公
铁换乘的需求。

9月21日，523路社区公交
及济南公交高峰通勤快巴T3
线开通，填补了西客站片区公
交空白，从腊山立交桥到龙奥
大厦北门，单程17 . 9公里仅设
置了6个站，少站直达，全程跑
公交专用道，仅需1个小时。高
峰时段运行，节省了上班族不
少时间，比普通公交车快20分
钟,堵车时甚至比私家车快了
半小时。也加强了西客站片区
与腊山立交桥客流集散点、经
十路、二环西路客运走廊的联
系，进一步提升艺术中心三馆
和省会大剧院的公交服务水
平，填补烟台路、潍坊路、清源
路等路段公交空白，为恒大雅
苑、济水上苑等小区居民出行
带来了极大便利。

“济南房价涨幅从东部
CBD引爆，根据‘板块轮动’效
应，其他区域也会出现不同程
度的房价上涨。”24日，在济南
举办的未来楼市发展与政策研
究会议现场，上海易居地产研
究院副院长杨红旭说到。

受东部高房价的挤压，很
多在东部买不到房子的人，开
始转战其他区域。“济南今年东
部多数楼盘都翻了一番，南部
涨幅在30-40%之间，西部涨幅
在10%左右。”业内一地产人士
表示。

疯涨的房价让涨幅较小的
西部新城再次引起市场关注，
特别是宜家、麦德龙以及西城
会展中心的开工建设，以及目
前七、八千元的楼盘售价，吸引
了大批刚需族及改善型群体。

准备在西城置业的王女士

表示，从整个济南来看，西部房
价更适合自己的承受能力，“相
对于东部唐冶或者北部的一些
区域，西城目前的配套及生活
环境更为优异。 起码它在慢
慢完善，从居住角度考虑，可以
说性价比较高。”

记者调盘发现，进入9月，
选择在西城置业的购房意愿明
显增多，部分西城楼盘的接客
量也呈逐日上升趋势。“这个
月，客户到访量翻了一倍，预计
销售任务破3亿，8月我们完成
了1 . 65个亿。”绿地香榭丽公
馆相关负责人告诉记者。他表
示，迅速攀升的客户来访一部
分是东城挤压过来的，另一部
分是西边固有的客户群体，看
到市场升温，加快入市。

“目前西客站片区土地稀
缺，前期几乎都供应完毕。”

据西城集团统计显示，从2010
年至2014年底，西客站片区共
出让土地 (居住加商业 ) 1 4 1
块，共计10215亩。从住宅用
地的成交、地块容积率来看，
西客站片区可形成的住宅最大
开发量在1041万平米左右，按
照平均每套房子1 0 0平米来
算，该片区将有10 . 4万套的
住宅。“2012年，市场的项目
不是很多，供应量不大，再加
上刚开始开发，各种配套不是
很完善，成交量有限，2013
年、2014年的成交量有了大幅
增加。2015年，特别是2016年
受东部市场的影响，成交下滑
明显。”世联地产认为，随着
后期各种配套设施的完善，每
年的成交量会有所增加，保守
计算，该片区库存的消化周期
在4至5年的时间。

产业带动人口导入

人口聚合催动片区成熟

“板块轮动”效应显现 置业比例明显上升

宜家、麦德龙开建 生活配套脚步越来越近

本报记者 陈晓翠
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楼盘名称 项目位置
价格

（元/メ）
主力户型
（メ）

优惠

恒大
翡翠华庭

北园高架桥西
下桥口南行500米

9000 140—180
引爆黄金周，六
重豪礼大回馈

恒大天玺
西客站淄博路与
兴福寺路交会处

11000 170-260
引爆黄金周，六
重豪礼大馈送

乐梦中心
（公寓）

经十西路槐荫
区政府东500米

8500—9500 40—70
一 万 抵 三 万 ，
按时签约99折

绿地香榭
丽公馆

济南西二环与
济齐路交汇处

9000 114、133
国庆期间每平
米额外优惠50元

财富壹号
经十路与

二环西路交汇处
高层：10500
小高：12200

105-160
一次性付款98
折，按揭99折。

鑫苑
世家公馆

清源路与淄博路
交汇处

8300 93-119 电商1万抵2万

腊山新区重点楼盘推荐
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