
政策落地 规划提速

一一线线房房企企集集聚聚雪雪山山片片区区
今年7月21日，济南市政府一次性批复了22个片区的详细规划，这些知名片区

规划里面包括了雪山片区的整体规划。按照规划，雪山片区东至绕城高速公路东环
线，西至凤岐路，南至经十路，北至胶济铁路，总用地16 . 58平方公里。

建设交通新枢纽,打造城市次中心

新新东东站站片片区区华华丽丽转转身身
本报记者 刘万新

7月控规出台
雪山片区划定

该片区规划的出炉，从
政策方面对雪山片区的发展
作出了指导。按照规划，该片
区主导功能为以居住、文教、
综合服务功能为主，兼有体
育、科研、生态休闲功能的新
型文化生活社区。

据悉，该片区城乡用地
面积1658 . 24公顷。其中建设
用地1341 . 01公顷，占总用地
80 . 87%，包括城市建设用地;
规划非建设用地317 . 23公
顷，占总用地19 . 13%，包括水
域、生态休闲用地等。

8月份，国务院批复了《济
南市城市总体规划(2011-
2020)》，根据规划，2020年济
南市中心城空间结构为“一
城两区”。按照该规划，雪山
片区首次确认为主城区的一
部分，而不简单的是郊区或
者其它，这就有利于资源向
该区域整体的倾斜。

见证十年地产变迁
知名房企落户雪山

从片区的整体规划来
看，该区域以居住、文教和综
合服务为主，而最近十年该
片区的变化也印证着这一片
区的最新规划。应该说保利
花园是该区域内较早开发的

楼盘之一，当时产品跨度比
较大，户型产品比较丰富，而
且社区配套目前也已经比较
齐全，是当时市场上最有代
表性的楼盘之一。

随后进入该区域的是青
竹园置业，2009年6月该公司
在韩仓河西侧经十东路以北
拿地，开发了九英里颢苑项
目，由于定位脱离市场，加上
其他因素，目前该项目仍在
销售。

同时在2009年拿地开发
的项目还有恒生伴山和百替
御园华府，目前这两个项目
或已清盘或在清盘。除此之
外，雪山片区还陆续开发了
中建凤栖第、天齐奥东新都、
尚东1956、景和山庄等，可以
说该片区的房地产项目十年
间陆续面世，见证了房地产
的十年兴盛期。

政府加速倾斜东部
硬件配套日渐完善

最近几年，东部的城市
交通网络等方面日趋成熟，尤
其是随着这两年房地产的回
暖和飙升，东部受到了越来越
多的品牌地产公司的青睐。

根据规划，雪山片区的
交通形成四横三纵的大交通
网络，横向的主交通要道有经
十东路、世纪大道、飞跃大道、
韩仓大道，纵向的主要道路有
凤歧路、凤鸣路和绕城高速。

据悉，目前位于王舍人
片区的济钢要搬迁到日照，

这对紧邻的雪山片区的环境
来说是一大利好。此外刚刚
确定的万达文旅城项目，其
强大的旅游配套，以及万达
强大的商业吸附能力，将有
效解决配套不足的问题。

龙湖融创等房企进驻
雪山片区成热点区域

最近两年雪山片区陆续
有一线房企进入拿地，尤其
是雪山片区规划的中新智慧
城更是吸引了多家公司的进
驻，目前融创和建邦合作开
发的中新国际城，今年首开
以来多次开盘，目前已经成
交十多个亿。而紧随其后进
入的中建地产，目前开发的
中建锦绣天地也已经认筹。

其实，该区域近两年动
作最大的还属龙湖地产，先
是其接手山东高速的两个地
块，开发了龙湖春江郦城项
目，目前该项目已经认筹几
千组。随后其今年在韩仓河
附近公开获取了三个地块，
和万科合作开发万科龙湖紫
郡和万科龙湖生态城两个项
目，目前两个项目已经亮相，
据悉其都由万科操盘。

从目前看，雪山片区内配
套还不够完善，但是因为定位
居住和文教等功能，该区域也
更适合居住。尤其是随着一线
品牌房企的进入，在强大的资
源吸附和带动能力下，各种生
活配套将陆续进入，雪山片区
也会越来越有生活气息。

“年初，我搬家到天鸿万象新天，仅半年时间，房价就翻了一
番。”刚安家在新东站片区的孙先生说，济南向东发展不断加速，新
东站这个区域还处在价值洼地，未来升值潜力巨大。近期，随着新
东站的全面开工建设，新东站片区各种利好政策频出，越来越多像
孙先生一样的市民，将投资、置业的目光聚焦这个区域。

本报记者 田晓涛

济南新东站升格再动工

4月20日，济南新东站正式
开工建设。从2010年前后选址
确定山东济南历城区王舍人街
道冷水沟附近起，这个济南最
大高铁站规划几经调整，终于
从纸面走到了现实。根据新的
规划,济南新东站约为西客站
的两倍大小,类似于北京南站,
地上两层地下两层,高铁和轨
道交通R3零换乘,将成为省城
最大的立体化、现代化综合客
运枢纽。

此外,济南还将扩建机场,
新东站将成为集城际铁路、城
市轨道交通、长途客运、机场巴
士于一体的综合换乘中心。济
南西站、济南站、济南新东站将
有大站快车,还将有轨道交通。

从全省的范围来看，新东
站是济青高铁的起点，不但能
为连接半岛地区与省会经济圈
打造“黄金通道”，也是全省外
向型经济向内陆延伸的“咽
喉”。从新东站一路向西，通过
石济客专与郑济高铁，将填补
全省西北、西南方向高铁线路
的空白，打开通往中原地区和
华北、西北地区的通道，战略意
义重大。

新区价值获市场认可

自2003年以来，济南“东
拓”战略推行已有十四年，如今
的新东站片区已经得到市场的
广泛认可，区域内新开发楼盘
数量众多，包括深耕济南多年
的天鸿万象新天，也有国内房
地产行业龙头万科地产开发的

万科新里程，还有近年来济南
房地产市场最大的黑马祥泰
城，此外也不乏新城香溢紫郡、
东都尚城等济南热销项目。

今年4月，新东站新的规划
图和新东站开始动工的消息传
出后，周边各大楼盘对片区升
值的宣传也更多了，房价也涨
了。数据显示，新城香溢紫郡楼
盘均价自去年的6000多元/平
米，涨到如今的10000多元。同
样打新东站牌的万科新里程则
从2014年时的7000多元涨到了
现在的13000多元。

同孙先生一样,今年刚搬
进万象新天新家的尚斐，在小
区高处往北看就能看到王舍人
镇，天气好时，甚至能看到已经
开工的新东站。他告诉记者，前
两年这边最便宜的时候一平米
只不到6000元，现在这个楼盘
的新房一平米已经过万，以后
新东站建成，凤凰路打通，这里
应该还有上涨的空间。

随着住宅项目的滚动开发
和区域人口的持续导入，新东
站片区商业价值也在逐渐受到
青睐。据了解，区域内最大的商
业综合体万虹广场已经开工建
设，建筑面积达27万平方米，将
打造济南最具特色的游乐商业
综合体。

万虹广场销售经理裴鑫钢
介绍，万虹广场已经同银座集
团达成协议，将在项目布局13
万平方米的银座购物中心，届
时将成为整个东城最大的银座
购物商场。此外，万虹广场还将
依托开源路水道建设6 . 5万平
米水景广场，约是三分之一个
泉城广场大小，供新东站片区
市民休憩、游玩。如今,大地影
院等数十家知名品牌商家已经
确定入驻。

东部的城市交通网络等方面日趋

成熟。 本报记者 刘军 摄

雪山片区重点楼盘推荐(部分)

楼盘名称 项目位置
价格

（元/メ）
主力户型（メ） 优惠

百替
郡王府

建筑大学西邻，经十路
与雪山路交汇处向北500米

12000
洋房312

别墅250-400
3万抵8万

龙湖
春江郦城

经十路与韩仓河
西路交界处

待定
高层：95、107、110
小高层：115、125
洋房：122、140、150

高层：交6千抵2万，
小高层/洋房/商铺：

交1万抵3万。

中新
国际城

世纪大道和凤鸣路
交汇处东行八百米路北
（体育学院北门对面）

待定 95-143
商贷98折，

一次性付款97折。
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