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济南限购细则来了，非同一家庭买房按各有一套算

系系统统升升级级，，商商品品房房网网签签暂暂停停
本报记者 喻雯

在长清有3套房
也要限购

细则指出，自2016年10月
3日起，对在本市市区范围内
已拥有3套住房的本市户籍居
民家庭（包括购房人、配偶及未
成年子女，下同），暂停在本市部
分区域（包括历下区、市中区、槐
荫区、天桥区、历城区、高新区，
下同）向其出售住房（包括新建
商品住房和二手住房，下同）。无
住房的非本市户籍家庭在本市
部分区域限购一套住房。

本市户籍居民家庭，是指
拥有本市市区以及三县一市户
籍的居民家庭（含部分家庭成
员为本市户籍居民的家庭）。本
市市区范围拥有住房情况，包括
在历下区、市中区、槐荫区、天桥
区、历城区、长清区和济南高新
区范围内拥有的住房套数。

也就是说，购房者买长清
区的房子不限购，但是在计算
住房情况时，长清区的房子要
参与核算。济南市建设部门有
关人士解释，住房，指规划用途
为住宅、居住公寓的房屋。

一套房中占份额
按拥有一套房算

家庭拥有住房套数，以新
购房时居民家庭在本市市区范
围内已办理的新建商品房网上

签约、不动产登记、房改购房手
续和二手房网上签约的住房套
数为准。

限购期间，购房人在购买
住房前，应提交家庭成员居民
身份证明、户籍证明、婚姻证明
的原件和复印件。购房人应如
实填写《购房人及家庭成员情
况申报表》，并签署购房承诺。

济南市建设部门解释，购
房人提供的婚姻证明，包括结
婚证、离婚证或其他有效婚姻
证明。户籍证明，指户口簿或公
安部门按鲁公通[2016]175号
等文件规定情形出具的证明材
料，如购房人或家庭成员为本
市集体户口，符合本市户籍要
求。驻济部队现役军人和现役
武警在提供军（警）身份证明和
团级以上单位政治部门出具的
购房家庭全部成员相关户籍证
明后，视同本市户籍居民。

在家庭住房的认定上，申
请人在一套住房中占部分份额
的，按其拥有一套住房计算。两
人以上共同购房且共同购房人
非同一居民家庭的，按共同购房
人分别新购一套住房对待。

购房者住房信息
由房屋档案馆认定

房地产开发企业应主动向
购房人告知住房限购政策，核
验购房人提交的上述材料，在

《购房人及家庭成员情况申报
表》中签署承诺，并将初验合格
的购房人及家庭成员信息录入

房地产信息系统，在系统中提
交限购查询申请。房地产开发
企业依据购房人委托，携带购
房人相关资料，到市房屋档案
馆申请核实购房家庭住房情
况。市房屋档案馆通过建委、房
管、国土、公安、民政部门提供
的信息查询系统查询购房人相
关信息后，将核实结果在系统
中进行反馈。购房人相关资料
及《购房人及家庭成员情况申
报表》由市房屋档案馆留存。

购房人通过房地产经纪机
构居间或代理二手房买卖的，
可参照前条办事流程委托房地
产经纪机构申请查询购房家庭
拥有住房情况。对于符合购房
条件的，房地产经纪机构协助
买卖双方办理二手房买卖合同
网签,并将购房人及家庭成员
的身份证明、户籍证明、婚姻证
明复印件，以及《购房人及家庭
成员情况申报表》等证明材料，
提交市房屋档案馆留存。

二手房买卖当事人自行交
易的，由当事人参照前条提交
资料申请办理住房信息查询及
二手房买卖合同网签。

不符合规定的
需撤销网签

细则中指出，对不符合限
购条件的，房地产开发企业、房
地产经纪机构不得办理合同网
签。对于房地产开发企业违反
相关规定网签的，市房产交易
监理所将不予进行新建商品房

网签合同备案，出具《新建商品
住房买卖合同不予备案通知
书》，并将信息反馈市城乡建设
委。对于房地产经纪机构违反
相关规定网签的，市房产交易
监理所将不予进行二手房网签
合同备案。

对于不符合限购条件，采用
网下或滞后网签、逾期不办等行
为规避限购政策的，一经查实，
有关部门将依据有关规定依法
处置，房地产开发企业、房地产
经纪机构违反限购政策给购房
人造成经济损失的，由房地产开
发企业、房地产经纪机构承担相
应法律责任。购房人提供虚假证
明或信息骗取购房资格的，一经
查实，取消购房资格，记入个人
征信不良记录，情节严重的，依
法追究相关责任，造成的损失由
购房人自行承担。

细则要求，10月3日之前网
签的不受限购影响。还有一种
情况，购房者在10月2日限购政
策出台之前买的房子，但是在
10月3日零时之后做的网签，开
发企业需通知购房人提交《购
房人及家庭成员情况申报表》
及相关证件复印件，由开发企
业到房管部门进行购房资格认
定，对不具备购房资格的购房
人，由开发企业汇总并于10月
14日前上报市城乡建设委办理
网签撤销手续。

与此同时，济南市建委指
出，因购房人信息查询系统正
在进行升级测试，暂停商品房
网签。

8日零点，济南限购细则
出台。购房者是否限购，以网
签合同为准，合同签订时间
在2016年10月3日零时之前
的，不受限购政策限制。购房
者如果在2日限购政策前买
的房子，但是在3日零时之后
网签，相应的开发企业要到
房管部门对购房者的资格进
行认定，如果不符合限购要
求，要在10月14日之前办理网
签撤销。由于购房人信息查
询系统正在进行升级测试，
即日起暂停商品房网签。

●9月28日
“济八条”出台，提高土
地竞买保证金，缩短出让
价款缴清时间
●10月1日
两房企违规炒作哄抬房价
被查
●10月2日
重启限购限贷政策，提高
首付比例，非本市户籍限
购一套
●10月3日
严查违规认筹、畸高涨价
●10月4日
严控撤网签，炒房赚差价
行不通了
●10月8日凌晨
限购细则出台

济南楼市重拳
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