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“由于一套房和二套房
的首付各提高了一成，对买
房者的影响还是比较大的。”
省城一房产中介负责人告诉
齐鲁晚报记者。目前能看出
来的影响，就是还没网签的
购房者，要把首付补交到三
成或者四成。此前8月和9月，
济南二手房市场交易火爆，

“二手房存量直接减少了四
成，价格涨幅很快。”

受假期的影响，政策实
施的效果的确没有显现出
来。“但在国庆假期期间，仍
有很多市民想来购买二手

房，不过由于看房不方便和
房源较少，实际成交的并不
多。”

随着假期结束，济南二
手房市场恢复正常交易后，

“政策的影响效果将会逐步
显现出来。”一名房产中介工
作人员介绍，“预计很多买房
者恐慌情绪将消除，观望情
绪会更浓，买房时三思而
行。”新政出台后也可在一定
程度增加部分二手房源，有
利于整个二手房市场恢复理
性。 本报记者 喻雯
魏新丽 蒋龙龙

济南限购限贷新政实施五天影响初显

网网签签量量下下滑滑，，观观望望情情绪绪再再起起

本报记者 喻雯 魏新丽
蒋龙龙

9 月份日均签 400 套
假期后三天不到 200

限购实施后的黄金周，济
南楼市网签出现了较为明显的
下滑。济南市住宅与房地产信
息网统计显示，1日至7日的成
交量分别为363套、1652套、896
套、295套、190套、181套，167
套，7天总的成交量为3744套。

从今年的网签成交来看，
上半年平均每天的网签量为
360套左右，9月份平均每天的
网签量为400多套。比起这样的
数据，黄金周期间的网签量下
降比较明显。“2日当天1652套
网签，跟限购政策刚出的各种
突击网签有关，包括3日的高成
交也与此有关。”一业内人士
称，从4日至7日的成交来看，逐
渐恢复到了正常水平。

世联行山东区域总经理朱
江认为，从济南限购政策来看，
主要是为了降杠杆抑投资，无
论是对于首套还是二套以及多
套的，这些购买力都或多或少
被限制。从投资群体来看，外地
的投资客占到了30%左右，本
地的在10%左右，总的投资需
求占到了四成，限购实施后会
对这些需求起到明显的抑制，
这样就可以短期内缓解当前市
场的供需矛盾。

从今年1月到9月的成交来
看，各种需求集中释放后，市场
库存得到了明显的消化，去化
周期也大大缩短。“现在很多项
目处于缺货状态，也有不少房
企苦于供不上货，这就形成了
明显的供需矛盾。”朱江说。

从今年的土地供应来看，6
月30日唐冶地王拍出天价一
事，算是一个分水岭，自此之后
土地供应量明显增加。这些地
块最快也要在明年一季度形成
市场供应，也就是说，从现在到

年底，房地产市场的供应量不
会出现大幅增加，从市场的供
需来看，房价不会出现明显的
下降，政策逐渐发力，市场疯涨
会得到遏制，整体的价格走向
也将趋于平稳。

首付提高一成
刚需也被卡到了

调控政策不仅限制了投资
客，也“伤及”了部分刚需购房
者。小闵是个“ 90 后”，今年谈
了女朋友，打算买房结婚。国庆
节前，他在济南中海华山珑城
看中了一套房子，总价在 80 多
万左右。按照首付 20% 的原有
政策，他交了 16 万首付。

但是选完房后没几天，济
南限购政策出台。由于他只交
了首付，贷款尚未办下，置业顾
问便称应该按照限购后的政策
交首付。如此一来，他要交30%
的首付，也就是24万元左右，比
之前的预算多了8万元。

小闵是外地人，家境不富
裕，在济南工作三年，也没有攒
下太多钱。8 万元对他来说不
是小数目，因为已经交了首付，
也没有办法退房。“现在只能跟
亲戚朋友借钱了。”小闵说。房
子是刚需，必须买，但是增加的
首付款一时半会儿凑不齐，小
闵很犯愁，最近饭都吃不下了。

“退也不是，不退也不是，特别
为难。”小闵说。

跟小闵一样，24岁的刘先
生来自章丘农村，也是刚需购
房者。两个月前在西城一楼盘
看中了一套 92 平的房子，交了
1 万元认筹金，还交了 1 万元
电商费，置业顾问称电商费可
以保证一口价，以后不再涨价。

新政出台后，首付比例提
高，刘先生准备的首付款不够
了。根据新政，他在7日前必须
付清首付款。但是多出的一成
首付实在拿不出。

“原本定好的房子只好忍
痛转让。”不得已，刘先生只好

在朋友圈发起了该房源的转让
信息。

开发商也在观望
销售模式或将调整

除了购房者，这几天开发
商也有点蒙。

调控政策出台后，几家开
发商因为违规销售被查处，济
南市场也出现了一些变数。

“都不知道怎么开盘了。”某开
发商负责人称，他们近期有个
项目要开盘，但是因为政策恰
好在假期发布，他们暂时没办
法跟相关主管部门沟通，所以
对政策后续仍持观望态度。

“政策出台比较急，也没有实
施细则，没有司法解释，我们
也还没有仔细研究，现在不好
表态。”

不过，他表示针对已经出
台的措施，企业未来会对以往
的销售模式做一些调整。“提前
认筹可以积累客户，现在不允
许了，但是可以通过别的途径
把客户圈住。这方面还是有对
策、有方向的。”他说。

该负责人也推测，新政可
能会对房地产市场的销售情况
造成影响。“购房数量、贷款额
度都有所调整，对投资客和刚
需都是一种限制。”他说。而另
一家开发商的负责人也表示，
此次政策力度比较大，短期成
交量可能会断崖，但后续影响
需要再观察。

开发商对政策持观望态
度，房价并未出现大幅度波动。
7日，绿城百合花园开盘，均价
在17400元左右，购房者也较
多。在南部一楼盘认筹的购房
者王先生，国庆假期咨询过置
业顾问，对方称：“不会降价了，
一毛也不会降。”

一家大型房企负责人说，
作为成熟的开发商，必须有适
应城市的能力。虽然前几年也
在调控，但是一些大开发商每
年的销售幅度也在增长。

看看二二手手房房的的不不少少，，成成交交的的不不多多

今年济南房价涨幅较
大，楼市里出现了不少投资
客的身影。市民赵先生家住
CBD附近，得到100万元左右
的拆迁补偿款，8月份，他拿
着这笔钱在东部买了一套房
子，两个月涨了三十万。一看
涨价这么多，半个月前他又
去西部买了一套房子。

除了本地居民，也有外
地来投资的。来自北京的程
先生在北京干工程，他在北
京已经有一套房子，看到一
二线城市房价涨幅很大，就
想着到老家济南投资。“有了
闲钱就想投资房地产，回报
大。”程先生说。

一个月前，他带着一笔
钱来济南看房子，本打算买
两套小户型的房子做投资。
程先生已经在龙湖定了一
套，在看第二套的过程中，济
南出台了调控政策。作为外
地人，他的投资需求被限制

了，已经不能买二套房了。
市民吴女士说，身边的

朋友一见面就谈房子。“涨价
疯狂的那阵，大家都挺恐慌
的，在路上一见到售楼处就
打电话看房子，买房热情特
别高涨。”吴女士说。她和身
边的朋友多为四十岁左右的
中年人，家里至少两套房子，
三四套也很正常。他们买房
主要是为了投资。

对于新政，吴女士认
为，对于以投资为主的购房
者来说，限制首付比例用处
并不大，因为大多数人并不
缺钱。而限制购房套数，对
于吴女士和朋友来说，也可
以有解决途径。“有一位朋
友已经有三套住宅，以后打
算买商铺了。”吴女士说，像
是一些商住两用的小公寓
也会成为新的投资选择。
本报记者 喻雯 魏新丽

蒋龙龙

投投资资客客视视线线投投向向商商铺铺

2日，济南楼市限购限贷政策出台，假期市场随即出现了连锁反应：在经过2日、3日的突击网签后，
网签量开始下滑，动辄几天就疯涨的房价开始趋于平稳。在重拳出击的调控政策面前，一些房企筹划
调整销售模式。

济南郭店地王楼面价超6000元，周边新盘才4500元。图为郭店地王西侧正在建设的加州东部世界楼盘。(资料片) 本报记者 周青先 摄

葛相关链接

■楼市拐点·观望再起
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