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■楼市拐点·政策解析

本报记者 蒋龙龙
喻雯 魏新丽

刚从老家赶回
被中介告知不能网签

7日，济南市建委发布信
息称，暂停新房网签。8日，齐
鲁晚报记者获悉，为了配合限
购政策的实施，认定单身或离
婚人群的真实性，单身者和离
异人士，无论是购买新房还是
二手房，暂时都不能网签。

这个消息对准备在10月8
日办理网签的市民张文飞（化
名）可谓一个晴天霹雳。29岁
的他在济南高新区一家金融
机构工作。为了在济南落户，9
月底，他在济南历城七里河片
区购买一处100平方米的住
房。由于当时房价正在飞涨，
张文飞看完房后，立即和房
主、中介签订了三方协议。协
议规定，房价共约130万元。

张文飞介绍，签完三方协
议后，“当时房屋中介让我准
备申请办理过户手续、公积金
贷款和银行贷款的各项材料，
并劝我尽早办理网签手续。”

由于房主一直没有时间，
张文飞也一直在准备材料，网
签一直拖着没办。国庆假期
前，张文飞相约中介和房主在
假期后第一天前去办理网签，
随后便返回老家。

随着2日的限购限贷以及
随后一系列调控措施的出台，
让张文飞成了“热锅上的蚂
蚁”。为了防止政策再次收紧，
张文飞赶快联系房主、中介准
备8日办理网签。

7日晚，张文飞刚从老家
回到济南，就收到中介打来的
电话，由于自己还是单身，“明
天不能进行网签了”。

当时，对于自己为啥不能
办理网签，张文飞一头雾水。

网签延缓
市民忧心风险

据中介介绍，为了配合限
购限贷政策，住建、国土、民
政、住房管理、公安局，需要五
局联网，核查限购。“所以暂时
单身的不能办理限购，只有在
法定结婚年龄以下的单身市
民才能办理，如女性在20岁以
下，男姓在22岁以下。”具体什
么时候能够完成联网工作，

“中介让我等通知。”
听到这个消息后，张文飞

非常紧张。他介绍，自己购买
的这套二手房，房主上次购买
的日期也才刚刚够两年，“由
于目前楼市成交火爆，害怕相
关部门再加码限购限贷政策，
或者进行二手房增值税、契税
的调整。”

齐鲁晚报记者了解到，从
2015年3月31日起，济南市调
整个人住房转让营业税政策，
其中个人转卖已购普通住房，
免征营业税的期限由目前的
购房超过5年（含5年）下调为
超过2年（含2年）。今年进行增
值税改革，免税的期限仍然为
2年。

一旦增值税免税期限调
长，“我购买的二手房只能缴
纳高额的增值税，也有六七
万元。”按说增值税应由卖方
缴纳，但实际交易中，都是买
方承担，“到时我只能选择解
约了”。

张文飞还担心，在全国热
点城市都在进行限购限贷政
策调整的大背景下，银行的贷
款政策也收紧咋办？

“贷款优惠政策更加难以
申请。”他更担心的是，限购限

贷政策能否让房价平稳，“一
旦房价继续上涨，房主也很有
可能恶意违约。”

房主涨价违约
单身购房者咋办

齐鲁晚报记者在采访中
了解到，不少市民像张文飞
一样，他们认为单身暂时不
能网签，在目前市场和政策
环境下，让他们承担了不小
的风险。

有购房者提出，在不能网
签期间，一旦国家的二手房税
费等相关政策发生调整，银行
的贷款政策发生调整，这些应
该怎么界定，对这些已经买房
的单身人士有着什么样的补
救措施？此外，等待网签期间，
如果房主恶意涨价违约，单身
购房者利益如何维护？

济南市建设部门有关人
士说，为了避免假离婚钻空子
买房的风险，有关部门在对此
类人群身份的真实性上做出
核实。民政部于去年9月在全
国废止开具“单身证明”。这样
一来，达到法定年龄的单身人
士，无法在房地产信息查询系
统中证明自己的身份。

“之前限购出台后，不
少城市也出现了假离婚的现
象，由于系统没有联网，购
房者拿着假的离婚证想蒙混
过关。”该人士说，为了堵住
这样的漏洞，建委、房管、国
土、公安、民政五部门要联
网，最主要是公安和民政要
接入房地产信息管理系统。
该人士称，目前有关部门正
在协调，何时能办好仍还没
有时间表。

不少单身购房者希望政
府部门能加快工作，系统能早
日进行升级和运行。

五五部部门门在在协协调调，，单单身身买买房房要要等等多多久久
新规为治假离婚，但需尽快联网避免误伤

8日，济南限购细则实施首日，济南房地产交易大厅爆棚。很多达到法定结婚年龄以上的单身购
房者以及离婚人士遇到同样的难题：现在无法办理网签。不少单身购房者担心等待期间二手房主涨
价违约，无法保障自身的合法权益。也有人担心，在此期间，贷款、税费等政策可能发生调整，会增加
购房负担。

本报记者 刘雅菲

济南一套楼市调控组合拳打下来，让人不禁联想起五
年前的限购。这一轮的调控和五年前有何区别？对于市场会
带来什么样的影响？调控政策还会再加码吗？

今年的政策比五年前要宽松

9月28日，济南出台打出了调控楼市的第一拳。10月2日
发布的《关于进一步加强房地产市场调控工作的通知》，提
高首付比例，降低公积金贷款额度，本市户籍家庭可购三套
住房，非本市户籍家庭限购一套住房。

政策发布虽然突然，但在山东师范大学城市与房地产
研究中心主任程道平看来，对比2011年的限购政策，这一次
的限购限贷明显“温柔”了一些。

2011年1月21日，济南市人民政府发出《关于进一步贯
彻落实房地产调控政策促进房地产市场健康平稳发展的
通知》，首付款比例调整到30%及以上，二套房首付款比例
不低于50%，并且贷款利率不低于基准利率1 . 1倍的，购买
第三套及以上住房的，暂停发放贷款。至当年的12月31日，
本市及非本市户籍居民家庭只能在市区范围购买一套新
建商品房。

同年2月，济南市调控再次加码，二套房首付提高到六
成以上，不能提供两年内在济南累计缴纳一年以上个人所
得税缴纳证明或社会保险缴纳证明的非本市户籍居民家
庭，暂停向其售房。

温和药方更适合

2011年调控的重拳一出，效果十分明显。“可以说房地
产市场在当时经历了一个急冻的状态。”济南世联房地产顾
问机构总经理朱江表示。

程道平也见证了济南房地产市场的急剧变化，“当时调
控过后的济南房地产市场出现严重萎缩”。程道平表示，在
调控过后的上半年，出现了大约半年的观望期，购房者不愿
出手，出现僵持阶段。这一僵持阶段最终被开发商的降价打
破。”

虽然这一轮的调控政策比五年前要宽松一些，但在朱
江看来，这样的调控已经能够显现出效果。“从目前网签的
数量来看，降温的效果已经很明显。”

程道平则认为，济南9月28日出台的政策主要针对供
给，而10月2日出台的政策则是针对需求，“供需两方面都有
了药方，政策应该是相对合理的。没有必要马上出台其他的
调控措施，可以期待目前出台的调控措施继续显现效果。”

专专家家：：调调控控暂暂不不会会再再加加码码

8日，东部某楼盘售楼处冷冷清清的现场。 生活日报记者 段婷婷 摄
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