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各地调控仍在加码，上海南昌合肥同日出新规

合合肥肥未未成成年年子子女女纳纳入入限限购购查查询询

南昌居民有一套房
不能再购新房

８日晚，南昌成为加入限
购限贷政策的新成员。根据当
地政府出台的措施，南昌将暂
停向在市区已拥有１套及以上
住房的本市户籍居民出售新
建商品住房；暂停向在市区已
拥有１套及以上住房的非本市
户籍居民出售新建商品住房
和存量住房。

同时，调控政策指出将实
施差别化住房信贷政策，加强
住房金融监管。暂停向拥有２
套及以上住房的本市户籍居
民、拥有１套及以上住房的非
本市户籍居民发放商业性个
人住房贷款。

继１０月２日出台调控措施
后，安徽合肥市最新发布住房
限购查询实施细则。合肥市明
确，商品住房限购查询对象为，
购买合肥市市区范围内新建商
品住房的购房人，包括购房者

本人、配偶及未成年子女在内。
其中，非本市户籍购房人除上
述资料外，还须提供购房之日
前２年内，在该市区逐月连续缴
纳１年以上的个人所得税或社
会保险证明原件。

存量住房方面，限购查询
对象为购买市区范围内存量住
房的非本市区户籍购房人，同
样包括购房者本人、配偶及未
成年子女在内。

8日，上海也加码出台六
条措施，加大商品住房用地
供应力度、加强新建商品住
房预销售管理。8日当天，网
上还流传武汉又要加码楼市
调控措施，首套房最低首付
比 例 由 之 前 的 2 5 % 提 升 至
3 0%，二套房首付比例最低
50%。本地户籍三套房停贷，
外地户籍二套房停贷。

不光是各个城市，国务院
也在关注楼市的状况，8日召开
的国务院常务会议指出，因地
因城施策，促进房地产市场健
康发展。

周小川：
会控制信贷增长

在国内，房地产贷款不断攀
升，尤其是个人住房贷款。最新
央行发布的8月金融统计数据显
示，当月人民币贷款增加9487亿
元，其中个人中长期贷款增加
5286亿元。个人中长期贷款当
中，基本上都是住房按揭贷款，
这意味着8月个人贷款当中的
5286亿元中长期贷款，占当月人
民币总贷款的55.71%。

大量贷款注入房地产，一
方面会导致楼市的泡沫，另一
方面，也误伤了实体经济。

10月6日，在2016年第四次
二十国集团（G20）财长和央行
行长会议上，周小川行长表示，
中国信贷/GDP与长期趋势缺
口上升，反映了中国应对全球
经济复苏乏力和落实G20增长
目标所做的努力。去年中国资
本市场出现一定波动，为维护
金融稳定，当时阶段性地出现

了更多依赖银行信贷融资的情
况，但市场恢复稳定后已不再
有大的增加。随着全球经济复
苏逐步正常化，中国也会对信
贷增长有所控制。

周小川还明确表示：近期
中国部分城市房价上涨较快。
中国政府对此高度重视，积极
采取措施促进房地产市场的健
康发展。

从一线往四线张望
库存形势仍然严峻

“历时１８个月，一路飘红
的一线楼市即将迎来拐点。”
伟业“我爱我家”集团副总裁
胡景晖说，据统计，北京区域，
１０月１日－６日，新建商品住宅
（不含保障房）网签量仅为２０４
套 ，与９月 同 期 相 比 大 跌
７３．７％，与去年同期相比下跌
４２．２％。１０月１日－６日，二手
住宅网签量仅为１５２套，与９月
同期相比大跌９６．５％。

“预计后续还将有更多城

市升级楼市调控政策，楼市政
策拐点已经出现。”中原地产首
席分析师张大伟认为，这一轮
限购政策，对外地户籍的购房
资格和信贷资格开始收紧，意
味着调控从过去的一线蔓延到
二线城市。预计楼市很可能从
北京等一线城市开始降温。

业内分析认为，从各地出
台的调控政策看，主要以二线
城市为主，基本是前期房价涨
幅较高的城市。从出台政策的
城市特点看，可以判断，未来还
将有多个城市加入调控行列。

业内人士认为，当前房地
产市场去库存大体格局为一线
城市“涨价微库存”，二线核心
城市“涨价降库存”，三四线城
市“平价高库存”。作为“沉默的
大多数”，三四线城市库存形势
依然严峻。北京、深圳、南京、杭
州、苏州等新一轮限购、限贷等
政策能否执行到位，将在很大
程度上决定房地产市场的结构
性矛盾能不能有效化解。

据新华社、中新社等

本报记者 张玉岩

韩国的年轻人
买房也得靠父母

韩国的首都首尔，平民眼
中，房价同样是高不可攀。年
轻人刚刚毕业，根本买不起房
子，就像在中国一样，很多在
城市中工作的年轻人在结婚
的时候，父母都会拿出自己一
辈子的积蓄，作为首付，在城
市里买一套房子，然后由年轻
人自己赚钱还房贷。

三年前，徐女士一家在首
尔的最北边买了一套33坪的
房子，与徐女士家相隔一条街
的地方就变成了京畿道，与首
尔分属两个不同的行政区域。

在韩国，房子的面积以
“坪”计算，每坪相当于3 . 3平
方米，韩国的标准房是33坪，
差不多是一套100平方米的房
子。3年前，徐女士买下这套远
离市区的房子时，花了7亿韩
元，相当于 424万人民币，现
在，她的房子已经涨到了9亿
韩元。

徐女士自己是一名导游，
她的丈夫在韩国最大的电信
公司kt工作，两人工作都已经
有十多年，三年前才买上一套
33坪的标准房。

韩国有33坪，24坪、17坪各
种不同标准的房子，在首尔，能

住上33坪房子的人并不多。普通
的工薪阶层年薪只有3000万韩
元左右，折合人民币大约是18万
元。“但是首尔的物价高，生活成
本很高，大多数家庭中只靠男
方一个人外出赚钱，年薪3000万
韩元要养活一家四口，基本上
攒不下什么钱，只能是租房子
住。”徐女士说。

首尔每套房平均300万
釜山、蔚山紧随其后

王先生所在的公司已经
在韩国常驻6年，主要帮助中
国公司在韩国办理注册手续
等问题，有时会帮助他们在韩
国当地找些房子。王先生介
绍，首尔一套33坪的标准房，
中间价格在5亿到6亿韩元，折
合成人民币是300万到370万
元之间。

据了解，首尔江南地区刮
起了重建之风，房价也开始上
涨。根据今年7月份韩国KB国
民银行的住宅价格动向资料，
6月首尔地区住宅平均买卖价
格为5 . 0198亿韩元（约304万
元人民币），比5月的平均价格
4 . 9904亿韩元（约302万元人
民币）上涨了294万韩元。这是
2008年后至今，首尔平均住宅
买卖价格首次超过5亿韩元。

除了首尔的房价高，釜
山、蔚山、仁川、济州岛等城市
的房价也相对较高。釜山当地

的房屋均价在3万元人民币。

人口下降老龄化严重
房价涨但幅度不大

张先生是一家中国房地
产公司的董事长，他的公司在
釜山海云台地区开发了一个
旅游度假项目。在开发商眼
中，韩国的房价并没有想象中
那么高。张先生透露，韩国影
星宋仲基在首尔瑞草洞买了
一套600多平米的房子，折合
人民币2400万，平均下来每平
方米也就4万块钱左右。“相对
于国内的房价来说，韩国房价
已经比较低了。”张先生说。

韩国经济现在面临着内
需不足的问题，人口总量下
降，老龄化现象十分严重，国
内消费能力不足。韩国的房地
产市场也基本饱和，近几年
来，房价虽有一些上涨，但幅
度并不是特别大，价格相对比
较稳定。“买房后只要转手一
卖，就能赚个盆钵满盈的时代
也已经过去。”

为了吸引外国人到韩国
买房，韩国政府对外国人在国
内买房的政策相当宽松。只要
在韩国当地购买50万美金以
上的房子，就能获得在韩国的
永久居住权，同时房主的配偶
和未成年子女也可以享受同
样的待遇。医疗、教育等等，享
受与韩国国民同等待遇。

■楼市拐点·各地观察

每每平平三三四四万万
首首尔尔房房价价也也““踩踩高高跷跷””

在韩国首都首尔，一套100平方米的最普通的住宅，要5亿到6
亿韩元（相当于人民币363 . 4万元）。大部分韩国年轻人如果没有父
母的帮忙，工作20年，也很难在首尔买一套房子。

刚过去的国庆节假期，各
地楼市限购限贷政策接连出
台，已经有北京、苏州、郑州、无
锡、合肥、南京、济南等20多个
城市。而且，除了不断加入的城
市，各个城市的调控政策在不
断加码。就在8日，合肥、南昌、
上海三地出台了更为严格的楼
市调控措施。

济南东城楼盘价格八九月疯涨。

图为航拍济南东部楼盘。（资料片）

本报记者 刘军 摄

韩国街头的住房。 本报记者 张玉岩 摄
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