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本报记者 王亚男

法院拍卖网上
拍得小产权房

今年4月，淄博市桓台县的
张东(化名)了解到高青县法院
委托山东正大拍卖有限公司
(下简称“拍卖公司”)拍卖桓台
县果里镇绿水星河小区54号楼
2单元16层东户房屋，建筑面积
106 . 9㎡，价格25 . 91万元。看
到价格合适，张东动了心思。

在参与拍卖前，张东多次
致电拍卖公司确认房产相关信
息，工作人员黎女士答复他：该
房屋为大产权房，证件齐全，且
只是单纯的债务纠纷。为了稳
妥，拍卖前两天，张东又去拍卖
公司咨询，该公司的答复和黎
女士相同。5月18日，张东交了
竞买保证金4万元。

5月19日，张东通过淄博法
院拍卖网拍得该房屋。因心中
存疑，他并未到拍卖公司确认
成交。

按照竞买协议约定，须7日
内付清全部成交价款及佣金。
筹集尾款时，有人提醒他该小
区是小产权，并没有预售许可
证。震惊之余，张东赶紧找到房

屋建设单位伊家村村委和淄博
三信立业房产投资顾问有限公
司(下简称“三信立业”)咨询此
事，得到的回复是预授权还没
批下来，目前这房子仍属于小
产权房，根本无法过户。

开发商不知拍卖
称不补齐差价不让住

张东说，他两次到拍卖公
司咨询，对方自始至终没有提
及法院下发的有关该房屋的两
份购房协议及评估报告。5月24
日，张东再次来到拍卖公司交
涉，这时，拍卖公司才将其中两
份购房协议拿了出来。

购房协议书上明确写着：
该项目尚未取得预售许可证。
这与拍卖公司对他说的情况完
全不符。“我意识到我彻彻底底
地被骗了。要是在拍卖前拍卖
公司如实提供购房协议等相关
材料，我是绝对不可能参与这
次拍卖的。”

张东去三信立业咨询此房
产情况时，该公司表示因该房
屋并没有办理房产证，其所有
权现仍属于三信立业，可他们
对于此次拍卖毫不知情。

同时，三信立业对此次房
屋拍卖事宜存有异议，完全不

认可拍卖结果。该公司明确表
示张东只有两种选择，一是以
4000元一平米的价格补齐差
价，二是置换成一套80多平米
的房产，否则张东将无法入住。
齐鲁晚报记者从网上搜索看
到，目前该小区的房屋均价在
5000元左右。

曾经说过三证齐全
如今又否认

“现在我要是买了这套小
产权房，开发商得让我补齐差
价，否则不让我入住。”张东一
脸无奈，若是不买，那4万元钱
如何退回？

张东说，一开始拍卖公司
承诺退钱。9月11日，拍卖公司

突然打电话说钱被法院扣走
了，让他自己去法院要钱。

在张东提供给齐鲁晚报记
者的一份录音中，拍卖公司的工
作人员承认当时说过房子三证
齐全的话。对于为何不给张东看
购房协议，该工作人员解释称，
购房协议是法院给拍卖公司的，
一般不给当事人提供。

12日，齐鲁晚报记者致电
拍卖公司。一程姓工作人员让
记者去高青县法院咨询，称公司
不接受采访，并称公司从来没有
承诺过房屋是大产权，一切都是
按发布的公告处理的，公司接受
法院委托拍卖该房屋，钱放、
留、收都是法院来决定。

对于张东提出的没有签确
认书的问题，高青县法院在接

受齐鲁晚报记者采访时称，交
齐全款后，才签确认书。网拍成
功后，4万元保证金就不退了。
如果不签确认书，就是违约了，
这4万元就当违约金处理，如果
签了确认书，就抵房款。评估报
告里面产权、房产现状等问题
都说明了，拍卖公司应该将情
况都对拍卖人说明的，这是规
定程序，不可能没有。

至于房产归谁所有，法院
称：“我们既然委托拍卖就是符
合法律程序的。”如果张东付清
尾款，就能得到房子，如果到时
候开发商不让住，可以再走其
他法律程序。

随后，张东找到了淄博市
信访局、淄博市中院，并写了举
报信。目前，此事仍未解决。

网网拍拍房房屋屋，，成成交交后后却却发发现现是是小小产产权权
与拍卖公司承诺不符，竞买人四万元保证金难要回

本以为能用便宜的价格拍得一套房屋，没想到房子是小产
权的。如果不要这套房子，4万元保证金就要作为违约金被扣，
如果要，房产公司说不补齐差价不让住。拍卖公司的错误却要
竞买人买单？

张东家属给信访局的举报信。 本报记者 王亚男 摄
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