
近年来，绿色建筑在国
家和地方政府的大力支持下
快速增长。绿色建筑评价标
识主要分为“设计标识”和

“运营标识”。相比于只处在
设计阶段的“设计标识”，想
要获得“运营标识”，必须要
项目交付运营一年后申评，
评审条件更为严格，获取难
度更大。2014新标实施后，济
南“中建凤栖第”项目成为全
国第一批获得“绿色建筑三
星级运营”标识的项目。作为
项目建设方——— 山东中建房
地产开发有限公司是如何做
到这一点的？

本报记者 唐园园

绿色三星设计标识，
全国仅7家

近几年来，绿色建筑这
个概念逐渐出现在市民的视
野中，但什么样的房子能算
得上绿色建筑，不少购房者
却并不了解。山东中建房地
产开发有限公司绿色建筑运
营负责人刘琛介绍，建筑的
全生命周期分为设计阶段、
施 工 阶 段 和 后 期 的 运 营 阶
段，绿色建筑就是在这三个
阶段内通过绿色技术、绿色
建材和管理手段的运用，达
到节能降耗的目标，为老百
姓建造健康、适用和高效的
居住生活空间以及与自然和
谐共生的建筑。

绿色建筑标识是对绿色
建筑等级的评价。据了解，绿
色建筑标识分为三个等级，
分别为一星、二星和三星。
2014年国家新版绿色建筑标
识评选标准出台后，规定从8
个方面1 4 0项来为评选项目
打分，获得一星需要50分，二
星需要6 0分，只有总分超过
8 0分，才能被评为三星。另
外，设计阶段通过绿色建筑
评价，只会获得“绿色设计标
识”，只有将项目真正落地，
在运营一年后，才能参与“绿
色建筑三星级运营”评价。

正因为如此，业内人士
指出，大部分项目只要在设
计、施工、运营时稍加注意绿
色节能理念的注入，想要获
得一星绿色建筑评级并不算
太难。但要获得三星，就需要
付出很大的努力。

近1 0年来，我国绿色建
筑在各级政府出台的绿色建
筑发展激励下，从无到有，从
少到多，获得绿色建筑标识
的建筑数量呈现井喷式增长

态势。但受成本控制等因素，
多数项目仅以取得“绿色设
计标识”为目标，真正从设
计、施工乃至持续到后期运
营阶段的绿色社区极少。据
统计，取得运营标识的项目
不足10%，获得三星运营标识
的全国只有7个项目。

在这7个项目中，山东省
只有一个，那就是“中建凤栖
第”项目。它是山东省第一个
获得三星级绿色建筑设计标
识的项目，在2014年新版绿
色建筑标准实施后，更是全
国首批获得三星级绿色建筑
运营标识的标杆项目。

“全优全绿”，
所有项目都获星级认证

济南市“中建凤栖第”项
目是中建八局下属房地产开
发企业“山东中建房地产开
发有限公司”在济南东部区
域开发的重点项目，项目分
二期开发建设，其中一期建
设用地面积5 . 2 0公顷，居住
户 数 为 1 3 9 0 户 ，总 人 口 约
4 5 0 0人。项目由 7栋高层住
宅、2组沿街商铺和1条独立
商业街组成。

山东中建房地产开发有
限公司绿色建筑运营负责人
刘琛介绍，该项目能获得运
营三星，绝不是“拍脑袋”能
做好的事情，这需要前期细
致的策划、过程完整资料的
收集、及时的纠偏和后期系
统的总结。

“早在2010年，山东中建
房地产开发公司就已经开始
绿色建筑的研究、开发、推
广，积极研究绿色建筑的发
展和运用，不断加大研发和
投入。公司成立了绿色建筑
课题研究组、工作推进组，邀
请知名专家普及绿色建筑理
念和基础知识，聘请国内优
秀的设计团队开展规划设计

和绿色建筑咨询工作。”刘琛
说，此外，公司还建立了绿色
建筑开发业绩考核机制。

“四节一环保”是绿色建筑
的主要特性。山东中建开发的

“绿色建筑”项目最大的特点也
就在于其节能、节水、节地、节
材和环保。“通过外墙和外窗等
位置采用高保温材料，大大提
高建筑的节能保温效果，真正
让房屋冬暖夏凉。”刘琛说，这
样就节省了冬天暖气和夏天空
调的使用，不仅环保，而且越用
越省钱。

在绿色建筑评级的提高
创新项中，对智慧社区的运
用也是重要一环。山东中建
在绿色建筑建造过程中，关
注BIM(建筑信息模型技术)、
智慧城市等前沿理念，不仅
将BIM运用到前期项目的设
计中，还将其运用到后期的
运营管理中，成为业内一个
很大的创新。另外，公司在东
部雪山片区的又一力作———
济南中新锦绣天地项目，从
规划设计之初就融入了智慧
城市、海绵城市的理念，成为
智慧城市、智慧社区建设的
标杆项目。

山东中建致力于“绿色
节能”建筑的开发和运用过
程中，还提出了“全优全绿”
概念，即山东中建所有开发
项目实现绿色设计星级认证
全覆盖，绿色科技和节能减
排达到了省内领先水平。公
司开发的中建文化城项目获
得绿色建筑设计二星、运营
二星评价标识，是济南市第
一个获得绿色建筑运营标识
的住宅项目；中建凤栖第获
得绿色建筑设计三星标识，
是山东省首个荣获绿色建筑
设计评价标识最高级别的项
目，该项目还获得绿色建筑
运营三星标识，是全国第一
个采用新评价体系的三星运
营标识住宅小区项目。

绿色建筑
住的是“舒服”

刘琛介绍，除了节水、节
能，“绿色建筑”最大的一个
特点就是居住的舒适度，也
就是与自然和谐共生。这也
是中建“凤栖第”的住户周女
士的最大感受，“说实话，最
初选择凤栖第的时候，并没
有看重它的绿色节能，只是
觉得小区配套、绿化不错，价
位合适，但真正入住后，才觉
得住着真舒服。”

周女士口中的“舒服”正
是绿色建筑与普通住宅最大
的区别。“平时洗澡用水，一
般都来自太阳能，夏天空调
温度也不用调得很低，室内
就挺凉快的。”周女士说。绿
色建筑在建设中，由于做好
节能与能源利用，在凤栖第
小区中，每户的可再生能源
提供的热水就占建筑总热水
需求量的62%。

“感触最大的就是小区
有 个 自 己 的 A P P ，十 分 方
便。”周女士介绍，小区住户
每个人都有APP账户，平时
交水电费、联系物业都很方
便，“用手机就能控制小区的
大门，很智能。”

刘琛说：“品质核查系
统、维修调动系统、设施设备
巡检系统、‘天眼’视频监控
系统、智能门禁管理系统和
社区商业APP系统等六大智
慧社区管理系统，是绿色建
筑评审中的加分项，但在生
活中，住户感触最多的就是
在这些方面。”

绿色建筑在设计中不仅
讲究居住的舒适度，更要求
提高住户的生活质量。“小区
地下车库安置了机械通风系
统，并设置了CO浓度监控，如
果车库内一氧化碳浓度过高，
就会自动启动机械通风系统运

行状态。”刘琛说。

绿色建筑或成
房地产业转型必然

随着国家对节能减排、
绿色建筑的提倡，许多购房
者已经开始对绿色建筑、绿
色 社 区 有 了 很 大 程 度 的 认
可。“老百姓越来越注重房子
是否更加舒适好住，是否更
加节能，是否更加健康。”刘
琛说。

刘琛认为，随着房地产
行业的发展，大力发展绿色
建筑已经成为房地产行业转
型发展的必然趋势。“新常态
下，房地产行业竞争会越来
越激烈，‘绿色建筑’的可持
续品牌塑造和市场发展成为
开发企业必然的选择。”

但在绿色建筑不断规模化
增长背后，一些问题也逐步显
现，“绿色”初衷如何能被坚守，
难度也逐渐增大。“想要取得一
个绿色建筑三星标识确实不容
易，企业在硬件软件上的投入
也非常大，会大大增加开发成
本。”刘琛说。

毫无疑问，绿色建筑通
常会增加成本，星级越高增
量成本也越高。购房者是否
认同绿色建筑，企业能否控
制好绿色建筑的增量成本，
是企业决定绿色建筑开发与
否的关键。除以上两点，政策
导向、品牌效应、建设工期也
是影响绿色建筑开发决策的
关键因素。

“对绿色建筑的推广、普
及和提升，需要采取拉动绿
色建筑市场需求、降低绿色
建筑增量成本的双向激励政
策。对购买绿色建筑的业主
给予优惠措施，如税费优惠、
贷款利率优惠或首付比例降
低等，对绿色建筑的开发企
业实施优惠、奖励政策。”业
内人士分析。

山东中建房地产开发集

团凤栖第项目。（资料片）
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