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看看房房者者少少一一半半，，价价格格还还能能挺挺多多久久
业内人士：房价松动可能得等到明年五六月份

■调控满月·量跌价稳

本报记者 王皇 刘雅菲
张阿凤

东部城区：
原本想年底卖完
现在看要再拖一年

调控政策出台一个月后，
唐冶片区中部一处楼盘的置
业顾问小东这两天又开始忙
碌起来。楼盘东区、西区的十
多栋楼在10月25日取得了预
售许可证。“闲了一个月，终于
有房子卖了”。29日，售楼处迎
来了近期少有的热闹，几乎没
有空余的座位。不时还有全家
老小一起来看房，售楼处的置
业顾问几乎没有人闲着。

小东说，这一次开盘房子
单价基本与调控前差不多。和
唐冶片区等一平米售价已经
过万的楼盘比，这里临街的3
栋房子，小三室11层楼的单价
约8390元，小区楼王位置的8
号楼的三室房售价则要11000
元左右。这个价格比今年三四
月的不到6000元一平米贵了
不少，但是基本保持了9月的
价格。

售楼处人不少，但是调控
政策提高了首付比例，再加上
房价不低，一些刚需购房者都
在犹豫，成交量并不高。一对
小情侣和置业顾问聊了半天，
但最后还是放弃了小三室的
选择，听从了置业顾问的建
议，开始看两室的房子。“我们
的需求实在是太‘刚’了，之前
没有凑钱买，现在抓紧来看
看。”但是，当他们看了看置业
顾问算出的房贷，坦言自己每
月收入的流水很可能不够。

在雪山片区章灵附近的
一处楼盘，则显得非常冷清。
原因是有预售证的楼盘早已
售罄，而下一批需要等到本月
中旬开盘。“开盘的均价估计
在 11000 元，之前是 10000 左
右，位置靠近山更好一些。对
比周边的楼盘，这个价钱不算
太高。”置业顾问表示，该地东
部高新、汉峪还有一些拆迁的
人，这部分购房者的需求还
在，房价不太可能跌，不过也
不太可能出现之前那样的疯
狂涨价。

“疯狂的时间已经过去了，
现在进入了观望阶段。投资客
减少了 20%，刚需和改善性的
购房者在观望。成交量下降了
很多，访客少了一半。”东部一
楼盘的负责人说，根据原来的
销售计划和限购前楼市日光盘
的情况，他所负责的楼盘后续
还有2000多套房子，原计划今
年底明年初就卖完，现在看来，
得等到明年底。

但不少楼盘负责人均表
示，降价是不可能的。有购房
者询问东部的房价是不是降
了，有置业顾问则找出了济南
本地所谓知名楼市公众号的

一篇文章，表示降价不可能。

西客站片区：
部分被退回的房屋
价格出现微降

东部房价一路疯涨，不少
刚需购房者尽管上班不便，也
被迫转向西部。老家济宁泗水
的姚女士，因孩子选择在济南
工作，一直就有买房的打算。

“本来打算在东边买，认
筹金都交上了，但开发商说9
月15日开盘，却拖到了10月7
日 ，价 格 也 从 交 认 筹 时 的
1 3 0 0 0元，涨到了开盘均价
16500元，硬生生逼我转到西
部。”姚女士说，她最终以7500
元左右的价格在西客站片区
买下一套住房。

10 月 30 日，记者在西城
几家售楼处看到，和 9 月相
比，尽管看房人数有所下降，
但西部房价似乎并未下调，有
的反而还在缓慢上升。10月30
日下午，中建锦绣城置业顾问
介绍，9月28日3期17号楼开盘
时，均价8500元。10月2日限购
令出来，10月23日3号楼再开
盘，均价已经涨到9000，且开
盘当天就只剩下1-4层和顶层
的尾盘了。

一位济南房地产业内人
士说，今年房价再下降的可能
性很小，因为今年从2月底到9
月底市场太好，大多数企业都
已经完成任务或接近完成任
务。“从调控开始，一般情况下
也要一年半载的才能产生效
果。政策继续收紧的话，我估
计最早也要到明年五六月份，
才有可能出现降价的情况。因
为全国性的房企都有全年任
务、半年任务，如果明年上半
年任务完成很差的话，可能五
月份就着手降价。”

因调控实施，不少楼盘出
现了退房的情况。10月30日下
午，经十路与二环西路交会处
财富壹号售楼处，记者刚走进
去，置业顾问就介绍说，目前
在售的几套165平的户型都是
10月份别人刚退出来的。“限
购嘛，本地四套外地二套没法
网签，客户就把房子退掉了。”

同样在西客站片区济水
上苑售楼处，置业顾问也说：

“调控后买的肯定少啦，第一
首付拿不起的，第二被限购
的，都放弃了买房计划。我这
边就有个客户，当时买的 120
平，刚退房，昨天刚给他在房
管局撤了备案。”

这些置业顾问表示，退出
的房子售价会比在售房低一
些。但他们也表示，总体来说
降价是降不了，只能是涨得相
对慢一点。“中秋节那天我们
一天涨了三次价，10月份以来
就没这么疯了。”财富壹号置
业顾问也表示，“比如调控之
前我们卖12000元，明年初再
开盘卖13000元的话，就已经

很好了，如果没有限购，我们
可能开到13500元或14000
元。”

二手房市场：
卖家不降买家嫌贵
不少房屋被僵住

新房不再疯狂，二手房市
场是否开始冷静？早在一个月
前，不少房地产中介从业者就
预感到，没有在国庆节前网签
的顾客，可能就会被调控政策
卡住，而“黄了”整单生意。除
了短期对成交量和业务量的
影响，中介们更担心的是长期
存在的限购政策会影响房价，
让中介的生意更不好做。“前
一段时间成交量比去年涨了
近一倍，好日子看来要告一段
落了。”中介小吴这样说。

的确如小吴想的一样，限
购后的这一个月，他所在店里
的成交量下降了八成，“卖房
的、买房的突然都少了，大家
都开始观望，全民买房的那个
热潮过去了，我们怎么说都说
不动。”

在奥体西路附近一家中
介工作的小江有着同样的感
受。他们店里成交量的下降虽
然没有小吴店里那么大，但也
得有五成左右。“卖房的不愿
意降价，而买房的认为都调控
了应该降一降，双方都不着
急，僵在那儿了。”

在燕子山西路上，一套文
东小区的学区房价格由调控
前的 115 万降到了 107 万，这
还是房东主动降价。这是一个
信号吗？在中介看来，这只是
一个特殊情况。“之前房东要
价虚高，现在只是挤了挤水
分”。在走访中，记者也了解
到，虽然市场不算景气，但房
价却依然维持在高位。“现在
还不到房价有变化的时间。”
不少中介表示，现在大家还是
都在观望。

但围绕着重点学校的学
区房，调控带来的观望气氛
则没有那么浓厚。“现在好楼
层、带双气的房子大概得2 . 7
万了。”中介小张主要做的是
胜利大街小学、南上山街小
学的学区房。“我觉得不管调
不调控，对于我这边的学区
房都没有太大的影响。房主
只是涨价涨得没那么快了，
但价格还是在涨。”小张说，

“我经常跟客户说快出手吧，
学区房不会降，很多客户都
认为我忽悠他，可我真的不
骗人。”小张的预期当中有着
一点无奈。

这一点，济南市民高文深
有体会。她从今年年初就开始
打算给孩子买学区房，从2 . 2
万左右一直看到房子涨到2 . 5
万以上。“原来觉得2万应该是
顶点了，可是还在涨，本以为
这次调控能给这个房价带来
拐点，没想到还在涨”。

10月2日，济南出台房地产调控政策，迄今恰好一月整。房价是否还在疯涨，炒房行为有没
有受到抑制，到底什么时候适合出手买房，买房卖房者又经历了哪些波折？齐鲁晚报记者一一
进行调查，今起连续两天做出报道，为您解惑。

面对急剧下降的成交量，开发商会开始降价吗？但目前来看，开发商还是非常“坚挺”。无论是东部
城区还是西客站片区，开发商和置业顾问均表示房价不可能出现下降。而部分拥有优质学区的二手
房，房主更是底气十足。但没有了成交量做支撑，开发商的底气还能撑多久呢？
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第39周
（9月26日-10月2日） 7329套

第40周
（10月3日-10月9日） 1762套

第41周
（10月10日—10月16日） 914套

第42周
（10月17日-10月23日） 1169套

第43周
（10月24日-10月30日） 951套

9月 11534套

9月、10月（3日-30日）网签数对比

10月 4796套

十月济南市场住宅成交量
(世联怡高提供)

在西客站片区济水上苑售楼处，10月30日来看房的人比9月份少

了不少。 本报记者 张阿凤 摄

世联行山东区域董事总
经理朱江说，近期咨询买房
业务的来访来电数量下降了
50%左右，而限购这个月整
个济南楼市涨价幅度也非常
小。可以说，减量限涨的最基
本目标已经达到。而对楼市
未来的走向，朱江认为，目前
济南的土地供应还无法满足
购房需求，所以房价还会有
上涨的趋势。

根据世联怡高的统计数
据，9月份，济南住宅市场共
成交11534套、133 . 39万平米，
同比增加72 . 3%和73 . 3%，环
比增加27 . 8%和27 . 4%。9月份
本就是楼市旺销的季节，今

年金九楼市表现格外狂热，
市场存量逐月减少，新推房
源基本上处于日光状态。

但是限购之后，情况发
生了逆转。从一手住宅情况
看，第39周（9月26日-10月2
日）一手住宅成交7329套，
限购开始后，今年第 4 0周

（10月3日-10月9日）迅速降
到了1762套。第41周（10月10
日—10月16日）继续下降为
914套，第42周（10月17日-10
月23日）1169套，第43周（10
月24日-10月30日）951套，这
意味着从10月2日后一共有
4796套住宅网签，还不到9月
份的一半。

葛相关数据

1100月月网网签签量量不不及及99月月一一半半
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