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金金融融陷陷阱阱导导致致养养老老危危机机
老年人亟须补上“理财”课

金融风险和健康风险是
人到老年面临的两大主要风
险，以电信诈骗、投资理财诈
骗为代表的金融陷阱与消费
品陷阱一样，都有可能将老
人 的 晚 年 生 活 置 于 危 机 之
中。

清华大学公管学院就业
与社会保障研究中心副主任
刘广君对记者表示，老年人
知识结构落后和风险识别能
力缺失是金融骗术能够得逞
的主要原因，对老年金融风
险进行有效防范和管理的第
一 步 就 是 老 年 人 需 要 补 上

“理财”课。
有数据显示，老年群体

中65岁以上独居老人最容易
上当受骗。投资理财诈骗形
式为骗存骗贷，各类所谓高
收益的虚假金融产品等；骗
消费类诈骗包括夸大功能和
虚假效用宣传的养老器械设
备，无效甚至有害的医疗药
品 和 养 生 保 健 品 消 费 陷 阱
等。

近年来比较流行的金融
理财陷阱是老年公寓项目，
多地爆出老年公寓项目掩盖
下的非法集资，一些老年人
被骗得血本无归。

“老人们选择老年公寓
项目一是受到高息的诱惑，
二 是 觉 得 未 来 自 己 可 能 去
住，老年公寓项目比其他项
目更加能够吸引老年人。”一
位差点就被朋友们拉去投资
老年公寓的王大爷说。

他 的 朋 友 少 则 投 资 几

万，多则投资几十万，从投资
的那一个月起就可以拿到高
利息。这位老人婉拒了朋友
的邀请。他拒绝的原因是上
网查到了公安部防诈骗攻略
中提到过老年公寓的骗局。

“并不是每个老年公寓
项目都是骗局，我不想加入
一是因为风险太大，二是支
取不灵活，养老钱首先是活
命钱，如果身体一旦出现问
题，我需要拿这些钱来救急，

到时取不出来也不行。”他
说。

王 大 爷 的 理 财 观 偏 保
守，每个月工资一发就把钱
存到银行定期存折。过去银
行里有很多卖保险、卖理财
产品的，他一去银行工作人
员就劝他买理财产品，他都
婉拒了。

他的理由是老人的知识
结构已经老化，根本不足以
应对现在花样翻新的金融骗

局，他最怕的就是一时失察，
血本无归。

刘广君认为，老年人有
像王大爷这样的防骗意识是
好的，但也是远远不够的。老
年人在养老上的一大误区就
是持有货币。从理财的角度
来看，货币不养老，现有存量
资产必须通过有效的投资方
式 实 现 保 值 增 值 而 不 能 贬
值，以抵御通胀的影响，保证
满足实现有效需求的购买能

力。
老年人在保住本金的前提

下，还应该有赚取收益的意识。
然而，培养老年人的理财意识，
单靠老年人是不够的。由老
年人经济来源不稳定和自身
能力缺失形成的养老风险需
要进行有效管理，亟须通过
银行、保险、证券、信托等各类金
融机构通力合作。

一些金融机构已经开始
了老年金融业务的尝试，除
提供理财、基金、信托等多样
化金融产品外，还构建了一
系列完善的增值服务体系，
包括健康管理、法律顾问、老
年学院等等。

中国政法大学教授胡继
晔表示，银行体系天然地和
每个老人都有非常密切的联
系，老人最相信的就是银行，
而且银行的网点遍布每个社
区，所以老龄金融和银行的
结合应当也为银行下一步的
发展提供了非常多的新增长
点。

刘广君表示，中国老年
学会正在联合清华大学紧锣
密鼓地筹备“老年理财课堂”
项目，计划年后在中国老年
学会的网络平台上播出。

“我们将针对老年人理
财和金融知识缺乏的现状，
结合老年人的特点，向老年
人普及金融知识，从防止金
融诈骗到管理养老资产，培
养老年人的理财观念，共同
来防范老年风险。”刘广君
说。(来源：第一财经日报)
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“自动续期”

该不该免费

关于续期缴费的问
题，中国人民大学民商
事法律科学研究中心主
任杨立新建议应该收取
少量费用：一是7 0年到
期后自动续期，相当于
住宅建设用地使用权是
一个无期限的物权，即
一次取得永久使用，国
家不必每次续期每次都
收费；二是到期后经过
自动续期变成永久性建
设用地使用权之后，应
当确定使用权人与国家
所有权人之间的关系，
可以考虑收取必要而不
过高的税金，但应当经
过立法机关立法决定。

针对这一问题，新
浪新闻特约评论员沈彬
则认为，既然十年前《物
权法》已经明确规定了，
土地使用权之后的‘自
动续期’，没有提到收费
问题，那么，十年之后就
不 应 该 重 新 打 这 个 主
意，无论是缴‘税金’，还
是补缴土地出让费。”

“土地使用权免费

永久续期，既符合公平
原则，也符合效率原则。
解决了期限问题，接下
来解决流通问题、抵押
问题等等，就方便了。”
经济学者邓新华在《新
京报》撰文力挺免费自
动续期：“原来一套房，
假定还有1 0年到期，由
于存在不确定性，业主
不敢做长远规划，也无
法用于抵押。解决永久
期限的问题，业主就可
以做长远规划、抵押等
等，相当于政府一分钱
没花，就给了人们一大
笔财富，这就是产权制
度的魔力。”

中国房地产业协会
法 务 部 主 任 康 俊 亮 表
示，“自动续期”如何操
作，物权法实际上并没
有相关细则。而直接把

“自动续期”解释为免费
续期是不对的。人们购
房后享受的一系列公共
服务如地铁、马路、超市
等是在租用土地的基础
上获得的，相当于支付
了对价。在美英等国，虽
然 土 地 和 房 屋 皆 是 私
有，但亦有房产税、物业
税等需要支付。

自动续期交

多少钱合适？

住建部住房政策专
家委员会副主任顾云昌
表示，一些历史遗留地
区土地使用权到期的地
方 可 借 鉴 深 圳 的 做 法
(一次性补交基准地价
的35%)，有个过渡，等待
国家层面法律出台。由
于前期已经在土地招拍
挂环节一下子收取了70
年 的 土 地 使 用 权 租 赁
费，之后或许应该象征
性地续费，但不应该以
现在的市场价来估算。

严金明建议，未来
可以借鉴英国等地的做
法，采用适当有偿的方
式，甚至与房地产税改革
结合起来统筹进行。这个
过程中一定要考虑到民
众特别是中低收入人群
的承受能力。

比 如 ：设 立“ 年 租
制”，70年产权到期后，
分年期付一定的地租。
针对中低收入人群进行
地租减免，以不增加民
众的负担。(来源：新华
网)

房房子子7700年年后后还还是是你你的的，，但但真真能能高高枕枕无无忧忧？？

“住宅土地70年产权”到期
了该怎么办？这个问题一直备
受关注。今年4月有关温州的土
地使用权到期后收取高额续费
的报道，更是引发热议。近日，
关于这一问题，终于有了明确
的说法。这一次中央释放信号，
将进行顶层设计，研究续期法
律安排。

中共中央、国务院日前发
布《关于完善产权保护制度依
法保护产权的意见》，住宅等土
地使用权到期后续期的法律安
排被提上议事日程。意见提出，
推动形成全社会对公民财产长
久受保护的良好和稳定预期。

北京大学法学院教授常鹏
翱认为，意见尊重并回应了民
意，传递了一个重要信号：既然
研究的是续期的法律安排，并
强调形成受保护的良好和稳定
预期，那么就意味着，对于个人
住宅土地使用权到期后政府会
收回的担心是不必要的。

70年产权和永久所有权

根据《中华人民共和国宪法》
和《中华人民共和国物权法》，房
子的所有权是永久的，只要房子
不塌，这房子就一直是产权人的。

但土地是国家的。根据项目
的立项不同，租用国家土地的周
期也不同，住宅70年，工业/科教
文卫体/综合类50年，商业/旅游/
娱乐40年。

产权时间从何时起算

从开发商拿地到开工建设，
再到房屋建成业主入住，这之间
的时间不等，至少需要两三年时
间。也有一些特殊情况，土地被开
发商拍下之后，由于种种原因迟
迟未开工，甚至被多次倒手，十几
年过去之后才开始开发。买家到
手后，产权会无辜缩水许多。

交不出土地出让金

该怎么办

物权法规定，政府不能无偿、
强制收回这块土地。那如果到期
了居民不交土地出让金，那可以
居住，但转让时却要补缴土地出
让金。所以，如果你以后想转让、
抵押房产，都需要把缺的这土地
出让金补上才可以。(来源：新华
网)
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