
每每小小时时22元元停停车车费费吓吓坏坏租租房房户户
小区物业：常住居民车位都不够，是无奈之举

本报记者 于悦

租户停车按小时算
吓得不敢开车

王先生在荷香村小区租住
三四年了，每天开车上下班，最
近小区突然改了停车收费标准。

“以前我们每月交60元停车费，
现在要按每小时两块钱的标准
收费，我们天天住在那儿，这样
下来一个月光停车费就得上千
块。物业说以后会专门给租户规
划车位，每个月交150元，但现在
还没执行。”王先生称，自己知道
这个消息后就不敢再把车开出
小区了，如今已经两个多月了。
有次他看到一辆车开出去，门禁
收了374块钱，也不知道那辆车
停了多长时间。

近日，齐鲁晚报记者来到
荷香村小区看到，小区大门口
设了门禁，每辆车进入时，一旁
的电子屏会显示本月车位租用
期剩余天数。小区内道路两旁
画上了停车位，每个车位上都
标明了车牌号，甚至门头房门
前也画着停车位，有些未画车
位的地方也停着车。

杨先生是小区常住居民，
同时他还在楼下有家门头房，

门前也画了车位。他告诉记者，
该小区原本没有车位，是最近
刚划分的，而停车费用也从每
年400元增长至1200元。“这只
针对常住户，租户就不清楚了。
我家就算没有车，为了做生意，
也得把门头房前的车位租下
来，涨钱也得交，没办法。”

物业称车位太紧张
没法考虑租户停车

据了解，荷香村小区有
1000多户居民，此前都是车辆
随便停，最近物业重新划分了
近270个车位，但这些车位远远
不够。物业管理人员称：“像我
们这种老小区，空间小，赶不上
新小区设施全。有的居民家里
还不止一辆车，这样我们也只
能给安排一个车位。我们这里
登记了100多户没车位的常住
居民，还在想办法给他们解决
这个问题。所以，这么紧张的情
况下我们只能先顾着常住居民
来，租户租期长短不一，可能没
几天就搬走了，没法控制。”

“每个小时收两块钱停车
费是国家标准，很正常。我们也
不是为了收费，是为了保留消
防通道，防止发生意外。就在今
年我们小区还发生过着火事

故，就是因为居民的车乱停乱
放，消防车开不进来。老小区老
年人多，生病了救护车也被堵
在外面，耽误救人。平时居民关
于小区内乱停车的投诉也络绎
不绝。”物业管理人员称。

对于王先生所说的未来每
月交150元停车费的规划，物业
人员称，现在就算每月交200块
钱也弄不到车位了，给住户涨
车位费是因为管理费用和投入
新设施的成本增加，“门口的门
禁可以识别车牌号，光这个设
备就花了好几万。”

小区物业称，新的停车办法
从10月1日就开始了，下个月正
式实施，到那时租房户就无法把

车开进来了。临时车开进来需要
登记，但不能占车位。“我们也没
办法，他们实在要开车，只能去
别的地方租房子了。”

车与车位比例失调
是一组现实的矛盾

对于此事，山东鹊华律师
事务所胡春雨律师表示，很多
小区存在这个问题，物业和业
主，说得形象点就是商品房时
代管家和东家的关系：一个以
提供服务为生存之道，一个以
享受服务为安居之方。通过明
确双方的责权利，维护和谐的
城市生活，具有现实的法律和

民生意义。随着车辆与车位比
例关系的失调，尽量缓解停车
矛盾，又减少对秩序的破坏，是
一组现实的矛盾。

“租户的权利是业主权利
的派生，其购买了物业一定期
限内的使用权，通常应包括共
有部分的权利。毕竟，没有共有
部分，单独部分难以发挥作
用。”胡春雨说，《物权法》规定，
建筑区划内的道路一般归业主
共有。《山东省物业管理条例》
则规定，使用这些公共车位需
要交费，但归业主共有。法律只
是一个“框框”，如何面对矛盾，
需要管家和东家在框框里和谐
共处。

近日，租住在北园大街旁荷香村小区的居民反映，小区对租房
户按时间收取停车费，算下来每月近千元，且物业只给小区常住居
民规划了停车位，租户没有固定停车位。荷香村小区物业回应称，
此举是因停车位太紧张，只能先让常住户有地方停车。

小区内通道两边停满了车。 本报记者 于悦 摄
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