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首置门槛渐高，改善型房源集中放量

聊聊城城岁岁末末有有望望再再掀掀一一轮轮置置业业热热潮潮
本报记者 张超

临近岁末，房企开始抢抓2016年最后的时间冲量，进入12月份，聊城楼市也迎来年前最
后一波开盘小高潮，多个新老盘将推新品房源，而随着首置门槛的渐高和入市房源的丰富
多样化，岁末有望再度掀起一轮置业热潮。

同时，伴随着首置门槛的逐渐提高，不少持观望心态的市民开始出手，不少项目呈现热
销态势，紧俏楼盘更是火速去化，而随着别墅资源的稀缺，相较于中心城区总价百万左右的
大平层，部分环境优，质量好，低总价的别墅也开始受到更多市民的关注。

此前，伴随最后两栋收官
楼座的开盘面市，开发区刚需
大盘星美城市广场全部可售
住宅房源推向市场。其中19#
楼优惠后实际成交均价突破
5000元/平米，标志开发区难
觅四字头楼盘。

现阶段，开发区在售楼
座，除了星美城市广场外，普
通住宅房源价格均已突破
5000元/平米，从开发区储备
的新项目上面来看，即将面市
的星光·东昌丽都北区、当代

国际广场核心大组团、星光和
园、星光清水湾项目均沿东昌
路分布，地理位置也都比星美
城市广场优越，销售价格或也
在5000元/平米之上。

高新区作为优质教育配
套引领的刚需置业者首选区
域，分布有裕昌九州国际、华
建1街区两个刚需主力大盘。
从前期开盘情况来看，华建1
街区高层均价已突破4900元/
平米，稍好户型及楼层均价均
在5000元/平米以上。

就主城区楼座售价而言，
近年来，聊城城区西部片区一
直处于供应紧张、新老盘青黄
不接的状态，整个西部片区商
品住宅供不应求。10月底，聊
城西部刚需盘金立·文苑将正
式开盘销售，推出项目所有5
栋住宅楼座，在一定程度上缓
解目前西部片区的供应紧张，
而开盘价格价达到5600-5700
元/平米。城北定位刚需的阿
尔卡迪亚北区大部分楼座均
价也已突破5000元/平米。

首置门槛提高，刚需房源趋紧

从产品定位来看，搭乘岁
末班车开盘项目中纯刚需房
源大大缩量，改善型甚至面向
终极置业者的中高端产品在
12月份集中放量，舒适三居、
四居，奢阔大平层，复式，叠墅
等产品层次丰富，改善型购房
者选择增多。

步入2016年，水城楼市新
房市场供应趋紧，到了销售
旺季，市场上可供选择的楼

盘依旧比较少。而从未来入
市新项目来看，2016年年末
至2017年年初预计入市项目
主要以高端住宅项目为主，
且均位于城市发展成熟片
区，区位条件较好。其中，御
润好家、荣盛锦绣学府、畅博
东关国际、公园首府等项目
将入市，这些项目从预计售
价来看，多数都已步入高端
序列，起步价或在6000元/平

米以上。
目前，聊城城区新建商品

房渐趋中高端化，与此同时，
地价上扬、商品房住宅库存持
续减少、新楼盘入市迟缓，
2016年供需结构紧张的形势
很难迅速改变。而在供应短缺
情况下，楼市成交旺盛、价格
高企，多数刚需盘以产定销，
城区房价或全面进入五字头
起步时代。

城区新建商品房渐趋中高端化

今年“十一”长假期间，中
国楼市迎来新一轮收紧调控
大潮。自9月30日起直至黄金周
结束，北京、广州、深圳、苏州、
合肥等19个城市8天内先后出
台楼市调控政策。至此，国内
限购城市重新扩围至20个。

此后，国土资源部召开新
闻发布会，表示将进一步从严
土地管理。全国各地将停止审
批别墅类供地和办理相关用
地手续，对联排别墅、低密度
花园等类别墅项目的审批也
将进一步控制。同时，全国要
严格限制低密度、大套型高档
住房的土地供应，从而进一步
调控住房供应结构。

据悉，对于别墅用地的严
控，早在2003年有关部门就发
布通知，要求优化土地供应布
局和结构，停止别墅类用地的
土地供应。此后，别墅类用地
管控持续升级。与此前管控相
比，国土部此次表态已涉及

“联排别墅、叠拼别墅、墅级洋
房”等低密住宅。

随着二孩政策的实施，目
前市场上对别墅的需求依然旺
盛，而业主也较为惜售。加上别
墅用地的减少，未来更为稀缺。

聊城楼市虽尚未开始进行
购房政策调整，但在全国购房
收紧调控大背景下，购房者置
业积极性受到刺激，或担心购
房门槛提高，或担心聊城房价

继续快速上涨，国庆期间置业
热情高涨。整个国庆黄金周期
间，不管是中低端刚需楼盘，还
是中高端改善型楼盘均出现快
速去化态势。

今年国庆期间，古城高端
别墅项目纷纷发力，光岳府项
目由于受到10月8日房源涨价影
响，前期意向客户集中成交，十
一假期别墅、四合院、商铺成交
30余套，成为十一聊城别墅市场
靓丽风景。东昌首府二地块玖
吉府9月30号盛大交房，中式大
宅现房实景呈现，考究的细节、
精心雕琢的建筑品质带来了产
品热销。东昌御府上半年热销58
套，9月20天内成交突破20套，十
一期间亦受到10月8日起涨价的
影响取得了不错的销售成绩，
千万级城市豪宅走量不断。

长久以来，别墅一词始终
与身份地位，生活品质密切相
关，工业革命后被冠以国外多
样化的开发理念，备受中高产
家庭关注，应运而生的经济型
别墅更是打破传统别墅置业
的界限，深受更广泛人群的青
睐，眼下，随着别墅类土地供
应政策的收紧，别墅将逐渐成
为一种稀缺资源，经济型别墅
作为改善型房源置业者的现
实选择，或将一道面临无房可
售的现实考验，何去何从，给
楼市留下一个长远的课题。

(本报记者 张超)

记者手记>>

别墅，如何说再见？

本报聊城12月20日讯(记者
张超) 由本报发起的2016

年度“品鉴之旅”盛世天湖夏季
看房团自启动之日，受到社会
各界的广泛关注，适逢岁末暖
冬之际，本报携手盛世天湖启
动暖冬看房团，首付十万，尽享
临湖美墅，详情致电报名专线
0635—2125555、8277092。

眼下，临湖而建的墅区错
落有致的闯入眼帘，在暖冬余
晖的映衬下，宛如一幅风景画，
米黄色外立面还原住宅立面的
时间本色，建筑整体端庄典雅，
彰显居者的不凡气度。小区内
的园林景观由普邦园林担纲，
坡地式园林景观，让景观立面
的造型层次拉开，园林设计丰
富而多彩。现阶段，一期在建的
楼座已全部开盘销售，物业形
态涵盖双拼、联排，其中沿人工
湖的为双拼设计。

现阶段，一期在建的楼座
已全部开盘销售，物业形态涵
盖双拼、联排，其中沿人工湖的
为双拼设计。项目工期进展迅
速，一期现已准现房发售。为便
于购房者实地看房，项目在现
场设计有两个样板间，分别为
310㎡-312㎡I户型和373-377
㎡L户型北入户，两个样板间均
为欧式风格装修设计，但前者
倾向于简约，面积相对较小，可
以说是“入门级”别墅；后者整
体风格要奢华一些。

项目现场设计有两个样板
间，分别为310㎡--312㎡I户型
和373-377㎡L户型北入户，两
个样板间均为欧式风格装修设
计，但前者倾向于简约，面积相
对较小，可以说是“入门级”别
墅；后者整体风格要奢华一些。
从户型设计上来看，310--312
㎡I户型北入户端户为地上两
层、地下一层设计，一层设计有
客厅、餐厅、厨房和两个卧室，
二楼设计有两个卧室，主卧南
向连接大面积观景露台并配享
私密书房、独立卫生间；北侧的
次卧亦设计有独立卫生间。379
--383㎡的L户型北入户，为地
上三层、地下一层的设计。

为满足更广大市民的置业
需求，国庆长假期间，二期锦绣
庄园190—275m2临湖美墅问
世，多种建筑精华与一身的独
特设计，美式别墅简约大气及
庄园别墅的建造风格，一经问
世，便引发全城关注，户户朝
阳，阳光居所；情景露台，私家
花园，全家庭空间优越生活户
型。

据了解，盛世天湖为坡地
退台别墅，整体规划有联排别
墅和双拼别墅，共分三期开发，
目前一期首推房源已开盘。小
区内的园林景观方面，吸取美
式赖特风格精髓，充分利用坡
地地形、水系及其涵盖的其他
自然因素，通过合理的布局和

对空间的巧妙处理，结合欧式
风格的硬质景观，打造富有欧
式风情的典雅景观。

规划借助地块内人工湖与
地热的天然资源优势，建设低
密度高级生态、环保度假别墅
区与温泉度假村，项目地处聊
城市新规划的“城南板块”中心
区域，距新南环仅2公里，至主
城区车程不超过10分钟，交通
便利，地理位置优越，区域发展
潜力巨大。项目规划总用地面
积约944亩，总建筑面积约45万
平方米，其中温泉度假区纯商
业建筑面积约23万平方米，包

括建设温泉度假酒店、温泉度
假村、水上主题公园等商业旅
游设施；规划建造的高档别墅
区总建筑面积约30万平方米，
全部为独栋、双拼别墅及高层
住宅。

适逢岁末来临之际，本报
携手盛世天湖启动暖冬看房
团，采用电话预约方式报名，只
需提供姓名，预约人数，意向看
房时间及前往方式(主办方安
排专车或自行前往两种方式)，
将在现场根据适时登记信息确
认身份，即可开启您的专属看
房之旅。

首付十万，住临湖美墅，免费享5年温泉会籍—

盛盛世世天天湖湖暖暖冬冬看看房房团团即即日日起起航航

310—375㎡美墅，户户朝
阳，家家独院，恭迎品鉴！

暖冬行动：凡成交客户可
获赠盛景温泉水上乐园(含峡
谷造浪、环流河、儿童戏水池、
高速竞赛滑梯、三彩滑梯、城
堡、海浪池、巨兽碗滑梯、螺旋
滑梯组合、温泉泡池、SPA水疗
池等)5年会籍；

活动日期：2016年12月1
日—12月31日

看房团优惠：

首付十万，住临湖美墅

实景照片。
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