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青青岛岛老老楼楼装装电电梯梯，，部部分分小小区区试试水水
高楼层老年人很期待，争议声多来自一二层住户

文/片 本报记者 吕璐

要装31部电梯
电梯直通阳台

住在青岛市市南区某干休
所的秦女士今年83岁，今年她所
在的干休所开始为部分楼座单
元加建电梯。秦女士住在四楼，
她觉得加装电梯能方便腿脚不
好的老年人出行，她非常支持。

记者看到，秦女士所住的楼
北面正安装着脚手架，安装电梯
的土建主体工程已基本完工，
几名工人在脚手架上忙碌着电
梯井道的施工。根据施工通
告，该干休所内共加建31部电
梯，建设方案是将住户北侧阳
台围墙部分拆除开门，打通电
梯与房间无障碍通道。预计明
年6月工程全部完工和验收后，
秦女士和其他老人就可以坐电
梯上下楼了。

该干休所加装电梯工程实
施前，楼上的每一个住户也都同
意了该工程。一楼的住户为了楼
上老邻居的出行方便，顾全大
局，最后也支持了电梯建设。

加装电梯一年
用起来挺舒适

已提前在青岛试水老楼加
装电梯的还有位于黄岛区武夷
山路附近的一个小区。小区内的
4栋多层居民楼在2015年成功改
造，共加装了8部电梯，在2015年
底投入使用。建设方案是在楼北
侧建设电梯井，电梯停靠层和单
元楼每层的休息平台相连接，单
元大门外还建设了无障碍通道，
方便坐轮椅的住户进出。

一位小区居民介绍，这个小
区里的住户几乎都是老年人，其
中80岁以上高龄的人也有很
多，就算有年轻人也只是来临
时照顾老人的。上下楼困难是
老年居民要面对的问题，为了
安装电梯居民不断奔波。建设
电梯的钱一部分资金是居民筹
措的，一部分资金由有关单位解
决。一楼不出钱，其余楼层根据
分配的比例拿钱。

电梯建成后，老年住户出行
确实方便多了。记者看到，电梯
停靠在每层的休息平台，住户需
要往上或往下走半层的台阶回
家。该居民介绍，最初计划安
电梯时，也有几户一楼的住户
有顾虑，经过做工作，大家也
都理解老年人的难处，同意了
加装电梯。如今使用电梯快一
年了，电梯运行良好，用起来确
实很舒适。

住八楼没电梯
老人真受不了

龙潭路30号是一栋建设于
1996年的楼房，由于当时的设计
问题，该楼的第四个单元共有8
层住户，且没有电梯。赵爱和和
老伴住在8楼，老两口今年都63
岁。赵爱和告诉记者，2010年开
始，她就思考过能否给住的楼房
加装电梯。那时候她的双腿膝盖
有疼痛的症状，因为膝盖疼还做

过手术，平时走平道没事，就是
上下楼腿疼难忍。每天回家要上
8层楼，一层16个台阶，8层要上
百余个台阶，这让她苦不堪言。
因为上楼费事，现在她一天最多
出门一趟，把所有的事情都办好
了再回家。

“想帮着看看孙子吧，一岁
的小孙子二十来斤，都不敢抱下
楼去，上下楼都怕摔到孙子。”赵
爱和说，因为楼层高，还没电梯，
很多快递员也不愿送货上门，她
就和对方商量着各走四层楼拿
快递。对于赵爱和和老伴来说，
对这房子和周边环境很有感情，
不想再换房子住。

不想被困在顶楼，赵爱和查
阅了很多资料，还认真研究过在
什么位置安装电梯将不影响到
他人。那时候还没有相关政策落
地，赵爱和甚至打算自费安装一
台直达家中的电梯，但发现各类
手续太繁琐，好似新盖间屋子，
就放弃了念头。

本月政策出台后，赵爱和和
老伴高兴得不得了。她跟同单元
的邻居们商量过，同龄的老年邻
居都表示理解，四楼以上的邻居
都同意她的想法。她打算继续和
邻居们沟通，然后到有关部门递
交申请，期待自己的住房能率先
试点。

记者也走访了青岛市区多
个多层住宅小区，不少居民告诉
记者，新政策出台后，小区业主
群里都在探讨，有不少业主想要
尝试，也盼着政府尽快出台进一
步的补贴政策。

不想装的居民
拥有“一票否决权”

根据方案，既有住宅安装电
梯需要本栋住宅专有部分占建
筑物总面积三分之二以上且占
总人数三分之二以上的业主同
意，并经拟加装电梯所在单元
的全体业主同意。这样的规
定，被有些居民称为“一票否决
制”，意味着如果单元有业主不
赞同加装电梯，安装工作便无法
继续开展。

记者走访中发现，在多层住
宅小区的一楼二楼住户中，有的
人明确表示反对安装电梯，也有
的人表示观望，看后续青岛市试
点的开展情况再决定。

采访中，市南区一多层住
宅小区的物业经理介绍，该小
区共有57个单元，因为青岛开
展加装电梯试点，业主都非常
关注。通过了解，70%的业主能
同意加装电梯，但部分低楼层
的业主担心挡光等问题，想要
做通剩下30%的业主的工作，
也是有难度的。

青岛电梯行业协会专家介
绍，近期有市民打电话来咨询，
他住在市南区徐州路附近的一
个小区，所住楼层为6层，家里老
人上下楼困难。青岛市的实施方
案出台后，他计划自己出钱给单
元楼安装电梯，也遭到了低楼层
住户的反对。低楼层的邻居觉
得，安装电梯还要在自己家窗外
搭建脚手架，施工期间也会影响
生活。最终协商不成，该市民也
放弃了安装电梯的想法。

12月中旬，青岛市出台既有住宅加装电梯试点工作实施方案，青
岛市也成为全省首个出台具体方案给老楼房加装电梯的城市，安装
电梯需所在单元全体业主同意。记者走访发现，政策发出前，青岛已
有楼房开展了加装电梯工程，老年住户得到了实在的方便。目前，不
少小区业主对加装电梯的呼声不断，而争议声主要出现在一二层等
低楼层住户。

单位宿舍楼
意见好协商

想要申请加装电梯，需
征得全单元住户同意，不同楼
层的诉求不一，形成共识难度
大，必须要突破邻里关。有专
家认为，公有住宅加装电梯的
加装主体为房屋经营管理单
位的，能更好推进加装电梯工
程。从已经完成加装的楼栋分
析，一些单位宿舍楼或者单位
的房改房，由于住户均为同
一单位同事，意见也更好统
一，这或许会成为老楼加装
电梯的突破口。

青岛理工大学建筑学院
副教授李承来分析，以一栋7
层住宅楼为例，改造意愿最强
烈的自然是五六七等高层住
户，三四层属多层住宅的“黄
金楼层”，他们的改造意愿往
往是比较模糊的，而一二楼低
楼层住户一般是不愿意加装

电梯的。对于家属院等形式的
楼房，邻里彼此相熟，更容易
沟通和理解，开展加装电梯工
作更加容易。而对于部分商品
房住户来说，邻里之间只维持
在见面之交，不了解彼此的家
庭情况，一楼住户未必能替楼
上住户考虑。

李承来建议住户适当转
变观念，楼层较高的居民作为
加装电梯的主要受益者，经济
允许的情况下，主动成为改造
的主要出资方；楼层低的居民
也应适当考虑群体利益，有全
局观念。当形成良好循环的社
会保障机制后，每个人都将是
直接或者间接的受益者。

各层受益不同
分摊比例挺关键

加装电梯的费用该如何
分摊，是业主们最关心的话
题之一。业内人士介绍，目前
市面上常见的有140余个电

梯品牌，加装电梯的预算比
较复杂，价格和电梯品牌、电
梯几层几站、有无机房、井道
设计、设备配置等都有关系。

李承来介绍，一般六层
住宅电梯从购买到施工安
装，总价20万到40万不等。以
最低总价标准20万计算，由
一梯三户单元4至6层共计9
户买单，每户平均分摊费用
也要在2万元以上，现实中，
资金筹措肯定会遇到障碍。

按照方案，加装电梯的
资金来源主要包括：业主自
筹资金、所涉及房屋分户账
中的专项维修资金、财政补
助资金和社会投资等。

李承来分析，从已经出
台细则的城市判断，业主自
筹资金应该占大头。预计这
部分资金将根据所在楼层等
因素，由业主按照一定的分
摊比例共同出资，分摊比例
由业主协商确定。

本报记者 吕璐

根据实施方案的规定，
试点对象为青岛市行政区域
内依法建设并投入使用，未
列入未来10年内住房征收、
拆除计划，且符合加装电梯
条件的住宅。

方案还要求，住宅不能
存在结构安全隐患，加装电
梯后不影响既有房屋的整体
性和结构安全；存在结构安
全隐患的，须消除隐患后方
可申请，或者书面承诺在加
装电梯的同时进行房屋结构
安全加固、消除安全隐患。

青岛理工大学建筑学院

副教授李承来近年来一直关
注老建筑问题，他认为，老楼
能否加装电梯要考虑很多方
面。很多老楼管线没有图纸
留存，电梯地下部分的图纸
需要实际勘测，根据勘测结
果决定能否安装电梯。此外，
部分老楼消防通道狭窄，消
防车无法通过，如果再往外
扩建四五米，空间将更加紧
张。最后还要考虑抗震等方
面的问题。

青岛电梯行业协会的一
位专家介绍，电梯的技术层
面没有问题，不过某些老楼

的承受能力达不到加装电梯
的条件，外挂电梯也加不上。

实施方案出台后，青岛
还出台设计导则，作为加装
电梯工程建设的重要依据。导
则提出，在设计加装电梯时，
要遵循安全、节能、环保、经济
等原则，妥善处理相邻住户关
系；加装电梯工程的设计使用
年限不得少于15年。同时，电
梯选型时宜采用无机房电
梯。新加电梯不应紧邻卧室
布置，当紧邻起居室时，应采
取有效的隔音降噪措施。

本报记者 吕璐

葛相关链接

能能不不能能装装电电梯梯，，先先看看看看抗抗震震防防火火
宜采用无机房节能电梯，不应紧邻卧室

葛延伸调查

““老老邻邻居居””““家家属属院院””易易促促成成装装电电梯梯
成本要二三十万，或按楼层高低等因素分摊

目前现有的老楼加装电梯的经验能否被大范围复制？专
家认为，既有住宅加装电梯，不能忽略防火、抗震要求，预计具
备安装条件的楼房将在总量的六七成。除了技术层面，加装电
梯的资金筹措和邻里共识等方面都需要突破。

83岁的秦女士所在的干休所正在为部分楼座加装电梯，老年住户非常期待。 本报记者 吕璐 摄
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